Pontal

r 4 . ~ . . .
do Parana O deferimento da consulta ndo concede direito de construir ou operar;
— Inicio da obra somente ap6s a emissdo do Alvara de Construgéo;
S  governo municipal Inicio das atividades somente ap6s a emissdo do Alvara de Estabelecimento.

- As informacdes desta consulta tém validade somente enquanto vigorar a legislagéo atual;

- Em caso de davida ou divergéncia nas informag6es impressas, vale a legislagéo vigente;

- Ler cuidadosamente as informag8es contidas nas demais paginas;

- A prefeitura se isenta de qualquer responsabilidade no caso do interessado omitir ou falsificar informagdes;
- No caso de serem prestadas informacdes falsas o requerente sera responsavel civil e criminalmente.

Dados da Consulta

Consulta: 2026-0O4I0UHL Requerente ADRIANO MELNISKI Data de Emissdo: 28/05/2026 Validade: 24/11/2026
Dados Cartoriais
Cartério: PARANAGUA Quadra: 68 Lote: 8
N° Matricula: - N° Predial: 7891

Dados Cadastrais do Municipio

Cadastro Imobiliario: 23166 Inscricéo Imobiliaria: 03010090171001
Loteamento: PARQUE BALNEARIO IPANEMA Quadra: 009 Lote: 0171
Logradouro: DEPUTADO ANIBAL KHURY  Namero: 7891 Bairro: PRAIA DE
IPANEMA
Area do Terreno Testada Principal Testada Secundaria Situacao do Lote
428.7 m2 25.0m 0.0m Esquina ou Mais de uma frente

Mapa de Localizacao
Latitude -25.65130181802828 Longitude -48.43908005583836

186/009




Zoneamento

Cédigo Descri¢éo Area (%) Area (m?)

B zc Zona Linha Costeira 100,00 428,70
Uso do Solo

Zona Atividade Parecer

- ZLC Habita¢éo Unifamiliar Autbnoma Permitido

Observacfes das Atividades

Parametros de Construcéo (Referentes a Atividade)

zona Testada/ Lote Min. Contrapartida Contrapartida

B zc 15 m / 450 m? 3 pav -

zona T.0. Max. T.P. Min. Conct:rlgbasr/tida Conct:égbgr/tida

B zc 60 % 20 % 129 1,5

Zona Recuo Frontal Min. Afastamento Divisas S/ Afastamento Divisas C/
Abertura Abertura

B zc 3,00m Facultado 1,50 m

Observacdes dos Pardmetros - Segundo a Lei Complementar 37/2024

29 - O Coeficiente de Aproveitamento € calculado sobre a area original do lote quando houver doacéo de &rea ao Municipio
relacionada a doacéo e regularizacdo de vias, excetuando-se assim casos de doagdo de areas institucionais e areas
verdes.

CONTRAPARTIDA
CSA - Coeficiente de Sustentabilidade Ambiental; TDC - Tranferéncia do Direito de Construir;
OODC - Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Observar o Cédigo de Posturas para atividades de servigo, comércio e indUstria, antes de iniciar o empreendimento.




- Para lotes que ndo constam na base cartografica do GeoPontal, o interessado devera entrar em contato com a Secretaria Municipal de
Planejamento Urbano e Infraestrutura para verificacdo e orientagdes complementares.

- Todas as obras e servigos de construgdo, reforma ou ampliacdo a serem executados no territorio do Municipio de Pontal do Parana
dependem, obrigatoriamente, de prévia emissdo de alvara pelo 6rgdo municipal competente. (LC n° 038/2024)

- Os projetos deverdo observar integralmente as disposicdes do Plano Diretor vigente, bem como demais legislagdes urbanisticas
aplicaveis e arquivos padrées, disponiveis pelo link: https://www.pontaldoparana.pr.gov.br/index.php?sessao=b054603368svb0&id=3455

- O parcelamento do solo no municipio ocorrerd exclusivamente por meio de loteamento, loteamento de interesse social,
desmembramento ou projetos de Reurb. Ja o fracionamento de solo no municipio, ocorrera por meio de habitacdes geminadas e em série,
condominio edilicio vertical, condominio edilicio horizontal ou condominio de lotes. (LC n°® 036/2024)

- Altura M&xima sem contrapartida: € a maxima dimenséo vertical da edificacdo, expressa em nimero de pavimentos ou metros, medida
do nivel do terreno até seu ponto mais alto, descontando sétdo, atico e volume superior, quando existir. (LC n® 037/2024)

- Altura M&xima com contrapartida: é a ampliagéo do limite de altura, alcangada mediante a compra de potencial construtivo por Outorga
Onerosa do Direito de Construir - OODC, por meio de Transferéncia do Direito de Construir - TDC ou por obtencdo de Coeficiente de
Sustentabilidade - CSA. (LC n° 037/2024)

- Altura Maxima por trecho: é o nimero maximo de pavimentos a serem construidos, inclusive através de contrapartida, que ndo podera
ultrapassar a altura definida pela linha imaginaria do cone de sombreamento, tragada no sentido leste-oeste, do ponto da linha de costa ao
ponto central da fachada da edificacdo, considerando os célculos no horario das 16:30 do solsticio de verdo, com angulo e tangente, em
relacédo ao terreno, definido para cada setor do estudo do cone de sombreamento, parte integrante do Plano Diretor de Pontal do Parana.
Os trechos, angulos e tangentes, bem como a forma de aplicagéo para obtencdo da altura maxima permitida, encontram-se resumidos no
Anexo VIl da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo. A linha de sombreamento considerada € a linha do limite da area declarada de utilidade
pulblica e Interesse Social Area de Preservagio Permanente - APP da Orla do Municipio de Pontal do Parana, pelo Decreto Municipal n.
10.207/2022. Em caso de divergéncias, considerar o Estudo do Cone de Sombreamento original. (Anexo V da LC n°® 037/2024)

- Taxa de Ocupacéo (TO): é a propor¢cdo maxima entre a area da proje¢do de construcdo no plano horizontal e a area do lote. (LC n°
037/2024)

- Taxa de Permeabilidade (TP): é a proporgdo minima entre a area nao edificada e ndo pavimentada e a area total do lote. (LC n°
037/2024)

- Coeficiente de Aproveitamento Basico (CA) , sem contrapartida: € a relagdo entre a area total de construcao e a area do lote, definindo a
guantidade maxima de metros quadrados que se pode construir no mesmo, seu valor pode ser ampliado para o Coeficiente de
Aproveitamento Maximo. (LC n°® 037/2024)

- Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CA max), com contrapartida: é a ampliagdo do CA bdésico, alcangcada mediante a compra de
potencial construtivo por Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, por meio de Transferéncia do Direito de Construir - TDC ou por
obtencéo de Coeficiente de Sustentabilidade - CSA. (LC n° 037/2024)

- Para alcancar o CA maximo deverdo ser incorporados os instrumentos de ampliagdo da area construida permitida no lote (OODC, CSA e
TDC), sendo que a TDC sera computada apenas apds o esgotamento do limite da Outorga Onerosa, conforme legislacdo especifica, com
0s seguintes valores maximos: CA max = 4,5, CSA=0,5e TDC =1,0. (Anexo V da LC n° 037/2024)

- Para fins de célculo do coeficiente de aproveitamento, ndo serdo computadas as seguintes areas: Areas de garagem, inclusive em
embasamentos; Areas de piscinas descobertas; Areas de lazer; Areas técnicas, como pocos de elevadores, escadas enclausuradas,
centrais de gas e atico; Terragcos descobertos, desde que ndo possuam qualquer estrutura que caracteriza cobertura; Elementos em
balanco, desde que sua somatéria ndo seja superior a 20% da &rea total da unidade, limitada a 25,00 m?; e Areas no segundo pavimento
das edificacBes onde o pé direito da cobertura ndo for superior a 1,80 m. (LC n° 038/2024)

- Coeficiente de aproveitamento calculado sobre a area original do lote quando houver doacao de area ao Municipio relacionada a doacao
e regularizacéo de vias, excetuando-se assim casos de doacéo de &reas institucionais e areas verdes. (Anexo V da LC n° 037/2024)

- Recuo: é a distancia entre o alinhamento predial da testada do lote e o inicio da edificagdo, medido paralelo ao logradouro, onde o valor
minimo obrigatério € tomado a partir do ponto mais avancado da edificagcdo. (LC n°® 037/2024 e n° 038/2024)

- Afastamento das divisas: é a distancia minima perpendicular entre o limite extremo da projecéo da edificacdo e as divisas laterais e de
fundos do lote. Nos locais onde for determinado H/6, estes corresponderdo a razdo da altura total da edificacdo e o nimero 6 (seis),
limitados a 8,00 m. (LC n°® 037/2024 e n° 038/2024)

- Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC): instrumento que permite a compra de potencial construtivo, conforme regulamentacao
da Lei n°® 778/2007.

- Transferéncia do Direito de Construir (TDC): instrumento que possibilita que o proprietario do imével impossibilitado de usufruir todo o
potencial construtivo basico do mesmo por tombamento, transfira este potencial, de forma onerosa, para outro terreno. (LC n°® 038/2024)

- Coeficiente de Sustentabilidade Ambiental (CSA): indicador atribuido a edifica¢cdes que possuam sistemas de amenizacdo dos impactos
a natureza, podendo ampliar em 0,5 o CA da zona, conforme regulamentacao especifica da Lei n® 037/2024.

- Porte geral: atividades nao habitacionais e ndo industriais, podem ser classificadas em pequeno porte quando constar area construida de
até 150,00 m2, médio porte quando a area construida estiver entre 150,00 e 500,00 m2 e grande porte quando a area construida for
superior a 500,00 m2. (LC n° 037/2024)

- Porte industrial: estabelecimentos industriais, podem ser classificados em indUstria caseira com area igual ou inferior a 200,00 mz,
industria de pequeno porte com area até 2.000,00 m?, industria de médio porte com area de 2.000,00 m2 até 10.000,00 m?, indUstria de
grande porte com area de 10.000,00 m? até 40.000,00 m? e indUstria de porte excepcional com area acima de 40.000,00 m2. (LC n°
037/2024)

- Faixas “non aedificandi”: as faixas de dominio do sistema viario e faixas de protecdo dos sistemas de saneamento,



energia, oleoduto e gasoduto sédo considerados “non aedificandi” e, portanto, ndo é permitida edificagcdo de qualquer natureza sobre esta
area. (LC n° 037/2024 e n° 039/2024)

- Faixas “non aedificandi”: ao longo das faixas de dominio das rodovias estaduais, torna-se obrigatério a reserva de faixa nédo edificavel
com medidas minimas de 5,00 metros, além da respectiva faixa de dominio existente. (LC n° 036/2024)

- Faixas “non aedificandi”: deverd ser obedecida a faixa obrigatria de preservagdo de 8,00m (oito metros) das margens de canais
artificiais como "non aedificandi" e os corpos hidricos naturais de acordo com a legislagdo federal. (LC n° 037/2024)

- Faixas “non aedificandi”: quando existentes, deverdo constar na planta de situacdo e implantacdo, os canais, rios, faixas de dominio,
linhas de transmissao e outros similares, sob pena de responsabilidade por omisséo. (LC n° 038/2024)

- Acessibilidade: todos os edificios que permitam acesso ao publico, assim como também os equipamentos urbanos, devem dotar de
entradas, circulagfes, elevadores, sanitarios, telefones publicos, bebedouros e similares, que atendam pessoas com deficiéncia ou com
mobilidade reduzida, conforme as normas especificas da ABNT NBR 9050/2020 e Decreto Federal 5.296/2004, e suas atualizagdes. (LC
n° 038/2024)

- Uso misto: é admitida a implantacdo de mais de um uso em um mesmo lote, desde que cada atividade e cada edificacdo atendam as
exigéncias proprias de sua tipologia e as normas de seguranga, salubridade, acessibilidade e funcionamento estabelecidas na legislacéo
vigente. (LC n°® 038/2024)

- Uso misto: no caso de edificagfes coletivas mistas (prédios com uso residencial e comercial/servicos) € obrigatério que o uso de
comércio e servigo vicinal, de bairro ou setorial esteja localizado no pavimento térreo, com acesso direto e abertura independente para a
via publica, ocupando no minimo 1/3 da testada do terreno, podendo ocupar também outros andares, além do térreo. (Anexo V da LC n°
037/2024)

- Uso misto: para as edificagcdes de uso misto, o coeficiente de aproveitamento do uso ndo habitacional podera ser somado ao coeficiente
do uso habitacional. (Anexo V da LC n°® 037/2024)

- Sistema de contencdo de cheias: obrigatdrio a execugdo do tanque de contencdo de cheias equivalente a 15% do lote,
independentemente da taxa de permeabilidade e da obtencéo de CSA, quando julgado necessario pela secretaria municipal de obras e
pelo CMC. (Anexo V da LC n° 037/2024)

- Sistema de contencdo de cheias: obrigatéria a implantacéo de cisternas ou reservatdrios de acumulagdo ou retencdo de cheias em
novos empreendimentos de uso comercial e de servicos, industrial, comunitario ou institucional, que possuirem area construida igual ou
superior a 1.000 m2, e em empreendimentos de qualquer uso que impermeabilize area superior a 1.000 m2. (LC n° 038/2024)

- Sistema de contengéo de cheias: nas construcdes existentes o Poder Executivo Municipal poderd autorizar a compensacado de area
impermeabilizada inferior a 15% (quinze por cento) por sistema eficiente de absor¢do de aguas pluviais ou de cisternas de acumulagédo
para reaproveitamento. (LC n°® 038/2024)

- Para a via urbana circundante ao redor de Parque Municipal Ambiental, quando instituido, sera definido lote minimo de 800,00 m2,
testada minima de 15,00 m e altura maxima das edificacdes de 6 pavimentos. (Anexo V da LC n° 037/2024)

- Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano de Pontal do Parana. (Anexo V da LC n°
037/2024)



