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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE GUARATUBA
Rua Tiago Pedroso, 417 — Cohapar - Guaratuba/PR - Fone: (41) 3472-8960

AUTO DE AVALIAGAO

Autos de Execucao Fiscal.

Autos: 0003083-40.2017.8.16.0088.
Exequente: Municipio de Guaratuba.
Executado: Agnelo Ramos Pinto &Cia Ltda.

Aos vinte e quatro dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cingo (2025), por ordem da MM. Juiza de Direito,
nos autos acima referidos, eu Oficial de Justica Elison da Silva Junior, passei a proceder a avaliagio do bem abaixo
descrito:

IMOVEL: Apartamento n° 02 (dois), do Conjonts "AGNELQ RAMOS PINTO", situado nesta
Cidade, Municipio e Comarca de Guaratuba-PR, localizado no andar superior, com frente para a
Avenida 29 de Abril, do lado esquerdo de quem da referida avenida olha o imével, com a drea
construida de 136,14 m2, fragio ideal do solo de 0,2120 e quota do terreno de 0,378, com acesso pela
Rua Guitherme Pequeno, através de escada. O referido conjunto acha-se construido sobre o lote de
terreno n° 11-A, orfundo da subdivisio do lote n° 11, da quadra n® 72, da planta "Geral” desta Cidade,
medindo 18,00 metros de frente para a Avenida 29 de Abril, medindo 20,00 metros de comprimento
pela lateral direita de quem da avenida olha o imével com a Rua Guilherme Pequeno, medindo 20,00
metros de comprimento pela lateral esquerda de quem da avenida olha o imével com os lotes n% 12 &
13, medindo 18,00 metros de fundos, com o lote n® 11 B,

Caracteristicas do imovel:

O imével estéd localizado no melhor ponto do bairro centro em Guaratuba, a poucos metros da praia central e no
caminho para a praca dos namorados, famosos pontos turisticos desta cidade. Esta localizado na esquina da Av. 29 de
abril, principal avenida de Guaratuba. O prédic € antigo, e nfo estéd em boas condigbes de conservagdo. O
apartamento encontra-se apenas em razoavel estado de conservagéo.

Observando as formalidades legais passo a proceder a avaliagdo:

Pesquisei nos sites de imobiliarias do municipio, notadamente a Imobiliaria EFETIVA, que apresenta imdveis de padréo
semelhante para venda. (pesquisa em anexo).

Critérios utilizados para a avaliagdo:
Utilizei o Método Comparativo Direto de Dados do Mercado:

1- Apartamento 01- Bairro Centro — Prego R$ 1.000.000,00 e 163 m? = média 6.134,96
2- Apartamento 02- Bairro Centro — Prego R$ 990.000,00 e 161 m? = média 6.149,06
3- Apartamento 03- Bairro Centro — Prego R$ 1.080.000,00 e 190 m? = média 5.684,21

Media de m* = 6.134,96 + 6.149,06 + 5.684,21 = 17.968,23/ 3 = 5.989,41. Aplicando o método comparativo ao

imovel a ser avaliado, temos: Prego do m? * drea do imével. = 5.989,41 * 198,72 (4rea construida conf. Matricula) = R$:
1.190.215,21

Conclus&o: Ao valor encontrado & necessario aplicar uma desvalorizagéo tendo em vista que o prédio & antigo, e ndo
estd em boas condicbes de conservagdo. Portanto, por aproximagio, avalio a totalidade do imével em R$
1.000.000,00 (Um milhdo de Reais) nas condigdes em que se encontra no dia de hoje.

Do que para constar lavro o presente auto gue lido e achagdo conforme, \r,a\i devidamente assinado.
4’4 ~7 W™
Vi N
(Y20’
Elisorida Silva Junior
Oficial de Justiga
TJPR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ85H 82WUM DYH8U 49NKR




