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Estado de Goias - Poder Judiciario - Goiénia - 22 Vara Civel
Férum Civel - Av. Olinda, ¢/ Rua PL-3, Qd.G, Lt.4, Park Lozandes, 74.884-120, Goiania-GO

MANDADO DE AVALIAQAO
Processo n° 5039748-42.2018.8.09.0051 02 / © O ? / ?%

REQTE.: Cond. Ed. Alamo - CNPJ: 01.682.046/0001-09

~_REQDA . Valéria Taveira Penna Cohen.- CPE. 278.204.444-20——

Natureza: Cumprimento de sentenga - Valor da Causa: R$31.368,14

Juizo: Goiania - 22 Vara Civel - | - SIMONE MONTEIRO

O(A) MM(a). Juiz(a) de Direito da 22 Vara Civel, Dr.(a) SIMONE MONTEIRO, determina: "Proceda o Sr. Oficial de
Justica @ AVALIAGAO do(s) bem(ns) penhorado(s), nos autos epigrafados, abaixo relacionado(s).

_Relacdo de Bens: IMOVEL: APART. 700, DO ED. ALAMO, BOX DE GARAGEM 4, DA AREA DO LOTE 84,
«~—QUADRA F-7, RUA 09, SETOR OE , TA CAPITAL, COM MATRICULA N° 68.389, NO CARTORIO DE REGISTRO DE

IMOVEIS DA 12 CIRCUNSCRIGAO DE GOIANIA/GO.

Despacho: "Trata-se de Cumprimento de sentenca ( CPC ) proposta por Condominio Do
Edificio Alamo em face de Valéria Taveira Penna Cohen, ambos devidamente qualificados nos
presentes autos. A comprovagao da averbagdo da penhora na matricula do imoével foi juntado no
evento n. 95, assim, a parte exequente foi intmada para manifestar seu interesse na avaliagdo do
imovel e designacéo de hasta publica para venda do bem penhorado, na qual foi requerido no
evento n. 82. Em seguida, a parte executada maifestou requerendo que a avaliagédo seja feita por
um oficial de justica, evento n. 101. A parte exequente requereu a designagéo de leildo do bem
penhorado nos autos no evento n. 104. Assim, determino a avaliagdo do bem imével. Expeca-se
mandado de avaliagdo. Intimem-se e cumpra-se. Goiania/GO, 22/11/2020 - Simone Monteiro -
Juiza de Direito.

GOIANIA, 29 de janeiro de 2021

Luiz Otavio Soares - Escrivao/assiNapo ELETRONICAMENTE

Tribunal de Justiga do Estado de Goias
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Processo: 5039748-42.2018.8.09.0051
Movimentacao 112 : Mandado Cumprido
Arquivo 1: mandado_327_n. 5039748.42.pdf

¥ PODER JUDICIARIO
Tribunal de Justiga do Estado de Goias

COMARCA DE GOIANIA

MANDADO: 210071936
Processo: 5039748-42.2018.8.09.0051
Requerente: COND. ED. ALAMO

Requerido: VALERIA TAVEIRA PENNA COHEN

AUTO DE AVALIACAO

Certifico que em cumprimento ao presente mandado dirigi-me a Rua
09, quadra F-07, lote 84, apt°700, edificio Alamo , setor Oeste, nesta
capital, no dia 72/07/2021 as 16h15 e ai sendo ndo encontrei ninguém no
apartamento naquela ocasiao.

Considerando que embora nao tenha conseguido adentrar ao imével,
bem como o mandado ter vindo acompanhado da cépia da certiddo da
matricula, PROCEDO A AVALIACAO DO IMOVEL “imével com matricula
n°68.389- Registro de Imdveis da 12 Circunscricdo de Goiania ( um
apartamento n° 700, do Edificio Alamo, contendo; no pavimento inferior :
sala de estar-jantar, 02 quartos com banheiro privativo, lavabo, copa
cozinha, area de servico, quarto e banheiro e empregada, no pavimento
superior: sala de estar, varanda,interna, sauna com ducha e HC, quarto
com banheiro privativo; piscina e deck e box de garagem n° 4, com area
total de 437,820m?, sendo: 305,960m? de area total privativa (283,460m?
do apartamento 22,500m?do box); 131,86m? de area comum,
correspondendo-lhe a fragcao ideal de 93.888m?ou 18,324% da area o lote

84, quadra F-7, Rua 9, setor oeste, nesta capital, com a area de 512,70m?
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Processo: 5039748-42.2018.8.09.0051
Movimentacao 112 : Mandado Cumprido

Arquivo 1 l@vandozemseontaeas condicdes de infraestrutura urbana, vez que o local
| onde se encontra o imdvel conta com vias asfaltadas, cobertura de
internet, rede de esgoto, rede de abastecimento de agua, rede de energia
elétrica, iluminagéo publica, coleta de lixo, entrega postal, escolas
\ publicas e privadas nas proximidades, o setor conta com rede bancaria,
| supermercados, farmacias, transporte coletivo e facil acesso, localizacéo
| privilegiada no setor, bem como o valor de mercado atual de imével de
tamanho e localizagao similar, a qual avalio o presente imével em
830.000,00 (oitocentos e trinta mil reis).
Levei em conta o valor de mercado atual, onde o mercado imobiliario
encontra-se estavel, havendo certo equilibrio entre oferta e procura;
Foi utilizado o método avaliatério comparativo direto de dados de
mercado, no qual foi pesquisado o valor de outros iméveis semelhantes

para a composi¢do da amostra e avaliagao;

Valor dos imoveis da amostra pesquisada, circunvizinhos disponibilizados para venda:

Imovel 1:

movels 2 vends / Apsrtamentos avends Golinis / Apartamentos & vends Sevor Osste © Arsruama

Apartamento com 3 quartos a venda no bairro Setor Oeste, 211m?
‘ P Rual, 0, Setor Oeste, Goténla - GO

\‘ Araruarna
214m" Azea | 3 quartos | 1 sulte| 2 vacas| 1 nanERO R$ 685.000,00
Condominio:R§ 1.200.00 IPTU: RS .00

Codigo doimdvel: RT31343
12 fotos

Descrigio do Apartamento no bairro Setor Oeste

QOD RT31343 - Apartamento no Edif. Araruama Belissimo apartamento! 211m2 de drea privativa 1 por
andar 10; andar 3 quartos sendo 1 suite 2 vagas paraleias 2 escaninho Sala ampla p/ trés ambientes
Dependéncia de empregada Despensa Condominio R$1.200.00 com égua e gés. - Informacdes Atualizadas
em09/06/2021 19:16:27 i
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Pesquisa efetuada no site,
https://www.lugarcerto.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-setor-
oeste-goiania-com-garagem-211m2-compra-e-venda-rs685000-id-

351436482 em 03/08/2021.

Imovel 2:
Apartamento Rua 9, Setor Oeste

Apartamento 4 venda 4 quartos, no Residencial Himalaia no Setor...

apartamento para comprar em
Rua 9 - Setor Oeste, Goidnia - G0 ©
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Home Gyn Iméveis IB‘
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RS 700.000 —

condominio RS 2.100 « IPTURS1

o=
o =] a [

286 m?* 4 quartos 2vagas 4 banheiros

Pesquisa efetuada no site,
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-apartamento-4-quartos-
com-piscina-setor-oeste-goiania-go-286m2-id-2501530757/ em
03/08/2021.

Imovel 3:
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Apartsmentos & vends Golanis © Apartamentos & venda Setor

’

91,72, Setor Oeste, Gotdnia - GO

430m" sirea | 3 quarTos | 1 sule | 3 vacas | 3 BannEROS

15 fotos

Descricdo do Apartamento no bairro Setor Oeste
Apartamento, 3 Quartos, 3 Vagas, 1 Suite

Caracteristicas do Imével Caracteristicas do condominio
+ Espago gourmet + Cnurrasqueirs
¥ Lavabo v Espago gourmet
+ andar Intelro v Piscins
v Playground
v Qusdra poliesportiva
v Sala ge sindstica

Oeste

Apartamento com 3 quartos & venda no bairro Setor Oeste, 430m?

R$ 1.260.000,00

Condgominio: RS 2.600,00 |IPTU: R$ 6.000.00

Codigo do Imével: M23AP1112

Caracteristicas de lazer

v Playground

+ Sala de gindstica
+' Sal¥o de festa
v Sslfio de jogos

15 [Evld

stquisa efetuada no site,
https://www.lugarcerto.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-setor-
oeste-goiania-com-garagem-430m2-compra-e-venda-rs1260000-id-

351911677 em 03/08/2021 em 03/08/2021.

Goiania, 03 de agosto de 2021.

Dol o @ofass o S e

Lilian Lopes da Silva

Oficiala de Justica Avaliadora-397
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