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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

APRESENTACAOQ: Para elaboragdo do presente Laudo de Avaliagdo do
imovel urbano, foi recebido por mim, Oficial de Justica Avaliador, lotado
na Central de mandados da Comarca de Goiania, assinatura infra, o
mandado n. 2237967, oriundo dos autos 5430621-49.2017, que tramita
na 42 UPJ das Varas Civeis desta Comarca, cujo trabalho cumpriu
diligenciar.

OBIJETIVO DA AVALIACAO: Determinar o valor do imével residencial
registrado em nome dos representantes da requerida indicada no
mandado — Cleomar de Sousa Oliveira e Shirley Parreira de Oliveira,
conforme certiddo de registro em anexo, Certidio de registro R-13-
162.338.
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DO IMOVEL OBJETO DA AVALIAGAO : Conforme matricula - registro R-
13-162.338 — Registro de Iméveis da 12 Circunscri¢do da Comarca de
Goiania, o imével — Um lote de terras para a construgdo urbana n. 05,
da quadra 07, Sito a Rua GV 4, no Residencial Granville, nesta capital,
com drea de 482,21 m2, medindo: 3,29m + 11,00 m de frente; 3,29m +
14,63m pela linha de fundo com o lote 14; 30,00m pelo lado direito com
o lote 06; e 30,00m pelo lado esquerdo com o lote 04. Com edificacio
de casa residencial de aproximadamente 330m de 4rea construida
(informagdo do requerido). (fotos em anexo)

METODO UTILIZADO: foi utilizado o método comparativo de dados de
mercado, obtido pela comparagdo de valores praticados no mercado local.

Assim, foi realizada pesquisa em sites de vendas de imdveis , antincios de
iméveis do préprio condominio e regido, em que foram selecionados,
04(quatro) amostras do mesmo segmento, imével de alto padrio, sobrado
com piscina e quatro suites, obtendo valores entre R$ 1.980.000,00 (Hum
milhdo, novecentos e oitenta mil reais) e R$ 2.950.000,00 (dois mjlhdes,
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novecentos e cinquenta mil reais), conforme fotos das amostras
anunciadas, sendo que ambos os anuncios referem-se a iméveis no
mesmo condominio Granville. Assim, temos : quatro amostras, conforme
abaixo com mesmo padrdo de iméveis.

Amostras AREA /AREA UTIL  VALOR

Amostra 01

(cod —S00043_EVMG) 499 m2/320 1.980.000,00
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Amostra 02

(cod S00192_UH) 450m2/400 2.390.000,00

Amostra 03

(cod CCO003_FMI) 458m2/369 2.650.000,00

Amostra 04

(cod SO0007) 450m2/370 2.950.000,00
Total 1.857m2 9.970.000,00

Média do valor obtida pelas amostras apresentadas:

(valor total /m?total amostras) = 9.970.000,00 / 1.857m?= 5.368,87
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LOgO, temos:

Objeto avaliado: Area M2 valor m2 valor total

imovel Qd 07, It QS 482,21m2 5.368,87  2.588.922,80
Rua GV 4 - Granville

VALOR DE MERCADO : O valor médio de mercado foi determinado pelo
método comparativo, levando-se em consideragdo imdveis de mesmo
padr3o (Sobrado, piscina, 04 suites, localizagdo ). Valor este obtido pela
média de precos das amostras apresentadas (anuncios em anexo),
conforme descrito acima.

CONCLUSAO: Apos andlises, estudos e diligéncias necessdrias a
encontrar o vaior do imével descrito no mandado 2237967, certidoes em
anexo, do Condominio Residencial Granville, nesta capital, fica este
AVALIADO em RS 2.590.000,00 ( Dois milhdes, quinhentos e noventa mil
reais ) valor arredondado.

ENCERRAMENTO : segue 0 presente LAUDO de AVALIACAO DE IMOVEL
URBANO, digitado em 4 (quatro) laudas, escritas de um s6 lado,
rubricadas e a Gitima datada e assinada. Acompanha os seguintes anexos:
Fotos do imével avaliado e fotos dos antncios dos iméveis comparados

(site olx.com.br).

nia,16 de maio de 2024
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15/04 as 03:06

Sobrado a Venda, Residencial
Granville, Goiania, GO

R$ 1.980.000

Venda

Ao clicar para entrar em contato, seus dados serao compartilhados pela
OLX com o anunciante. Saiba mais

Ligar ( M Mensag...
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Descricao

Cdédigo do anuncio: SO0043_EVMG

Sobrado Condominio Granville

5 quartos, sendo 1 no piso inferior.

4 suites, sendo 2 americanas.

Suite master com banheira de
hidromassagem

Sala 2 ambientes

1 lavado e 1 banheiro na parte externa
Piscina

Area gourmet com churrasqueira a carvao
Poco artesiano

4 vagas, sendo duas cobertas

320 m2 de construcao

499 m2 de terreno

VALOR: RS 1.980.000,00

Ao clicar para entrar em contato, seus dados serdao compartilhados pela

OLX com o anunciante. Saiba mais
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14/03 as 07:02

Sobrado a venda no Residencial
Granville com 450 metros
guadrados e 4 suites em Goiania

GO

R$ 2.390.000

Venda

Ao clicar para entrar em contato, seus dados serao compartilhados pela
OLX com o anunciante, Saiba mais
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Descricao

Codigo do anuncio: SO0192_UH

Sobrado a venda no Residencial Granville
com 450 metros quadrados e 4 suites em
Goiania GO.

O imovel possui 4 suites sendo 2 americanas,
completo em ar condicionado, cozinha
gourmet com churrasqueira a carvao, sala
intima, sala de jantar, sala de TV, sala de
estar, area de servico com banheiro, poco
artesiano e sotao.

LAZER DO IMOVEL:
piscina aquecida, churrasqueia a carvao.

LAZER DO CONDOMINIO:

E AaviaAdras ‘-l.-\ 'l':"‘iﬂ'l‘lﬁ A Fﬂflﬁm;‘h D oA~ As

Ao clicar para entrar em contato, seus dados serao compartilhados pela
OLX com o anunciante, Saiba mais
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01/02 as 10:16
Sobrado com 4 Suites, Residencial
Granville, Goiania, GO

RS 2.650.000

Venda

Condominio RS 900

Ao clicar para entrar em contato, seus dados serdao compartilhados pela
OLX com o anunciante. Saiba mais
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ﬁj Simular financiamento

Descricao

Cédigo do antincio: CCOO03_FM|

Sobrado no Residencial Granville

458m? de terreno e 369m de drea construida
PISO INFERIOR Garagem, Sala de estar, Sala
de Jantar, sala TV / escritério, Cozinha com
despensa, dependéncia de empregada,
varanda com area gourmet, piscina.

PISO SUPERIOR Sala intima (TV), duas
suites américa, uma suite plena, uma suite
master com varanda e closet.

Disponivel para Venda

Ao clicar para entrar em contato, seus dados serdao compartilhados pela
OLX com o anunciante. Saiba mais
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11/05 as 04:10

Sobrado GranVille 04 suites plenas

RS 2.950.000

Venda

Condominio RS 1

Ao clicar para entrar em contato, seus dados serao compartilhados pela
Ol X com o anunciante. Saiba mais
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Descricao

Cddigo do anuncio: SO0007

SOBRADO ESPETACULAR NO
RESIDENCIAL GRANVILLE

4 suites

Suite master com banheira de
hidromassagem

Closet

Boiler (agua quente em todas as torneiras).
Projeto luminotécnico

Sala 2 ambientes

6 banheiros

Piscina Aquecida

Area gourmet com churrasqueira a carvao
4 vagas, sendo duas cobertas

370m?2 de construcao

450m2 de terreno

Valor do condominio sob consulta.

Ao clicar para entrar em contato, seus dados serdao compartilhados pela
OLX com o anunciante. Saiba mais
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