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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E INTIMACAO
Eletronico

PROCESSO: 5411043-53.2018.8.09.0023
EXEQUENTE: JOSE FRANCISCO CETRONE
EXECUTADO: NACOITAN ARAUJO LEITE E DOMERVIL ANTONIO LEITE

O Doutor EDUARDO GUIMARAES DE MORAIS, Juiz de Direito da 12 Vara Civel da Comarca
de Caiapbnia, Estado de Goids, nomeando o Leiloeiro Oficial Leonardo Coelho Avelar, faz
saber a todos quanto possam interessar que, nos termos estabelecidos neste edital, sera
realizado leildo publico.

) 1° LEILAO: Dia 11/02/2025, com encerramento as 14h00min.
2°LEILAO: Dia 25/03/2025, com encerramento as 15h00min.

1) BEM: Uma propriedade rural situada na Fazenda Santa Marta, lugar denominado Agua
Limpa ou Raquari, neste municipio de Ipora-GO, com area de 67,76,00 hectares, iguais a
guatorze (14) alqueires, entre cultura e campo, com as benfeitorias nela existentes, onde as
divisas e confrontagfes, que se acha na Matricula n°® 22.105 - R-1, feita no livro n° 2.111,
Registro Geral, fls.120, no Cartério de Registro de Iméveis de Ipora-GO. Considerando
e analisando os aspectos de: valor de mercado, localizagéo, area, descrigéo, especificagdes,
obedecendo aproximacdo ao do mercado imobiliario neste municipio, bem como, consulta
com corretor de imoveis e usando o método do Principio da Finalidade, € que avalio o imovel
em R$140.000,00 (cento e quarenta mil reais) o alqueire, perfazendo um valor total de R$
1.960.000.00 (hum milh&o novecentos e sessenta mil reais).

LOCALIZACAO: Fazenda Santa Marta, denominado Agua Limpa e Taquari, Ipord/GO.

AVALIAQAO (ATULIZADO MEDIANTE INDICIE INPC-IBGE): R$ 2.645.648,34 (Dois
milhdes seiscentos e quarenta e cinco mil seiscentos e quarenta e oito reais e trinta e quatro
centavos).

LANCE MINIMO: R$ 1.587.389,04 (Um milhdo quinhentos e oitenta e sete mil trezentos e
oitenta e nove reais e quatro centavos).

lll) DEBITO DA DEMANDA: R$ 2.209.788,98 (dois milhdes duzentos e nove mil setecentos
e oitenta e oito reais e noventa e oito centavos) valores atualizados até 18/11/2024.
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IV) CONDICOES GERAIS:

O leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial LEONARDO COELHO AVELAR, inscrito na
JUCEG sob o n° 067, JUCIS-DF sob o n° 155, JUCETINS sob o n° 33, com endereco na
Avenida 136, 761, Nasa Business Style, Setor Sul, Goiania, Goias, CEP: 74.093-250, fone:
62 3100-9531, realizado de forma exclusivamente ELETRONICA por meio do portal
ARREMATA BEM, website www.arrematabem.com.br, que apds a publicagdo do referido
Edital de Leildo na plataforma do leiloeiro, 0 mesmo ficara aberto para lances.

Caso negativo o 1° Leildao, fica desde ja designado o 2° Leildo, para as datas designadas
acima, independentemente de nova publicacéo.

Podendo ser arrematado os bens em questéo, no 1° Leildo por valor igual ou superior
a avaliacdo, e no 2° Leildo, a quem ofertar maior lance, desde que igual ou superior a
60% sobre o valor da avaliagdo, nos termos do artigo 891 CPC.

V) COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Compete aos interessados em participar do
leildo: a) cadastrar previamente no site; b) solicitar habilitagdo com antecedéncia de 24h da
data prevista para o encerramento do leildo; c) ler atentamente o edital de leildo e documentos
disponibilizados no site; d) ao arrematante, enviar o comprovante de pagamento ao leiloeiro
no prazo improrrogavel de um dia util ao e-mail pagamento@arrematabem.com.br. ou outro
indicado pelo leiloeiro; €) assegurar que possui 0s requisitos de estrutura para participar do
leildo via internet (conexdo, equipamento, etc); f) analisar detalhadamente os lotes,
documentos e informacdes do leildo, inclusive visitando o(s) bem(ns), quando possivel,
mediante prévio agendamento. g) Os bens serdo comercializados em carater ad corpus, ou
seja, no estado de conservacdo que se encontram, sem garantia, constituindo énus do
interessado verificar condicdes de uso, conservacdo e documentacdo, antes das datas
designadas para alienacao judicial. (Artigo 18 resolugéo 236 CNJ).

V1) ONUS:

AV.2.M-22.105 — RESERVA LEGAL: Em 15 julho de 2013. RESERVA LEGAL: Conforme
Processo protocolado sob o n° 17008/2009, na SEMARM, digo, na SEMARH, aos
15/10/2009, devidamente averbado sob o0os n°s AV.24.M-313/AV.11-1319/AV.6.M-
12.114/AV.7.12.583, do presente imével acha-se gravada como area de utilizacéo limitada
(Reserva Legal 01 e 02), uma area de 14,2328 ha, nao inferior a 20% do total da propriedade,
dada em 02 areas, e que tem os seguintes limites: Reserva Legal 01 - Area: 12,00.28ha -
"Inicia-se a descricao deste perimetro no vértice P01, situado nas coordenadas UTM E
492037.08 e N 8177345.87; deste segue com azimute 280°52'36" e distancia 609,83 metros
até o vértice P02, situado nas coordenadas UTM E 491438.20 e N 8177460.94; deste segue
com azimute 100°52'36" e distancia 609,83 metros até o vértice P01, ponto inicial da


http://www.arrematabem.com.br/
mailto:pagamento@arrematabem.com.br

O
P
Estado de Goias
Poder Judiciario

Comarca de Caiapbnia/GO
12 Vara Civel de Caiap6nia

descricdo deste perimetro”. Reserva Legal 02 - Area: 2,23,00ha - "Inicia-se a descri¢do deste
perimetro no vértice PO3, situado nas coordenadas UTM E 492297.86 e N 8177519.29; deste
segue com azimute 219°13'48" e distancia 245,78 metros até o vértice P04, situado nas
coordenadas UTM E 492142.42 e N 8177328.90; deste segue com azimute 39°13'48" e
distancia 245,78 metros até o vértice PO3, ponto inicial da descricdo deste perimetro".

AV.4.M-22.105 - INDISPONIBILIDADE DE BENS: Em 03 de julho de 2017. De conformidade
com Oficio n° 50749216420178090051, de 22 de maio de 2017, origem no STJ - Superior
Tribunal de Justica - GO - Goias, e subscrita pelo 2U Juiz da 32 Vara da Fazenda Publica
Estadual Goiéds - GOIANIA - GO, e de conformidade com deciséo proferida no processo n°
201705.2217.00289851-1A-420, procede-se esta averbacdo para constar que conforme
registro n° 156420, feito em 22 de maio de 2017 no Livro de Registro de Indisponibilidade,
NACOITAN ARAUJO LEITE, CPF/MF n° 282.447.611-72, ja qualificado, teve seus bens
declarados INDISPONIVEIS.

R.5.M-22.105 - PENHORA: Em 24 de novembro de 2017. Por requerimento de 28 de julho
de 2017, e de conformidade com Termo de Penhora, de 27 de abril de 2017 e Certiddo
Narrativa, de 26 de julho de 2017, expedidos pelo MM. Juiz de Direito, Abilio Wolney Aires
Neto, da 92 Vara Civel de Goiania - GO, extraidos dos Autos n° 1.272 da Acdo de Despejo
por Falta de Pagamento, processo n°® 167847-14.2001.8.09.0051 200101678473), movida por
PATRICIA DE LEMOS PEREIRA contra NACOITAN ARAUJO LEITE, CPF/MF n°
282.447.611-72, ja qualificado, procede-se este registro para constar que o imével objeto
desta matricula foi PENHORADO, tendo sido atribuido a causa o valor de R$ 3.240,00,
atualizado para fins de custas e emolumento IGP-DI (FGV) em 24/11/2017, para R$ 9.936,02,
e nomeado depositario NACOITAN ARAUJO LEITE, ja qualificado.

VIl) DEBITOS E ONUS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre
0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo
Unico, do Cdédigo Tributario Nacional.

VIII) PAGAMENTO: O pagamento devera ser feito de uma Unica vez, em até 24 horas apés
ter sido declarado vencedor pelo leiloeiro. O interessado em adquirir o bem penhorado em
prestacdes podera apresentar: (i) até o inicio da primeira etapa, proposta por valor nao inferior
ao da avaliagdo; (ii) até o inicio da segunda etapa, proposta por valor que nédo seja inferior a
60% do valor de avaliacédo atualizado.

IX) COMISSAO: a remuneracdo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao, nao esta incluida no valor do lance. O pagamento sera a vista, através de
depésito bancario. Em caso de adjudicacao, o percentual sera de 2% (dois por cento) sobre
o valor da avaliacéo, a ser pago pela parte exequente, E em caso de remi¢do ou transacao,
serd de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliacdo, a ser pago pela parte executada e o



O
~r
Estado de Goias
Poder Judiciario

Comarca de Caiapbnia/GO
12 Vara Civel de Caiap6nia

comprovante devera ser imediatamente encaminhado pelo e-mail:
pagamento@arrematabem.com.br.

X) VENDA DIRETA: Restando frustrado o leildo, fica o leiloeiro autorizado, com amparo no
art. 880 do CPC, e, em prol da celeridade e eficicia processuais, a realizar a venda direta do
bem penhorado, no prazo de 60 (sessenta dias) apds a segunda hasta publica; A venda direta
sera fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo seré reaberto,
até o prazo final; as propostas deverdo ser apresentadas somente no sitio eletrénico dos
leiloeiros, que fardo constar essa possibilidade de expropriacdo no edital do leildo.

XI) A arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel téo logo assinado o auto
de arrematacdo pelo Juiz ou por despacho homologatério da arrematacdo nos autos,
observadas as disposi¢des do artigo 903 do Cédigo de Processo Civil e as determinacdes do
juizo.

XIl) CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DO EDITAL: para fins do que disposto no art. 889,
incisos | a VIII e paragrafo unico, do CPC, ficam cientes da alienacdo as partes, seus
respectivos cbnjuges, interessados descritos acima ou nao, ndo podendo alegar
desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores. Este edital sera
publicado no sitio eletrénico www.arrematabem.com.br conforme previsto no art. 887, §2°, do
Cadigo de Processo Civil - CPC.

XIll) E para que no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente, que sera
publicado. Caso ndo sejam encontradas para intimagéo, ficam desde ja intimadas através do
presente Edital, para os fins de direito. Sera o presente Edital publicado no site do leiloeiro
www.arrematabem.com.br na forma do artigo 887 §2° do CPC.

EDUARDO GUIMARAES DE MORAIS
JUIZ DE DIREITO
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