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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E INTIMACAO
Eletronico

PROCESSO: 5588340-89.2020.8.09.0051
EXEQUENTE: CONDOMINIO DO EDIFICIO COMERCIAL FREE SHOP
EXECUTADO: FERNANDO GOMIDES BORGES

A Doutora MARINA CARDOSO BUCHDID, Juiz de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de
Goiania, Estado de Goias, nomeando o Leiloeiro Oficial Leonardo Coelho Avelar, faz saber a
todos quanto possam interessar que, nos termos estabelecidos neste edital, sera realizado
leildo publico.

) 1° LEILAO: Dia 23/10/2025, com encerramento as 14h00min.
2°LEILAO: Dia 30/10/2025, com encerramento as 15h00min.

[) BEM: Uma Sala Comercial n° 508, no Subsolo do "EDIFICIO FREE SHOP", com a area
total de 33,7260m?, Matricula n° 209.023, Ficha 01, Livro 2 — Registro Geral, registrada
na 12 Circunscri¢cdo do Registro de Iméveis da Comarca de Goiania, a sala ndo tem
nenhuma divisoria, banheiro, a mesma se encontra fechada, desocupada. Assim sendo avalio
a mesma em R$ 70.000 (setenta mil reais).

AVALIACAO: R$ R$ 70.000,00 (Setenta mil reais).
LANCE MINIMO: R$ 59.500,00 (Cinquenta e nove mil e quinhentos reais).

LOCALIZAQAO: Rua S-1 Qd.139, Lt. 25/24, Sala Comercial N° 508, no subsolo do Edificio
Free Shop, Setor Bela Vista Goiania - GO.

DEBITO DA DEMANDA: R$ 74.980,25 (setenta e quatro mil, novecentos e oitenta reais e
vinte e cinco centavos, atualizado até 21 de fevereiro de 2025.

llI) CONDICOES GERAIS:

O leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial LEONARDO COELHO AVELAR, inscrito na
JUCEG sob o n° 067, JUCIS-DF sob o n° 155, JUCETINS sob o n° 33, com endereco na
Avenida 136, 761, Nasa Business Style, Setor Sul, Goiania, Goias, CEP: 74.093-250, fone:
62 3100-9531, realizado de forma exclusivamente ELETRONICA por meio do portal
ARREMATA BEM, website www.arrematabem.com.br, que apdés a publicacdo do referido
Edital de Leildo na plataforma do leiloeiro, 0 mesmo ficara aberto para lances.
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Caso negativo o 1° Leildo, fica desde ja designado o 2° Leildo, para as datas designadas
acima, independentemente de nova publicacéo.

Podendo ser arrematado os bens em questdo, no 1° Leildo por valor igual ou superior
a avaliacdo, e no 2° Leildo, a quem ofertar maior lance, desde que igual ou superior a
85% sobre o valor da avaliagdo, nos termos do artigo 891 CPC.

Compete aos interessados em participar do leildo: a) cadastrar previamente no site; b)
solicitar habilitacdo com antecedéncia de 24h da data prevista para o encerramento do leildo;
c) ler atentamente o edital de leildo e documentos disponibilizados no site; d) ao arrematante,
enviar o comprovante de pagamento ao leiloeiro no prazo improrrogavel de um dia atil ao e-
mail pagamento@arrematabem.com.br. ou outro indicado pelo leiloeiro; €) assegurar que
possui 0s requisitos de estrutura para participar do leildo via internet (conexao, equipamento,
etc); f) analisar detalhadamente os lotes, documentos e informacdes do leildo, inclusive
visitando o(s) bem(ns), quando possivel, mediante prévio agendamento. g) Os bens serdo
comercializados em carater ad corpus, ou seja, no estado de conservagao que se encontram,
constituindo 6nus do interessado verificar condi¢cdes de uso, conservacdo e documentacdao,
antes das datas designadas para alienagéo judicial. (Artigo 18 resolugdo 236 CNJ).

Fica autorizado o Leiloeiro, bem como qualquer funcionario do Leiloeiro, devidamente
identificado, a efetuar visitagdes aos locais de bens iméveis que serdo submetidos a venda,
podendo fotografar os bens, podendo utilizar reforco policial se necessario.

IV) ONUS:

R-4-209.023 — PENHORA: Protocolo n. 929.570, de 20/08/2024. PENHORA. Por Termo de
Penhora expedido em 14/08/2024, pelo Juizo de Direito da 1a Unidade de Processamento
Judicial das Varas Civeis da Comarca de Goiania-GO, extraido dos Autos n. 5588340-
89.2020.8.09.0051, requerido por CONDOMINIO DO EDIFICIO COMERCIAL FREE SHOP
contra FERNANDO GOMIDES BORGES, o imével desta matricula foi penhorado, para
garantia do débito de R$ 63.082,84 (sessenta e trés mil e oitenta e dois reais e oitenta e
guatro centavos). Emolumentos: R$ 1.162,38. FUNDESP: R$ 116,24. FUNEMP: RS 34,87.
FUNCOMP: R$ 34,87. FEPADSAJ: RS 23,25. FUNPROGE: R$ 23,25. FUNDEPEG: R$
14,53. ISS: R$ 58,12. Total: R$ 1.467.51. Selo Digital n. 00122408122668325431215.
Goiania, 04 de setembro de 2024. Dou fé. Assinado digitalmente por Laurindo Soares
Praxedes (Escrevente Autorizado).

V) DA PREFERENCIA: E Reservado ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacédo do bem em igualdade de condicbes (art. 843, § 1°, do CPC).
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VI) DEBITOS E ONUS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre
0 bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo
Gnico, do Cdbdigo Tributario Nacional, o arrematante ficara também responsavel pelo
pagamento das taxas condominiais ndo quitadas pelo valor da arrematacao e pendentes até
a data da arrematacéo.

VIl) PAGAMENTO: Havendo lance vencedor, o pagamento devera ser realizado em até 24
(vinte e quatro) horas, a contar do dia da arrematacdo, em conta judicial vinculada ao
processo (art. 892 do CPC). Nos termos do art. 892 do CPC, possibilidade de pagamento do
bem arrematado em 05 (cinco) prestacdes mensais e sucessivas, devendo a primeira parcela
ser depositada no prazo maximo de 03 (trés) dias a contar da arrematacéo, e as demais a
cada 30 (trinta) dias, observando-se que a comissdo do leiloeiro deverd ser paga
imediatamente, mas a carta de arrematagao sera expedida apos o Ultimo pagamento, em que
pese sera possivel a imissao na posse com o depdsito da primeira parcela. A apresentacdo
de proposta ndo suspende o leildo e a proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado.

VIIl) COMISSAO: a remuneracdo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacao, nao esta incluida no valor do lance. O pagamento sera a vista, através de
depdésito bancario. Em caso de adjudicacao, o percentual sera de 2% (dois por cento) sobre
o valor da avaliagdo, a ser pago pela parte exequente, E em caso de remi¢do ou acordo, sera
de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, a ser pago pela parte executada e o
comprovante devera ser imediatamente encaminhado pelo e-mail:
pagamento@arrematabem.com.br.

IX) ADVERTENCIA: Considera-se ato atentatério a dignidade da justica a suscitacdo
infundada de vicio com o objetivo de ensejar a desisténcia do arrematante, devendo o
suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao
pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante ndo superiora
vinte por cento do valor atualizado do bem, nos termos do art. 903, § 6° do Cddigo de
Processo Civil.

X) ARREMATACAO PELO CREDOR: Na hipétese de arrematacéio pelo exequente, sendo
ele o Unico credor habilitado, fica dispensado do pagamento imediato do preco, desde que o
valor do bem nao ultrapasse o montante do crédito. Caso o valor da arrematacao exceda o
crédito, o exequente devera depositar a diferenca no prazo de 3 (trés) dias, sob pena de
ineficacia da arrematacao e realizacdo de novo leilao as suas expensas, nos termos do art.
892, 81° do CPC/2015. Ressalta-se que, em qualquer hipétese de arrematacdo com
utilizacdo do crédito, o exequente sera responsavel pelo pagamento da comissédo devida ao
Leiloeiro Oficial.
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XIl) VENDA DIRETA: Restando frustrado o leildo, fica o leiloeiro autorizado, com amparo no
art. 880 do CPC, e, em prol da celeridade e eficacia processuais, a realizar a venda direta do
bem penhorado, no prazo de 60 (sessenta dias) apds a segunda hasta publica; A venda direta
serd fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, 0 novo ciclo sera reaberto,
até o prazo final; as propostas deverdo ser apresentadas somente no sitio eletrénico dos
leiloeiros, que fardo constar essa possibilidade de expropriagdo no edital do leildo. Se ndo
houver expediente forense nas datas designadas, o ciclo da venda direta realizar-se-4 no
primeiro dia util subsequente.

XIIl) A arrematacgédo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto
de arrematacdo pelo Juiz ou por despacho homologatorio da arrematagdo nos autos,
observadas as disposi¢des do artigo 903 do Cédigo de Processo Civil e as determinacdes do
juizo.

XIV) CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DO EDITAL: para fins do que disposto no art. 889,
incisos | & VIII e paragrafo unico, do CPC, ficam cientes da alienagdo as partes, seus
respectivos cbnjuges, interessados descritos acima ou ndo, ndo podendo alegar
desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores. Este edital sera
publicado no sitio eletrénico www.arrematabem.com.br conforme previsto no art. 887, §2°, do
Cadigo de Processo Civil - CPC.

XV) E para que no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente, que sera
publicado. Caso néo sejam encontradas para intimagéo, ficam desde ja intimadas através do
presente Edital, para os fins de direito.

Sera o presente Edital publicado no site do leiloeiro www.arrematabem.com.br na forma do
artigo 887 §2° do CPC.

MARINA CARDOSO BUCHDID
JUIZ DE DIREITO
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