PODER JUDICIARIO
Tribunal da Justica do Estado da Golas

Comarca de GOIANIA
Goiania — 13?2 Vara Civel e Ambiental A
Avenida Olinda, Qd. G, Lt. 04 — Férum Civel, Sl. 813, PARK LOZANDES, GOIANIA — 74884120

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E INTIMA(;AO
Eletrénico

Processo: 0157962-48.2016.8.09.0051

Natureza: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execucéo -> Execucéo
de Titulo Extrajudicial -> Execucdo de Titulo Extrajudicial

Valor: R$ 3.438,43

Juiz: Otacilio de Mesquita Zago

Requerente: CONDOMINIO EDIFICIO PARTHENON CENTER
CPF/CNPJ: 24.850.489/0001-59

Requerido: COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL RIO FORMOSO LTDA
COOPERFORMOSO
CPF/CNPJ: 02.639.532/0002-80

O Doutor OTACILIO DE MESQUITA ZAGO, Juiz de Direito da 132 Vara Civel da Comarca
de Goiania, Estado de Goias, nomeando os Leiloeiros Oficiais, Leonardo Coelho Avelar e
Ivan Rodrigues Nogueira, faz saber a todos quanto possam interessar que, nos termos
estabelecidos neste edital, sera realizado leilao publico.

) 1°LEILAO: Dia 03/06/2025, com encerramento as 14h00min.
2°LEILAO: Dia 10/06/2025, com encerramento as 15h00min.

II) BEM: 1. Introducéo e finalidade: Em cumprimento ao respeitavel mandado de n° 3186639,
o presente laudo tem por finalidade a identificacdo do valor de mercado referente a uma
Garagem de n° 163, localizada no 1° andar ou 4° pavimento do Edificio Parthenon Center,
com a area de 2,72 m? da area total de 3,240 m2, matricula 2.355 do CRI| da 32
Circunscricdo de Goiania-GO. 2. Documentagdo: A presente avaliagdo leva em
consideracdo a certidao de matricula do imével anexa ao mandado com data de 25 de julho
de 2024. 3. Vistoria e caracteristicas do bem a ser avaliado: A vistoria foi realizada na data
de 13 de agosto de 2024, as 15:10h e foi acompanhada durante todo o periodo pelo
funcionario da portaria, Sr. Jodo Divino. Trata-se de uma garagem simples, ou seja, que cabe
somente um carro e segundo o Sr. Jodo Divino ndo se trata de uma garagem dupla (de
gaveta). Além disso deve ser levado em consideracdo que a garagem fica em uma area de
sombra total, ao contrério de outras garagens que ficam proximas as laterais do prédio e por
isso acabam por ficar expostas ao sol durante parte do dia. 4. Metodologia de Avaliacéo: Sera
utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado para determinacéo do valor do imével,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT-NBR14653-1 e NBR14653-2. Segundo tal
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método, a avaliagdo tomard como base a comparacao direta com 0s pregos existentes no
mercado tendo como pardmetro bens semelhantes ao avaliado, denominados estes de
paradigmas ou amostras. 4.1 Pesquisa de valores (amostras): O levantamento de dados a
seguir tem como objetivo a obtencdo de uma amostra representativa para explicar o
comportamento do mercado no qual o bem avaliado esteja inserido, contemporaneas a data
e referéncia do laudo de avaliagdo. As amostras colhidas foram levantadas em sites de venda
de imOveis urbanos na data de 20/09/2024 e estéo localizadas no mesmo Edificio do bem a
ser avaliado. 4.2 Do Tratamento de dados das amostras colhidas: Os valores de tais amostras
serdo somados e divididos por 3 e chegaremos a um valor de R$ 15.200,00. Descontado o
valor de 10% (dez por cento) de regateio, que corresponde ao fato dos anuncios serem
levemente majorados pelos anunciantes, chegaremos a um valor final de R$ 13.680,00. 5.
Avaliagéo: Diante do que foi exposto, avalio o imével em R$ 13.680,00 (treze mil seiscentos
e oitenta reais). O referido é verdade e dou fé.

AVALIACAO: R$ 13.680,00 (Treze mil seiscentos e oitenta reais).
LANCE MINIMO: R$ 8.208,00 (Oito mil duzentos e oito reais).

LOCALIZACAO: Garagem de n° 163, localizada no 1° andar ou 4° pavimento do Edificio
Parthenon Center, localizado na Rua 04, Setor Central, Goiania-GO, CEP: 74020-045

FIEL DEPOSITARIO: N&o informado.
ONUS:

R.08-2.355 — PENHORA: Goiania, 15 de dezembro de 1994. AUTOR: ADUBOS TREVO S/A.
REU: PEDRO TELEMOS DE SA e outros. TITULO: Penhora FORMA DO TITULO: Mandado
passado em 20.09.94, extraido dos / autos n°® 444/88, A¢éo de Execucgéo Forgada, expedido
pela 92 Escrivania Civel, desta Capital, devidamente assinado pelo MM. Juiz de Direito da
respectiva Vara, Dr. Antonio Carlos Luiz de Freitas. VALOR: CZ$12.550.000, figurando como
depositario o Sr. Pedro Telemos de Sa. O referido é verdade e dou fé.

R.09-2.355 - PENHORA: Goiania, 23 de maio de 2018. CONDOMINIO EDIFICIO
PARTHENON CENTER, CNPJ.24.850.489/0001-59. EXECUTADO: COOPERFORMOSO-
COOPERATIVA AGRO-INDUSTRIA RIO FORMOSO LTDA, CNPJ.02.639.532/0002-82.
TITULO: Penhora. FORMA DO TITULO: Termo de Penhora, passado em 06.12.17, extraido
dos Autos n° 0157962.48.2016.8.09.0051, Natureza: Execuc¢éo de Titulo Extrajudicial (L.E.),
expedido pela 13?2 Vara Civel e Ambiental, desta Capital. VALOR: R$ 3.438, 43, figurando
como depositaria COOPERATIVA AGRO-INDUSTRIAL RIO FORMOSO LTDA. O referido é
verdade e dou fé. Oficial, Emol. R$93,09.
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DEBITO DA DEMANDA: R$ 34.974,67 (Trinta e quatro mil, novecentos e setenta e quatro
reais e sessenta e sete centavos), atualizados até 17/12/2024.

IV) CONDICOES GERAIS: O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial, LEONARDO
COELHO AVELAR, inscrito na JUCEG sob o n° 067, JUCETINS n° 033 e JUCIS/DF n° 155,
com endereco comercial & Avenida 136, 761, Nasa Business Center, Setor Sul, Goiania,
Goiéas, CEP: 74.093-250, telefone: (62) 3100-9531, realizado de forma EXCLUSIVAMENTE
ELETRONICA por meio da plataforma ARREMATA BEM LEILOES, website
www.arrematabem.com.br, que apds a publicacdo do referido Edital de Leildo na plataforma
do leiloeiro, 0 mesmo ficara aberto para lances.

Caso negativo o 1° Leildao, fica desde ja designado o 2° Leildo, para as datas designadas
acima, independentemente de nova publicacéo.

Podendo ser arrematado os bens em questdo, no 1° Leildo por valor igual ou superior
ao valor de avaliacdo, e no 2° Leildo, a quem ofertar maior lance, desde que igual ou
superior a 60% sobre o valor da avaliagdo, nos termos do artigo 891 CPC.

Compete aos interessados em participar do leildo: a) cadastrar previamente no site; b)
solicitar habilitagdo com antecedéncia de 24h da data prevista para o encerramento do leil&do;
c) ler atentamente o edital de leildo e documentos disponibilizados no site; d) ao arrematante,
enviar o comprovante de pagamento ao leiloeiro no prazo improrrogavel de um dia util ao e-
mail pagamento@arrematabem.com.br ou outro indicado pelo leiloeiro; e€) assegurar que
possui 0s requisitos de estrutura para participar do leildo via internet (conexao, equipamento,
etc); f) analisar detalhadamente os lotes, documentos e informagfes do leildo, inclusive
visitando o(s) bem(ns), quando possivel, mediante prévio agendamento; g) Os bens serdo
comercializados em carater ad corpus, ou seja, no estado de conservacao que se encontram,
constituindo énus do interessado verificar condigdes de uso, conservagéo e documentacéo,
antes das datas designadas para alienacao judicial (Artigo 18 resolucéo 236 CNJ).

Ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pelainternet, dos interessados em vistaoriar o
bem penhorado, cabendo aos responséaveis pela guarda facultar o ingresso dos
interessados, designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados,
a obter diretamente, material fotografico parainseri-lo no portal do Gestor, afim de que
os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem.


http://www.arrematabem.com.br/
mailto:pagamento@arrematabem.com.br
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V) DEBITOS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem,
exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico,
do Codigo Tributario Nacional. O arrematante sera responsavel pelo débito condominial,
ainda que se trate de taxas condominiais vencidas antes da arrematacao, salvo aquelas que
forem abatidas pelo produto da arrematacéo.

VI) PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do bem arrematado,
no prazo de até 24h apds o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial em
favor do Juizo responsavel, bem como a comissao do leiloeiro, no importe de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagcdo somente a vista através de deposito bancario. Os
comprovantes de pagamento deveram ser  encaminhados no e-mail:
pagamento@arrematabem.com.br. As condi¢des de pagamento deverdo observar o disposto
no Art. 895 CPC/15; dessa forma serd admitida proposta de aquisicdo em prestacoes,
observando o seguinte: até o inicio do primeiro leildo, proposta por valor ndo inferior ao da
avaliacdo, até o inicio do segundo leildo, proposta por valor n&o inferior a 60% da avaliagéo,
entrada de 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucao idénea, quando se tratar de méveis, e por hipoteca do proprio bem,
guando se tratar de iméveis, corrigidos pela IPCA-E, mediante depdésitos judiciais. No caso
de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez por cento sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

Os leildes somente serdo suspensos em casos de pagamento do débito, formalizacdo de
acordo ou remicao, mediante comprovacao de pagamento de todas as despesas processuais
pendentes, inclusive de contribui¢cdes previdenciarias.

VIl) COMISSAO: a remuneracdo do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacdao, a cargo do arrematante, ndo esta incluida no valor do lance. O pagamento sera
a vista, através de depdsito bancario. Em caso de adjudicacao, comissédo de 2% (dois por
cento) sobre a avaliagcéo, pelo exequente, remissdo ou transacéo, comissdo de 2% (dois por
cento) sobre a avaliagcdo, pelo executado. O comprovante deverd ser imediatamente
encaminhado pelo e-mail: pagamento@arrematabem.com.br.

Suspensa ou interrompida a hasta pablica, a partir dos dez dias que anteceder sua realizagéo,
a comissao sera de 2% sobre o valor da avaliagdo do bem, suportada: 1) pelo executado ou
remitente, nas hipéteses de pagamento da execucao, formalizacdo de acordo ou remicao; e
2) pelo exequente nas hipdteses de adjudicacdo, renuncia, remissdo ou desisténcia da
execugao.

VIII) VENDA DIRETA: Restando frustrado o leildo, fica o leiloeiro autorizado, com amparo no
art. 880 do CPC, e, em prol da celeridade e eficacia processuais, a realizar a venda direta do
bem penhorado, no prazo de 60 (sessenta dias) apds a segunda hasta puablica; A venda direta
serd fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo seré reaberto,
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até o prazo final; as propostas deverdo ser apresentadas somente no sitio eletrdnico dos
leiloeiros, que fardo constar essa possibilidade de expropriacao no edital do leildo.

IX) A arrematacdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto
de arrematacdo pelo Juiz ou por despacho homologatério da arrematacdo nos autos,
observadas as disposi¢des do artigo 903 do Cédigo de Processo Civil e as determinagdes do
juizo.

X) CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DO EDITAL: para fins do que disposto no art. 889,
incisos | & VIII e paragrafo unico, do CPC, ficam cientes da alienacdo as partes, seus
respectivos cbnjuges, interessados descritos acima ou ndo, ndo podendo alegar
desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores. Este edital sera
publicado no sitio eletrénico www.arrematabem.com.br conforme previsto no art. 887, §2°, do
Caddigo de Processo Civil - CPC.

XI) E para que no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente, que sera
publicado. Caso ndo sejam encontradas para intimacéo, ficam desde ja intimadas através do
presente Edital, para os fins de direito.

Sera o presente Edital publicado no site do leiloeiro www.arrematabem.com.br na forma do
artigo 887 §2° do CPC.

Goiania, datado e assinado digitalmente.

OTACILIO DE MESQUITA ZAGO
JUIZ DE DIREITO


http://www.arrematabem.com.br/

