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Valor da causa........ 42.124,28
Valor exequendo..:

LT:9€:9T ETOT/EO/ET

Cédigo de acesso: Para ter acesso ao inteiro teor do processo, acesse o site
https://projudi.tjgo.jus.br mova o cursor em dire¢do a imagem correspondente a
uma lupa no canto superior direito , clique na op¢édo "Consulta processo por
cédigo" , insira o nimero do processo, além do seguinte coédigo de acesso:

cjizbwdn@eéjrfadj
Promovido(a): GUIOMAR ALVES DE OLIVEIRA, --, -, --, CPF 309.415.711-49
Endereco RUA 8-A 20 APT. 204, RES. PORTO RICO SETOR OESTE --GOIANIA Goias
74115090

O(A) Doutor(a) Juiz(a) ge Direito LUCAS DE MENDONCA LAGARES, da Goiania - 15% Vara Civel
e Ambiental de GOIANIA, na forma da lei, manda o senhor Oficial de Justica que, em
cumprimento ao respectivo mandado, proceda conforme determinagéo abaixo transcrita.

DETERMINA a um dos Oficiais de Justica, a quem este for distribuido, que em cumprimento ao
presente, extraido do processo supracaracterizado, PROCEDA A AVALIAGAO dos seguintes
bens moéveis: Um apartamento 1302, bloco B, Edificio Residencial santaé\ﬁ;‘%%d}otes 1/20,
Quadra 663, L 1/20 , Rua C-53 com a C-40, C-54, Avenida C-10, Setor Macambira, com a area
de 85.012 m? sendo 17,702 m? de area comum, matricula, Sob o n° 68.798 no cartorio de registro
de imoveis da 12 circuncscrigdo de Goiania-Go.

Feita a AVALIACAO do bem e lavrado o competente auto, tudo nos termos do despacho
proferido, cuja copia segue anexa. CUMPRA-SE.
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DESPACHO: DEFIRO o pedido de expedi¢do de mandado de avaliagéo do imovel penhorado
(mov. 38). Expeca-se mandado de avaliagao do bem penhorado. Apos, intime-se as partes para,
no prazo de 15 (quinze) dias, manifestarem-se sobre a avaliagao. Cumpra-se. Datado e assinado
digitalmente.
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GOIANIA, 7 de marco de 2023.

LUCAS DE MENDONGCA LAGARES
Juiz(a) de Direito

Ciente:
Data: ---/---/--- Horario:

() Mandado Civel com assisténcia judiciaria (GJ)
() Mandado Civel sob ordem de servico (OS)

() Mandado com isengao de custas (SC)

() Mandado Civel com locomogées recolhidas (CC)
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DE GOIAS

CERTIDAO

MANDADO: 230132613
COMARCA DE GOIANIA
Vara: 15* Vara Civel ¢ Ambiental

Promovido: Guiomar Alves de Oliveira

CERTIFICO E DOU FE que em cumprimento ao presente mandado me dirigi ao
enderego indicado ( SETOR SUDOESTE) e 14 estando no dia 18.04.2023 as 12:15 hs,
PROCEDI A VERIFICACAO PARA AVALIACAO do imo6vel indicado, cujo
Laudo de Avaliagdio segue em anexo ( em duas landas) , juntamente com as fotos do
local. Certifico mais que, fui atendida pelo atual inquilino do imovel, sr. Oscar, que
informou residir ha muitos anos no imovel e que gentilmente autorizou minha entrada
em scu apartamento para a vistoria e fotos do local. E, para constar, lavrel a presente
certidao.

Goiania, 18 de abril de 2023
Simone Sarmento

Oficiala de Justican. 416
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PODER JUDICIARIO

TRIBUNAL DE JUSTICA
DO ESTADO DE GOIAS

LAUDO DE VISTORIA E AVALIACAO

MANDADO: 230132613
COMARCA DE GOIANIA
Vara: 15" Vara Civel

Promovente: Banco de Brasilia S/A

Promovido: Guiomar Alves de Oliveira

Aos 18 dias do més de abril do ano de 2023, em cumprimento ao respeitavel mandado
anexo, me dirigi ao enderego indicado e, 14 estando, as 12:15 h, procedi a VISTORIA E
AVALIACAOQ do seguinte bem: um apartamento n.1302, Bloco B, localizado na Rua C-53 com
a Rua C-40, C-54, Avenida C-10, lotes 1/20, SETOR SUDOESTE, Ed. Residencial Santa
Marina, nesta Capital, contendo: salas de estar/jantar conjugadas, varanda, circulagdo, 2 quartos,
banheiro social, drea de servigo, banheiro de empregada, cozinha, drea de servigo, contendo
Area total de 85,012m2, sendo 61,06 m2 de drea privativa do apartamento ,6,25 m2 do boxe de
garagem ¢ 17,702 m2 da drea comum, com fragdo ideal correspondente a 37,162488724 m2 ou
0.41666% da éarea do terreno, conforme descrigdo na matricula n. 68.798, no Cartério de
Registro de Iméveis da 1* Circunscri¢do de Goidnia.
----- Cabe ressaltar que o principal objetivo da vistoria € subsidiar a avaliagdo do imoével,
trazendo aos autos informagdes e caracteristicas do bem, aspectos relevantes a formagéio
do seu valor, além de buscar condi¢des para a orienta¢do da coleta de dados. Desse
modo, efetuei a caracterizag@o da regido, do terreno, da edificagdo e suas benfeitorias.
Segue ainda, relatério fotografico da edificagdo, do apartamento e localizacao
geografica. Ressalte-se ainda que o valor do presente imdvel identificado no final da
vistoria foi determinado pela realidade do mercado, ou seja, em fungdo da lei da
demanda e oferta da regido. O valor aqui atribuido ¢ aquele pelo qual se possa vender
ou comprar, baseando-se na realidade do mercado, aferido pela oferta e procura
contemporénea na cidade de Goiania.
Quanto ao apartamento: € antigo, piso de ceramica original, sem reformas recentes,
armarios antigos nos quartos Aspecto regular. Atualmente esta locado para terceiros (
inquilino reside ha mais de 14 anos no apartamento).
-Quanto ao prédio: Construgdo com mais de 30 anos, em bom aspecto de conservagao.
Taxa de Condominio razoavel ( em torno de R$ 360,00 - sem considerar o rateio de
reformas recentes). O prédio oferece: Portaria presencial 24 horas, quadra poliesportiva,
academia, saldo de festas, , piscinas adulto e infantil e play ground.
v
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Quanto a localizacdo : esta localizado numa rua predominantemente residencial, cujo
transito € tranquilo, quesito que foi levado em consideragdo na Avaliagdo. O Setor é
caracterizado por possuir uma boa infraestrutura basica, tendo rede de abastecimento de
agua, rede de energia elétrica, iluminagdo publica, rede de esgoto, rede telefonica, linhas
de transporte pablico de facil acesso, servigo de coleta de lixo e pavimentagio, escolas e
supermercados. O Setor Sudoeste ¢ considerado um setor de classe média e a expansio
imobilidria local ¢ ascendente. Atualmente o imével avaliado encontra-se ocupado
por terceiro ( inquilino), conforme Certiddo explicativa em anexo a este Laudo.---------
Quanto ao método de Avaliagiio: A partir das informagdes colhidas in loco, foi feita a
ope¢do pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado que ¢ aquele que define o
valor através da comparagdo com dados de mercados assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas ao imével que esta sendo avaliado. Foram feitas
pesquisas de mercado junto aos seguintes sites de venda: mgfimoveis.com.br ,
chavesnamao.com.br, revendanegocios.com.br, e zapimoveis.com . Foram consideradas
como amostras para o calculo do valor do metro quadrado, 3 apartamentos tipo
localizados no mesmo prédio e 5 localizados no mesmo setor com caracteristicas
semelhantes. Foram descartados o maior e menor valor, por apresentar discrepancia
com a média encontrada. Assim, foram considerados as seis médias aproximadas para
se chegar ao valor do m2 da regido para esse tipo de imdvel, onde o valor médio do m2
calculado foi de RS 3.308,00 ( trés mil,trezentos e oito reais)
------ Conclusdo: Fazendo um estudo de imodveis a venda na regido; considerando o
valor médio do m2 ( para a area privativa do apartamento) para este tipo de imovel;
considerando a idade da edificagdo e seu estado de conservagdo,; considerando as
varidveis internas e externas; considerando ao que de tudo foi exposto, avalio o
imovel em RS 201.986,00 ( valor do m2 considerado: RS 3.308,00) Esta avaliagdo
foi feita pelo método de andlise comparativa de prego e outras varidveis técnicas,
podendo este valor sofrer alteragdo com limite superior ou inferior de 10% (dez por
cento). Esta variavel mercadologica vai depender da demanda e oferta, no momento da
negociagdo. Certifico mais que, anexo a este Laudo seguem fotos tiradas do local. E,
para constar, lavrei o presente laudo de Vistoria e Avaliagdo em duas laudas.

Goiania, 19 de abril de 2023
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