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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
Comarca de GOIANIA
AVENIDA OLINDA, , Esquina com Rua PL-03, Qd. G, Lt. 04, PARK LOZANDES, GOIANIA-Goias,
74884120, Goiania - 6% UPJ Varas Civeis: 262, 272, 282, 292 30% e 31? (62)3018-6677
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HORARIO DE ATENDIMENTO: 12h as 18h

MANDADO DE AVALIACAO

Mandado................: 3761799

Processo................. 0314714-82.2015.8.09.0051

Classe ..................... PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execucéo ->
Execucéao de Titulo Extrajudicial -> Execucao de Titulo Extrajudicial

Juiz(a)...................... José Augusto de Melo Silva

Promovente........ .. DCCO SOLUCOES EM ENERGIA E EQUIPAMENTOS LTDA Flavio
Correa Tiburcio

Promovido(a)...... ... CAMARGO CONSTRUTORA LTDA RESIDENCIAL SERRA DA MESA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Valor da causa.......: 240.691,17
Valor exequendo..:

Coédigo de acesso: Para consultar o seu processo, acesse o0 site
https://projudi.tjgo.jus.br, clique na imagem correspondente a uma lupa no canto
superior direito , clique na opgao "Consulta processo por c6digo", insira o nUmero do
processo e digite o seguinte cédigo de acesso: dd*6mfgnk@w2fwze

Promovido(a): RESIDENCIAL SERRA DA MESA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA 03.976.340/0001-40

Endereco : RODOVIA GO 237, /N, KM 09, DO TRECHO ANTIGO, ESQUERDA 600 METROS,
FAZENDA SANTANA ZONA RURAL | URUACU GO

O(A) Juiz(a) de Direito José Augusto de Melo Silva, da(o) Goiania - 62 UPJ Varas Civeis: 262, 272,
28%, 292, 30% e 31* ORDENA ao(a) Oficial(a) de Justica que, em cumprimento ao respectivo
mandado, proceda conforme determinado abaixo:

PROCEDA A AVALIAGAO do(s) seguinte(s) bem(ns):

Lotes provindos do Loteamento denominado Residencial Serra da Mesa, zona urbana desta
cidade, Registrados sob o numero R-02-7.985, fls. 01 a 14, do Livro 02, de Registro Geral do CRI
local, localizados as margens do Lago de serra da Mesa.
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G aﬁhv Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 31/10/2024 13:56:01
At Assinado por SUELLEN SILVA CAETANO

Localizar pelo cédigo: 109887605432563873820792776, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p
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LOTE DE TERRAS N° 06, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 12, com area de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 12; 15,00metros de fundo, confrontando o lote 19;
40,00 metros pelo lado dTodos lotes provindos do Loteamento denominadomResidencial Serra
da Mesa, zona urbana desta cidade, Registrados sob o numero R-02-7.985, fls. 01 a 14, do Livro
02, de Registro Geral do CRI local, localizados as margens doLago de serra da Mesa.ireito,
confrontando com o lote 07; e 40,00 metros pelo lado esquerdo, confrontando om os lotes 05, 04,
e 03, da mesma quadra.
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LOTE DE TERRAS N° 07, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 12, com area de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 12; 15,00 metros de fundo, confrontando com o lote
18; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com o lote 08; e 40,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 06.
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LOTE DE TERRAS N° 08, DA QUADRA N° 18,situado a Rua 12, com area de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 12; 15,00 metros de fundo, confrontando com o lote
17; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com o lote 09; e 40,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 07.

LOTE DE TERRAS N° 09, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 12, com area de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 12; 15,00 metros de fundo, confrontando como lote
16; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com o lote 10; e 40,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 08.

LOTE DE TERRAS N° 10, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 12, com area de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 12; 15,00 metros de fundo, confrontando com o lote
15; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com os lotes 11 e 12; 40,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 09.

LOTE DE TERRAS N° 16, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 11, com area de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 11; 15,00 metros de fundo, confrontando com o lote
09; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com o lote 17; e 40,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 15.

LOTE DE TERRAS N° 17, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 11, com area de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 11; 15,00 metros de fundo, confrontando com o lote
08; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com o lote 18; e 40,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 16.

Feita a AVALIACAO do bem e lavrado o competente auto, tudo nos termos do despacho
proferido, cuja copia segue anexa. CUMPRA-SE.
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DECISAO: EVENTO 85
OBSERVACOES: CERTIDOES DE MATRICULA EVENTO 83

OBSERVACOES:
GOIANIA, 31 de outubro de 2024.

Suellen Silva Caetano
Analista Judiciario

José Augusto de Melo Silva
Juiz(a) de Direito

Ciente:




Processo: 0314714-82.2015.8.09.0051

Data: ---/---/--- Horario:

( ) Mandado Civel com assisténcia judiciaria (GJ)

( ) Mandado Civel sob ordem de servigo (OS)

( ) Mandado com isencao de custas (SC)

( ) Mandado Civel com locomogdes recolhidas (CC)

"E um dever de todos, sem excecdo, proteger criancas e adolescentes contra a violéncia infantil" Canal de comunicacio
para protecao de criancas e adolescentes - Disque 100 (Art. 2°, Recomendacédo CNJ n° 111/2021)

* Assinado por SUELLEN SILVA CAETANO
Localizar pelo cédigo: 109887605432563873820792776, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

tejeq@ - ewTT BPATIS Bp Toyues AoaTsoM :otxensq

0T ¥20C/T1/%1

LY:€€

Q <
o o
= =
00
=1 3]
[} o
]
bl
I v
N H\ N
L] w»
o
o\
<]
=
=
~

SSIHEAID SYIVA r£dN

80€ ‘s6C ‘®87 ‘sLT ‘w9C
TerorpnlfeI3xy OTNITII Op oedndoxd <- TeTdoTpnlerjlxd OTNITI OP OLSNDSXH <- OBdNDOXH Op OSS9001d <- OHTIVEVNI 0d 3 TIAID OSSIDOUd

sI€ d



b A4

ESTADO DE GOIAS
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE URUACU

MANDADO DE AVALIACAO

Mandado................: 3761799

Processo................. 0314714-82.2015.8.09.0051

G111 TR — : PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execugao ->
Execucéo de Titulo Extrajudicial -> Execuc¢éao de Titulo Extrajudicial

Juiz(a)......cccecunennee.: JOSE Augusto de Melo Silva

Promovente........ ..: DCCO SOLUCOES EM ENERGIA E EQUIPAMENTOS LTDA Flavio
Correa Tiburcio

Promovido(a)...... ... CAMARGO CONSTRUTORA LTDA RESIDENCIAL SERRA DA MESA

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Valor da causa....... . 240.691,17
Valor exequendo..:

Codigo de acesso: Para consultar o seu processo, acesse o0 site
https://projudi.tjgo.jus.br, clique na imagem correspondente a uma lupa no canto
superior direito , clique na opcéo "Consulta processo por cédigo", insira 0 numero do
processo e digite o seguinte cédigo de acesso: dd*6mfgnk@w2fwze

Promovido(a): RESIDENCIAL SERRA DA MESA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA 03.976.340/0001-40

Endereco : RODOVIA GO 237, /N, KM 09, DO TRECHO ANTIGO, ESQUERDA 600 METROS,
FAZENDA SANTANA ZONA RURAL | URUACU GO

O(A) Juiz(a) de Direito José Augusto de Melo Silva, da(o) Goiania - 6* UPJ Varas Civeis: 26%, 272,
287, 297 30” e 31" ORDENA ao(a) Oficial(a) de Justica que, em cumprimento ao respectivo
mandado, proceda conforme determinado abaixo:

PROCEDA A AVALIACAO do(s) seguinte(s) bem(ns):

Lotes provindos do Loteamento denominado Residencial Serra da Mesa, zona urbana desta
cidade, Registrados sob o numero R-02-7.985, fls. 01 a 14, do Livro 02, de Registro Geral do CRI
local, localizados as margens do Lago de serra da Mesa.



2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIANDO /
VISTORIA / LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

LOTE DE TERRAS N° 16, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 11, com area de 600,00 m2,

medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 11; 15,00 metros de fundo, confrontando com o lote

09; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com o lote 17; e 40,00 metros pelo lado
esauerdo. confrontando com o lote 15.

LOTE DE TERRAS N° 17, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 11, com area de 600,00 m2,

medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 11; 15,00 metros de fundo, confrontando com o lote

08; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com o lote 18; e 40,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 16.
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LOTE DE TERRAS N° 06, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 12, com area de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 12; 15,00metros de fundo, confrontando o lote 19;
40,00 metros pelo lado dTodos lotes provindos do Loteamento denominadomResidencial Serra
da Mesa, zona urbana desta cidade, Registrados sob o numero R-02-7.985, fls. 01 a 14, do Livro
02, de Registro Geral do CRI local, localizados as margens doLago de serra da Mesa.ireito,
confrontando com o lote 07; e 40,00 metros pelo lado esquerdo, confrontando om os lotes 05, 04,

e 03. da mesma auadra.

LOTE DE TERRAS N° 07, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 12, com area de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 12; 15,00 metros de fundo, confrontando com o lote
18; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com o lote 08; e 40,00 metros pelo lado

esquerdo, confrontando com o lote 06.




LOTE DE TERRAS N° 08, DA QUADRA N° 18,situado a Rua 12, com area de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 12; 15,00 metros de fundo, confrontando com o lote
17; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com o lote 09; e 40,00 metros pelo lado

esauerdo. confrontando com o lote 07.
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LOTE DE TERRAS N° 09, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 12, com area de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 12; 15,00 metros de fundo, confrontando como lote
16; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com o lote 10; e 40,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 08.




LOTE DE TERRAS N° 10, DA QUADRA N° 18, situado a Rua 12, com éarea de 600,00 m2,
medindo: 15,00 metros de frente para a Rua 12; 15,00 metros de fundo, confrontando com o lote
15; 40,00 metros pelo lado direito, confrontando com os lotes 11 e 12; 40,00 metros pelo lado
esquerdo, confrontando com o lote 09.

3. METODOLOGIA UTILIZADA

A avaliacdo do imével foi realizada seguindo o método comparativo direto de mercado
e diretrizes da ABNT.

Esta metodologia envolve a coleta de precos de imdveis comparaveis e a realizacao de
ajustes para os fatores de diferenciacdo, proporcionando assim uma estimativa de preco de
mercado para o bem avaliado.

No caso, este meirinho considerou informacdes coletadas diretamente em contrato
de compra e venda de lote naquele setor, fornecido pelo Sr. Julio Manzi, no qual consta
entrada de RS 5.000,00 (cinco mil reais) e 100 (cem) parcelas de RS 550,00 (quinhentos e
cinquenta reais), perfazendo RS 60.0000,00 (sessenta mil reais) a prazo, conforme abaixo.



CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE LOTE

CLAUSULA PRIMEIRA - IDENTIFICAGAO E QUALIFICAGAO DAS PARTES,
VENDEDORA E COMPRADOR(ES)

* VENDEDORA - RESIDENCIAL SERRA DA MESA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, Scciedade empresaral com seda & Rodovia GO

237 - SIN" Km 09 fazenda Santana = Ursacu - Golgs inscriio no CNPJIMF
sob o numero 03.576.34010001-40 nesie representada poio sl
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+ COMPRADOR(AKES)

ROME. Luz Mer Dos Santes Perera

NACIONAL  Erasdera PROFISSAQD: Pedreiro
EST CIVIL casauo REG. CASAMENTO

CPF 575 023.401-06 RGIORG EXP 43
CONJUGE Vanda Rodrigues Neaino Santoa
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237 SIN' Km
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promatsmi acquint. @ & Promitents Vandedara promete vender  fots abaixe dacnir
LOTE { deznoave___ | AREAIMZ _600 (saiscentas)__
QUADRA e & )

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO

Ssoanta i (6w

FOAMA DE PAGAMENTD!

SINALENTRADA

0,00 (cinca mil raais)

correrdo por conta dofs) COMPRADOR(AJ(ES)

612 - Os) FRADORY ) dever@o apresentar as certddes negativas da
tribitos imosiliarios & demais documentos NEcESsAros A [avratura da escritura

9.1.3 - Mesmo antes da quitaglo do preco, ols) COMPRADOR(ANES) poderdo
lavrar 3 escrtura, desde que com alienagdc fiducidria em nome da VENDEDORA o
desde que ndo haga pendéncias contratuars

CLAUSULA SEXTA — ARRAS: na hipdtese de dessiéncia, descumprmenio ou do
na pagamento do estpulado no prasen J, S8ja por parte dos
COMPRADOR(AKES) ra @ sssinatura da

escritwa pdblica de ¢ wsto relativo s ARRAS

CLAUSULA SETIMA - FORQ: o Foro go Uruasu, GO, @ o compatente para dinmir
quarsquer duvidas oriundas do presente cordrato, abdicando as partes de qualquer
outro foro, por mais privilegiade aue saja E por sstarem justos e confratados
33ENaM 0 presente CONralo 8M. em presanca ¢as testamunnas anaixo. que
também o assinam

Urvagu. Go, 22 de .. maio: de 2023
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40/0001-40

VENDEDORA

Bh .
RESIOENCIA‘L’SERRA‘DA MESA EMP
CNPJ 03.976.

J i §
Noma Luiz Mabdos Santos Pereira
D ">|,/ '.'.l\ LS N . >

Testemunhas

Name

CoF el

Nome

CPF el

QUANTIDADE DE PARCELAS. _ 100 (cem)
VALDR DA PARCELA S50.00(quinhertos & cinguerts reuis}

VENCIMENTO DAS

22 de cvsa més 13 partir de (unho de 2023)

PARAGRAFO PRIMEIRO: Ards o pagamento do sinal o COMPRADORIANES]
deverd apresantar o comprovante de psgamento 8 VENDEDORA. Fica acordado
Que nda coorrendo o sagarmento do smal na sua tof Aada. 0 ragoci sard cesfaita
SEM AV PREVIO

PARAGRAFO SEGUNDO: Todss a8 impotancias relatives @os pagamentas
doverio ser efetuadas por maio de tepisto bancAdo, PIX ou TED na conta
corrente 1" 609-5,..... da  agéncla  .43T6.... do
BANCO ...ITAU. . (CODIGO DO BRANCQ), am favor do. Sérgio
Honrique Haase Manzi. ., CPF:800,462.311-5 . ;i ou
pagamento pessoalmente 4 vista,

PARAGRAFO TERCEIRO. U salds 4o prego serd reaustado anualments (a parit
g0 Inicw do lerceirs ane) de acol com a varagdo acumulado do IGPM
atualzande o saldo @ as parcelas wncendas.

PARAGRAFO QUARTO: As partes reconhscem gque a3 atualzacdo monetana
prevista neste © 80 CArRCIErzAa QuAluer pena ou remuneracdo, mas
synifica apenss o nto da er de aa moeda te ame dos
feitos da inlagao vista presenval o e 9 econdmicafnancein deste
M0

PARAGRAFO QUINTO: Em cass de inadimpiements da parcela modirio sobt
vaor devida' muita de 2% (Aois poc cAND); Mals JUrDs 48 MOra coraspondents @
(um por canto) ao més, cakisadas pro mta die

PARAGRAFO SEXTO: Fica acordado ¢ prazo imitz de 20 (ncvents) diss para
pagamento dos valores menconades na CLAUSULA QUARTA. Em caso oe ndo
DCOTRr 0 pagamento conforme valores, prazes e modaidades defnidos na clausula
quarta. podera 3 VENDEDORA execulsr judicaiments este mstrumento particular
da plenc direits & proceder corfomme as ARRAS

CLAUSULA QUARTA - FALECIMENTO / INVENTARIO: Em caso de falecimenta
de gualcuer das partes sates da assinalura da escritura publica de compra & venda,
B9 PArgs solvavivenes ficam Wree para prossequ & sindir o
presene CoOmMpromisso sem que seja cevida mi
c G VEOr pago L8 | &
COMPRADORIANES

CLAUSULA QUINTA — DA ESCRITURA DEFINITIVA DE COMPRA E VENDA

9.1« Cumpnaas as obrgacdes contidas neste instrumento, 8 VENDEDORA hais|
outoegard a escriturs defmitiva de compra e venda 00 ote, em pazo de tinta dias
am candno oe notas escomiodo por ala. obadecido, ainda. que
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Nesse sentido, este sera o parametro objetivo considerado por este meirinho para fins
de avaliacao do imdvel constante no mandado.

Contudo, considerando o que o contrato é de compra a prazo e que na compra a vista
o lote é negociado, em média, por 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), de acordo com
informacao do Sr. Julio, este sera o preco atribuido para cada lote objeto da avaliacao.



Diante disso, considerando as idénticas metragens do lotes, avalio cada um dos 07
(sete) lotes em RS 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), perfazendo o total de
RS 315.000,00 (trezentos e quinze mil reais).

Na forma do art. 872 do Cddigo de Processo Civil, foram realizadas diligéncias de
vistoria no imoével e obtencdo de informacdes para amparar a utilizacdo da metodologia
utilizada.

Diante dos fundamentos langcados no tdpico 3 (Metodologia),

Dado e passado nesta cidade e Comarca de Uruagu-GO, aos 22 dias do més de janeiro
do ano de 2025, lavro o presente laudo de avaliagdo, o qual foi elaborado com

fundamento nos parametros do art. 870 e seguintes do Cddigo de Processo Civil.

w. SANKE S. LIMA

Oficial de Justigca-avaliador Judicidrio I

Matricula 5098742



ESTADO DE GOIAS

PODER JUDICIARIO
COMARCA DE URUACU

CERTIDAO

Certifico e dou fé que diligenciei no residencial Serra da Mesa no dia 12 de
dezembro de 2024, as 10h48, e constatei que o setor ndo possui placas identificacao
ou nomes de rua e lotes, tornando inviavel a localizacdo dos iméveis objeto de
avaliacao

Em razao disso, diligenciei na avenida Pedro Ludovico, esquina com a rua Jacinto
Silva Rocha Vidal, no dia 13 de dezembro de 2024, as 15h28, com obijetivo de
conversar com o senhor Julio Manzi, proprietario do loteamento e conhecedor de onde
os lotes poderiam ser encontrados. Porém, ele ndo estava na residéncia.

Diante disso, apds contato telefonico com o senhor Julio, retornei na sua
residéncia no dia 14 de dezembro de 2024, as 16h, e ele se prontificou em ir até o
loteamento e indicar os lotes, levando um mapa do setor.

Entao, no dia 14 de dezembro, as 16h44, diligenciei no endereco dos lotes e
procedi as vistorias e levantamento fotografico, conforme laudo anexo.

Apds, diligenciei na residéncia do senhor no dia 19 de dezembro de 2024, as
9h00 e as 10h59, para obtencao de um contrato de compra e venda de lotes naquele
setor, o qual foi utilizado como parametro de avaliagao, conforme anexo no laudo.

Diante do exposto, devolva mandado devidamente cumprido e solicito a
validacao de seis locomocgoes ou expedicao de guia complementar para pagamento.

w. SANKEL S. LIMA

Oficial de Justica-avaliador
Matricula 5098742



