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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
Comarca de GOIANIA
AVENIDA OLINDA, , Esquina com Rua PL-03, Qd. G, Lt. 04, PARK LOZANDES, GOIANIA-,
74884120,
Goiania - 32 UPJ Varas Civeis: 62, 72, 82,92 102 e 112 (62)3018-6696

__MANDADO DE AVALIACAO

Mandado................: 2086740

Processo................. 0051654-97.2012.8.09.0157

Classe ..................... PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execucéo ->
Execucao de Titulo Extrajudicial -> Execucao de Titulo Extrajudicial

Juiz(a)...................... ELAINE CHRISTINA ALENCASTRO VEIGA ARAUJO

Promovente........ ... Fundos de Investimento em Direito Creditorios Créditos Nao Padronizados |
Promovido(a)...... ... ADELSON GARCIA ROMUALDO ESPOLIO ARNALDO ROMUALDO

MARIA GARCIA RIGO ROMUALDO SILVIANE ROMUALDO SANDRA VALERIA ROMUALDO
GONCALVES ADENILSON GARCIA ROMUALDO
Valor da causa.......: 1.478.296,02

Coédigo de acesso: Para ter acesso ao inteiro teor do processo, acesse o site
https://projudi.tjgo.jus.br mova o cursor em diregcao a imagem correspondente a
uma lupa no canto superior direito , clique na opc¢ao "Consulta processo por
codigo"” , insira o niumero do processo, além do seguinte coédigo de acesso:
dadgm9f7a426*2wj

Promovido(a): ESPOLIO ARNALDO ROMUALDO 236.117.078-72 '
Endereco : Fazenda Santa Rita ou Santa Rita da Estalagem ZONA RURAL Il VIANOPOLIS
Goias

O(A) Doutor(a) Juiz(a) de Direito ELAINE CHRISTINA ALENCASTRO VEIGA ARAUJO,
da Goiania - 32 UPJ Varas Civeis: 62, 72, 82, 92, 102 e 112 de GOIANIA, na forma da lei, manda o
senhor Oficial de Justica que, em cumprimento ao respectivo mandado, proceda conforme
determinagao abaixo transcrita.

DETERMINA a um dos Oficiais de Justica, a quem este for distribuido, que em cumprimento ao
presente, extraido do processo supracaracterizado, PROCEDA A AVALIAGAO do bem imével de
matricula 21-589 de Vianopolis/GO.

Feita a AVALIACAO do bem e lavrado o competente auto, tudo nos termos do despacho
proferido, cuja copia segue anexa. CUMPRA-SE.
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Processo: 0051654-97.2012.8.08.0157

DESPACHO: ev. 169.
OBSERVAGAO: auto de penhora e CRI no ev. 35.
GOIANIA, 14 de margo de 2024.

PETRUSKA BELLE BERNARDES
Analista Judiciario

ELAINE CHRISTINA ALENCASTRO VEIGA ARAUJO
Juiz(a) de Direito

Ciente:
Data: ---/---/--- Horario:

() Mandado Civel com assisténcia judiciaria (GJ)
() Mandado Civel sob ordem de servico (OS)
() Mandado com isengéo de custas (SC)

(x) Mandado Civel com locomogdes recolhidas (CC)

icns

"E um dever de todos, sem excegao, proteger criancas e adolescentes contra a violéncia
infantil" Canal de comunicacgio para protegao de criangas e adolescentes - Disque 100
(Art. 2°, Recomendagdo CNJ n° 111/2021)
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PODER JUDICIARIO

Tribunal de Justica do Estado de Goias
COMARCA DE VIANOPOLIS

Rua Gongalves, n° 148, Vila Mutirao, Ed. Forum. Fone (62) 3335-14.34, ramal 210

PROCESSO N° 0051654-97.2012.8.09.0157 - PROJUDI

ACAO DE EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

EXEQUENTE: FUNDOS DE |INV. DIREITO CREDITORIOS
EXECUTADOS: ESPOLIO DE ARNALDO ROMUALDO E OUTROS

32 UPJ — VARAS CIVEIS DA COMARCA DE GOIANIA - GO

LAUDO DE AVALIACAO

Aos vinte e trés dias do més de abril do ano de dois mil e
vinte e quatro (23/04/2024), as 17h35, em cumprimento ao
respeitavel mandado n.° 2086740, extraido dos autos em epigrafe,
apoés as formalidades legais e diligéncias, “in loco”, procedi a
pericia necessaria e avaliei o imével abaixo descrito, a saber:

Um quinhao de terras situado na fazenda Santa Rita ou Santa
Rita da Estalagem, neste municipio, com a area total de mais
ou menos sessenta e seis (66) alqueires e vinte e um (21) litros,
sendo cinco (05) alqueires e sessenta e quatro (64) litros de
cultura e sessenta(60) alqueires e trinta e sete (37) litros de
campo, com as divisas e confrontagdes constantes do titulo de
dominio, devidamente registrado no CRI local, sob o n° R.21-
589, livro 2-F de Registro Geral as fls. 60. Contendo as seguintes
benfeitorias: 01 - uma casa residencial, sede da fazenda, medindo
15,00x17,50 mts, construcdo simples de alvenaria, coberta com
telhas de barro, piso de ceramica e cimento queimado, uma parte
sem forracdo e outra forrada, com 04 quartos, sendo 01 suite, 02
banheiros sociais, 01 sala, 01 corredor/circulagéo, 01 cozinha, 01
despensa, 01 varanda/garagem, 01 area de servicos e 01 caixa
d'agua embutida no telhado; 02 — 01 pogo semi arteziano; 03 —
uma caixa d'agua grande, modelo taga; 04 — 01 casinha utilizada
para guardar o gerador de energia, construcdo de alvenaria,
medindo 3,00 x 3,30 mts, coberta com telhas de barro sem forracao
e piso de ceramica; 05 — 01 construcdo de alvenaria, coberta com
telhas de barro sem forragéo, contendo 01 barracdo medindo 5,00 x
10,20 mts, piso de cimento rustico e um portdo de metal medind

3x3 mts, 02 cdmodos e 01 banheiro, medindo 6,70 x 4,45 mts
sendo 01 cdmodo com piso cimento rustico e os demais com
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ceramica: 06 — 01 casa de morada, velha, medindo 07 x 10,50 mts,
construcdo de alvenaria, telhas de barro, forro de gesso, piso de
ceramica, contendo 02 quartos, 01 banheiro, 01 cozinha, 01 sala,
01 alpendre, 01 area de servicos e 01 caixa d'agua; 07 — 01
chiqueiro bem velho (péssimo estado), coberto com telhas de
amianto e piso de cimento rustico, com 02 cémodos e 10 divises
separadas por 01 corredor; 08 — quintal plantado com arvores
frutiferas e jardim gramado; 09 - 01 curral com 05 divisées, piso de
cimento rustico, uma parte coberta, construido com tocos de
aroeira, tdbuas e cordoalha; 10 — 01 curral velho, piso térreo,
construido com tocos de aroeira, tabuas e cordoalha; 11 — 01
cobertura utilizada para acomodar os animais no momento da
alimentacdo, estrutura metalica, piso térreo, medindo 13 x 20
metros.

Esclareco que, foi levado em consideracédo o fato de que o
imovel possui abundancia em agua, inclusive com nascentes e
corregos, sua superficie € formada por terras de 6tima qualidade,
quase toda plana, 80% utilizado para o cultivo de lavouras ha mais
de 15 anos e o restante esta compreendido por pastos e reserva;
que possui facil acesso e excelente localizagéo, estando ha 16 km
desta cidade e 01 km da rodovia GO-330 e do povoado de Ponte
Funda. Outrossim, antes de avaliar o imovel acima descrito e suas
benfeitorias, foi realizada uma rigorosa pesquisa de precos junto ao
respectivo mercado, tendo como referéncia o valor a vista. Ressalto
que os pivés para irrigagdo nao foram avaliados em virtude de
serem removiveis.

Nos termos do Art. 872, paragrafo 1° do CPC, esclarego
que a gleba é suscetivel de cdmoda divisdo, sugerindo que
possiveis desmembramentos sejam feitos com acesso a um dos
corregos e observando a fragdo minima de parcelamento permitido
para a regiao.

Diante do exposto, avalio o imével descrito, por trezentgs\ \y
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e vinte mil reais (R$ 320.000,00) cada alqueire goiano (4.84.00h) e

quatro mil reais (R$4.000,00) cada litro (605m2), totalizando a

importancia de VINTE E UM MILHOES, DUZENTOS E QUATRO

ML BREBAIS. ... oo R$ 21.204.000,00.
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Oficiala dedustica Avalj



