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AUTO AVALIAÇÃO 

 

Mandado :  4498707 

Protocolo :  5206052-94 

Promovidos :  Construtora Leo Lynce S/a       

 

Cer t i f i co que no d ia  21/03/2025,  às 17h21Min ,  comparec i  no endereço 

ind icado no mandado,  nos  moldes do CPC,  proced i  a ava l iação do imóve l  

segu inte :  

• Um apar tamento ob je to  da  Mat r icu la  nº  17 .973,  sendo 2 

dormi tó r ios,  sa la  de esta r,  coz inha,  á rea de serv iço ,  banhe i ro  

soc ia l  e  va randa,  con tendo uma á rea const ru ída  de  104,81m²,  

sendo:64,84m² de á rea  p r iva t iva  e  39,97m² de uso  comum que 

cor responde  a  f ração  idea l  de  33 ,07m² ou  0 ,3554% do  te r reno .   

• Causas  espec ia is :  o  imóve l  não possu i  hab i te -se,  e  não fo i  

ent regue  pe la  cons t ru to ra ,  não  possu i  convenção ou  inst i tu ição 

de condômino ,  não possu i  e levadores ,  em conversa  com a 

s índ ica,  esta  in fo rmou que a  ma io r ia  dos apar tamentos 

ocupados,  fo ram invad idos.  

 

Calculo ut i l i zado –  á rea  do  m²  x  va lo r  do  me t ro  ²   

Sendo ass im ,   64 ,84m²  (á rea lo te )  x  R$  1 .100,00  ( va lo r  do  m²  aba ixo da 

reg ião  po r  razão de  causas  espec ia is )=  R$ 71.324,00  (se ten ta  e  um m i l  e  

t r ezentos  e  v in te  e  quat ro  rea is )  

 

Descrição –  Apar tamento  para  morad ia ;  
 

 

Ava l iação –  Com base  na  p lan ta  da  co le tor ia  mun ic ipa l  e  co r re to res  

loca is ,  ava l io  o  imóve l  a  va lo r  de  mercado R$  71.324,00  ( se ten ta  e  um 
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mi l  e  t r ezentos  e  v in te  e  q uat ro  rea is ) ; 1.  

Data e assinatura digital.

RICARDO EUSTÁQUIO GONÇALVES PIRES  

Oficial de Justiça Avaliador 

5119812  

                                                 
1 Avaliação feita sob valor médio de mercado, imóvel de R$ 65.000,00 à 72.000,00. 
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VISTORIA E LAUDO 

Aval iação por comparação direta  

 

DESCRIÇÃO DO IMÓVEL :  Um apar tamento ob je to  da Mat r icu la  nº  

17.973,  sendo  2  dorm i tó r ios,  sa la  de  esta r,  coz inha,  á rea  de  serv iço ,  

banhe i ro  soc ia l  e  va randa ,  con tendo uma á rea  cons t ru ída de  104 ,81m²,  

sendo:64,84m² de  á rea  p r iva t iva  e  39,97m² de  uso  comum que 

cor responde  a  f ração  idea l  de  33 ,07m² ou  0 ,3554% do  te r reno .  

 

USO 

Res idenc ia l  (  x  )  Comerc ia l  (  )  Indus t r ia l  (  )  Ins t i tuc iona l  (  )  M is to  

 

T IPO DO IMÓVEL 

(  )Ter reno  (  x  )  Apar tamento  ( )  Casa (  )  Escr i tó r io  (  )  Lo ja  (  )  Ga lpão (  

)Vaga de Garagem Mis to (  )Ho té is /Moté is  (  )Hosp i ta is  (  )Esco las (  

)C lubes  Recrea t idos (  )P réd ios Indus t r ia is  

 

AGRUPAMENTO 

(  )Loteamento  (  )Condomín io  de casas (  x  )Préd io  de apar tamentos  (  

)Con junto  hab i tac iona l  (  )Con junto  de sa las comerc ia is  (  )Préd io  

comerc ia l  (  )Complexo  indust r ia l  

 

DAS CONDIÇÕES QUE ENCONTRA O BEM  

1  -   Est ru tu ra  (x)concre to  a rmado (  )  aço (  )made i ra  (  )  ext ru tu ra ;

2  -  P isos  in te rnos  (  )made i ra  (x)ce râmica (  )p lacas de mármore ou 

gran i to  ou  porce lanato  (  )ca rpete  (  )sem p iso;  

3  -   For ro  (x)gesso  (  )  pvc  (  )  made ira  (  )ausente ;  

4 -  Fechamento (x)a lvenar ia  (  )  ce rca ou te la  (  )p laca p ré -mo ldada (  )  

ausente  ;  
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5  -  Reves t imento  exte rno  (  )massa textu r izada (X)cerâmica  ou 

eventua lmente comb inados  com de ta lhes  em gran i to  ou mate r ia l  

equ iva len te  (x)P in tu ra  (  )Ausente ;  

6  -  Revest imento  in te rno (x)massa  f ina  (  )mármore  ou  cerâmica (  

)Ausente ;  

7  -  I lum inação  (   )Led (  )A lógena  (  )A tomat izada  (  x  )Ausente ;

8  -  Insta lações  e lé t r icas  (  x  )  s im  (   )  ausente ;  

9  –  Ins ta lações h id ráu l icas  (  x  )  possu i  (  )  ausente ;  

10 - Por tas  (  x  )  made i ra   (  )a lumín io  anod izado (  X )v id ros  (  )  ausente ;

11 –  Jane las (   )  made i ra   (   )a lumín io  anod izado (  x  )v id ros (   )  ausente ;

12 -  P in tu ra  (  )  bom estado  de  conservação (  x  )  ru im es tado  de 

conservação  (  )  ausente ;  

13 -  Armár ios  embut idos (   )possu i  (  x   )não possu i ;  

14 - Pé  d i re i to  aprox imado 2 ,70  m;  

15 - P isos  dos banhei ros  (  )mármore (  )gran i to  (  x  )ce râmica (  )ausen te ;

16 -Paredes  dos banhe i ros revest idas (  )mármore (  )gran i to  (  x  

)ce râmica (  )ausen te ;  

17 - Meta is  e  louças (   )boa  qua l idade (  x  )  má qua l idade (  )  ausente ;  

 

Das  benfei tor ias e  melhoramento Públ icos  (Plano Dire tor)

1  -  Rede e lé t r i ca  (  x  )p resen te  (  )ausen te ;  

2  -  Rede te le fôn ica  (   )p resen te  (  x)ausente ;  

3  -   Rede  de  água potáve l  (  x  )p resen te  (  )ausente ;  

4  -  Rede de esgoto  (  x  )p resente  (  )ausente ;  

5  -  Rede de águas p luv ia is  (  x  )p resente  (  )ausente ;  

6  -  I lum inação  púb l ica (  x  )p resen te  (  )ausen te ;    

7  -  Pav imentação asf á l t i ca  (  x  )p resente  (  )ausente ;  

8  -  Gu ias,  sa r je tas  e  passe ios (  x  )p resente  (  )ausen te ;  

9  -  L impeza e  conservação  v iá r ia  (  x  )p resente  (  )ausente ;  
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10 - Serv iços  posta is  (  x  )p resente  (  )ausen te ;  

 

O  bem imóvel  fo i  ava l iado duran te  a  rea l ização do 

t raba lho ,  (  )  não  fo i  v is to r iado  f i s icamente ;  (  x  )  fo i  v is to r iado 

f i s icamente ,  mas conf i rmada a  sua loca l ização  confo rme 

documentação apresentada,  ob je t ivando ver i f i ca r  suas  caracte r ís t icas.

Ver i f i camos que  o  imóve l  não  possu i  hab i te -se,  e  não fo i  

ent regue pe la  const ru to ra ,  não  possu i  convenção ou  ins t i tu ição de 

condômino ,  não possu i  e levadores,  em conversa com a s índ ica,  es ta  

in fo rmou que a  ma io r ia  dos  apar tamentos ocupados ,  fo ram invad idos .  

 

Cons ideramos que não fo i  poss íve l  aden t ra r  no 

apar tamento 42 do b loco G,  fo i  rea l izado  a  v is to r ia  em no apar tamento 

52 do b loco  G,  que  tem as mesmas caracte r ís t i cas.  

 

Não  foram ana l isados os  t í tu los de p ropr iedades do 

imóve is ,  ou  padrões técn icos de const ruções.  

 

Fotos  em anexo  do  imóve l  v is to r iado .  

 

Refe r ido  dou fé .  

 

Gyn ,  22/03/2025.  

 

RICARDO EUSTÁQUIO GONÇALVES PIRES 

O f i c i a l  d e  J u s t i ç a  A v a l i a d o r  
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l o c a l i z a ç ã o  

 
F a c h a d a  d a  t o r r e  
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Entrada principal 

 
 

Área de serviço 
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1 Quarto 

 

2 quarto 
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Banheiro 

 
Sacada 
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