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MANDADO: 4012517
 
SECRETARIA: Goiânia - 1ª UPJ Varas Cíveis: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª e 32ª
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PARTE NOTIFICADA/INTIMADA/CITADA:Claudia Silvanio De Magalhaes Rodrigues
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CERTIDÃO
 
 
 

Certifico que em cumprimento ao presente nº 4012517 PROCEDI A AVALIAÇÃO
INDIRETA DO BEM IMÓVEL, situado na RUA C-161, QD. 311, LT. 17, CASA 2,
SETOR JARDIM AMÉRICA, GOIANIA-GO matricula 153.461 livro 2, do Cartório do
Registro de Imóveis da 1ª Circunscrição de Goiânia, conforme descrição constante na
certidão de matrícula . Destaco que a avaliação foi efetuada com base na
determinação constante no mandado “...determino ao Oficial de Justiça que realize a
avaliação de forma indireta, utilizando critérios como: apontamentos similares no local,
valor do IPTU, cotação imobiliária, sites especializados, ou outros meios que entender
necessário e útil.)”, conforme laudo de avaliação em anexo. Sendo o que tinha a
certificar, dou fé. 
 

Goiânia, data e assinatura eletrônicas.
 

 
 

LOREN VANIA LOPES DE OLIVEIRA
 

Oficial(a) de Justiça e avaliador(a) - TJGO
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MANDADO: 4012517

SECRETARIA: Goiânia - 1ª UPJ Varas Cíveis: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª e 32ª

PROCESSO: 5240507-51.2020.8.09.0051

PROMOVENTE: Kézio Ribeiro De Freitas

PROMOVIDO: Claudia Silvanio De Magalhaes Rodrigues

PARTE NOTIFICADA/INTIMADA/CITADA: Claudia Silvanio De Magalhaes Rodrigues

Endereço: RUA C-161, QD. 311, LT. 17, CASA 2, SETOR JARDIM AMÉRICA, GOIANIA-GO

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO INDIRETA  

 
 Certifico que em cumprimento ao presente nº 4012517 PROCEDI A AVALIAÇÃO

INDIRETA DO BEM IMÓVEL, situado na RUA C-161, QD. 311, LT. 17, CASA 2, SETOR

JARDIM AMÉRICA, GOIANIA-GO matricula 153.461 livro 2, do Cartório do Registro

de Imóveis da 1ª Circunscrição de Goiânia, conforme descrição abaixo constante na

certidão de matrícula abaixo: (cabe destacar que a avaliação foi efetuada com base na

determinação constante no mandado “...determino ao Oficial de Justiça que realize

a avaliação de forma indireta, utilizando critérios como: apontamentos similares

no local, valor do IPTU, cotação imobiliária, sites especializados, ou outros meios

que entender necessário e útil.)”

 

Comarca de Goiânia 
Rua 72, Qd. 15-C, Lt. 15/19 Jardim Goiás, Goiânia - GO, 

CEP 74805-480 
Telefone: (62) 3018-8000 

Processo: 5240507-51.2020.8.09.0051
Movimentacao 121: Mandado Cumprido
Arquivo: laudo_de_avaliacao_casa_jd_america_mandado_4012517.pdf U
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Considerando as informações contidas na certidão de matrícula do imóvel, trata-se

de uma “casa residencial nº 02 com a seguinte divisão interna: garagem para quatro

carros, sendo 02 cobertos, sala de três ambientes, lavabo, cozinha, dependência completa

de empregada, área de serviço, quatro quartos, sendo uma suíte, sala íntima, banheiro

social e sacada, com área total de 298,85 metros quadrados, sendo 190,45 m2 de área

construída e 108,40 m2 de área descoberta, correspondendo-lhe a fração ideal de

260,00m2 ou 50% da área do lote de terras nº 17” , bem como a localização do mesmo

no setor verifiquei trata-se de um imóvel situado em uma rua com boa localização no

setor e próximo das principais avenidas.

Levando em conta as condições de infraestrutura urbana, vez que o local onde se

encontra o imóvel é uma das principais avenidas do setor, com ótima valorização

imobiliária, e conta com vias asfaltadas, cobertura de internet, rede de esgoto, rede de

abastecimento de água, rede de energia elétrica, iluminação pública, coleta de lixo,

entrega postal, escolas públicas e privadas nas proximidades, o setor conta com rede

bancária, supermercados, farmácias, transporte coletivo e fácil acesso, bem como o valor

de mercado atual de imóvel de tamanho e localização similar, razão pela qual avalio

o presente imóvel em 795.000,00 ( SETECENTOS E NOVENTA

E CINCO MIL REAIS).

Levei em conta o valor de mercado atual, onde o mercado imobiliário encontra-se

estável, havendo certo equilíbrio entre oferta e procura;

Foi utilizado o método avaliação indireta , conforme determinação no mandado,

onde levei em conta os dados de mercado, no qual foi pesquisado o valor de outros

imóveis semelhantes para a composição da amostra e avaliação;

Valor dos imóveis da amostra pesquisada, circunvizinhos disponibilizados para venda.

Imóvel 1:
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https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-sobrados-4-quartos-com-copa-jardim-america-goiania-go-
158m2-id-2743784600/ PESQUISA REALIZADA EM 09/01/2025 
 
 

Imóvel 2:
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https://www.wimoveis.com.br/propriedades/sobrado-residencial-no-jardim-ame-rica-com-146m2-
3004928581.html PESQUISA REALIZADA EM 09/01/2025 
 

Imóvel 3: IMOVEL COM DIMENSAO SEMELHANTE AO OBJETO DA AVALIAÇÃO
(298,82M2)
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-4-quartos-com-garagem-go-goiania-jardim-america-
299m2-RS850000/id-26533002/ PESQUISA REALIZADA EM 09/01/2025 
 
 

Goiânia, 09/01/2025.

Loren Vania Lopes de Oliveira
Oficiala de Justiça Avaliadora-481 
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