EXCELENT{SSIMO SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 52 UPJ (232 VARA) DA COMARCA DE GOIANIA-
ESTADO DE GOIAS.

Natureza: Execugdo: Avaliagdao de imével rural
Protocolo: 5659958-94.2020.8.09.0051
Requerente: Banco do Brasil S/A

Requerido:  Tarquinio José Borges e outra.

AVALIACAO DE IMOVEL RURAL
“Fazenda Dona Santa”

José Rodrigues de Moura, Engenheiro Agronomo, perito avaliador de imdveis rurais, do
Banco de Peritos do TJGO, inscrito no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias -
CREA-GO 8.190/D, nomeado perito no processo em epigrafe, tendo analisado documentos,
vistoriado o imodvel, feita pesquisa de pregos no mercado imobilidrio dos municipios de Guarinos e
Itapaci, GO, realizado os estudos necessdrios e calculado o valor do imével avaliando, vem,
respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, apresentar o resultado do seu trabalho no seguinte
relatdrio.
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1— INTRODUCAO

Trata-se da fazenda Dona Santa, objeto de hipoteca, localizada no municipio de Guarinos,
Estado de Goids, de propriedade de Tarquinio José Borges, qualificada em Memorial Descritivo
datado de 04/06/2013, na matricula nimero 1.945, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Pilar de
Goids. Cadastrada no INCRA sob o n2. 950.033.899.534-8.

O imdvel encontrava-se em pousio. Sem utilizagdo para a produgao agropecudria.

i

L FRLR ) i : ]
epreciadas da sede da fazenda Dona Santa.

Foto 02 — Construgdes d
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Fazenda Dona Santa

Guarinos - Goias

Mapa da fazenda Dona Santa, municipio de Guarinos, Goias - 2025
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2 — OBJETIVO DA PERICIA

O levantamento pericial visou apurar o valor de mercado do imével objeto da presente lide
e seu justo valor, considerando as suas caracteristicas espelhadas nos seus fatores agronémicos.

Entende-se como valor de mercado “a quantia em dinheiro que se pode obter por um bem
colocado a venda, durante um periodo razodvel de tempo, num mercado livre e competitivo,
pressupondo-se que o comprador e o vendedor conhegcam as caracteristicas e possibilidades de
aproveitamento do bem e estejam isentos de interferéncia de quaisquer fatores coercitivos”.

3- DOS TRABALHOS PERICIAIS

Os trabalhos de levantamento de dados de campo foram realizados nos dias 18 e 19 de
marco de 2025. O Sr. Tarquinio Borges e Banco do Brasil ndo enviaram assistentes técnicos e nem
representantes para acompanhar a vistoria do imédvel.

Os trabalhos de campo compreenderam:

a) levantamento das caracteristicas naturais do imovel, como relevo e classes de capacidade de
uso do solo, vegetacdo e uso atual do solo;

b) observacdo e analise das caracteristicas da regido onde se encontra inserido o imével;
c) vistoria dos imdveis negociados ou em oferta na regido, eleitos como comparativos de mercado;
d) pesquisa de precos de materiais e servicos no municipio de Guarinos e Itapaci.

Foram obtidos na pesquisa de mercado 8(oito) imdveis comparativos.

Segundo a NBR 14.653-3/2019, subitem “7.4.3.10 — Somente serdo aceitos os seguintes
dados de mercado”, para efeito de avaliacdo de imdveis rurais:

a) transagoes;

b) ofertas;

c) em cardter excepcional, opinides ou estimativas de valor de profissionais da engenharia de
avaliacdes, de funciondrios de 6rgdos oficiais da area de avalia¢Ges rurais ou de agentes do setor
imobilidrio rural, na caréncia de dados de transacdes ou ofertas.

4- METODOS E CRITERIOS ADOTADOS

O método direto ou comparativo de mercado foi o utilizado para se encontrar o valor de
mercado do imdvel. Este método “é aquele em que o valor do imével (ou de suas partes

constitutivas) é obtido através da comparacGo de dados de mercado relativos a outros de
caracteristicas similares” (CARVALHO, 2001), se possivel situados na mesma regido.

José Rodrigues de Moura — Engenheiro Agronomo — Perito avaliador de iméveis rurais — 62-3261 8057;
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Os imoveis comparativos utilizados como amostras, também, tinham como aptiddo a
agropecuaria.

Na pericia foram considerados os seguintes aspectos:

1. os fatores agron6micos das amostras foram comparados com os do imdvel avaliando;

2. para a medigdo da distancia da sede do municipio (DSM) ao imével avaliando e as amostras
comparativas, foi definido como local de partida a praca central da cidade do municipio de
localizagdo do imovel;

3. para a distancia a industria (DI) foi considerada a distancia da fazenda avalianda/amostras
comparativas até a industria consumidora da producdo agropecuaria.

4.1 — FONTES

Informacdes de mercado foram levantadas junto a fontes criteriosamente selecionadas em
funcdo da idoneidade, experiéncia, isencdo e efetiva atuacdo profissional no mercado de imdveis
rurais, considerando as condi¢des do mercado e a influéncia sécio-econémica exercida sobre os
mesmos e em imodveis negociados e ofertados, conforme anexos 02.01/02.08.

4.2- VISTORIA

As abordagens para levantamento das informagdes de mercado foram precedidas de
vistoria de reconhecimento geral dos imdveis, ficando devidamente caracterizados todos os
elementos internos e externos aos mesmos e que exergam influéncia positiva ou negativa no valor
de mercado, tais como: tipos de solo, vegetacao, relevo, capacidade de uso e uso atual das terras,
gualidade, quantidade, localizacdo e vias de acesso, caracteristicas e estagio atual de
desenvolvimento da regido.

4.3- IMOVEIS COMPARATIVOS

Oito (08) imdveis rurais foram tomados como comparativos de mercado (municipios de
Itapaci e Guarinos) e caracterizados os fatores agronémicos mais importantes de cada imével, na
data da pericia.

Os valores encontrados foram submetidos a homogeneizacdo estatistica e comparadas
suas caracteristicas e valores aos do imdvel avaliando.

A caracterizacdo dos imdveis comparativos encontra-se nos anexos 02.01/02.08. As
planilhas de homogeneizacdo 3.1; 3.2; 4; 5; e, 6 encontram-se inseridas no corpo do laudo.
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Foto 03 - Agua do ribeirdo S3o Jodo Foto 04 — Estado de conservagao das construgdes

Mapa das amostras comparativas : - Gudiinos
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Mapa da localizagdo das amostras comparativas de mercado da regido de situagdo do imdvel avaliando.

5.CARACTERIZACAO DA REGIAO

5.1- LOCALIZAGAO E HIDROGRAFIA

Guarinos divisa com os municipios de Pilar de Goias, Crixdas, Santa Terezinha de Goias
e Itapaci, situa-se na Microrregido do Noroeste Goiano, na bacia hidrografica do Rio Araguaia,
que faz parte da bacia hidrografica do Araguaia-Tocantins.
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Localizagao do municipio de Guarinos no mapa de Goias.

Guarinos situa-se a 270km de Goiania e a 338km da capital federal.
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5.2- RELEVO E ALTITUDE

Guarinos acha-se localizada a cerca de 770m de altitude, terras planas e baixas amplitudes
altimétricas. Guarinos estd inserida no Bloco Arqueano de Goias, que é uma regido com faixas de
rochas supracrustais de baixo grau metamorfico.

5.3 — CONDICOES CLIMATICAS

O clima da regido é o Tropical Umido com duas estacdes bem definidas, estacdo seca no
inverno (Aw de Képpen) e a estacdo chuvosa de outubro a maio. A temperatura média varia entre
18°C e 35°C.

5.4- OCUPACAO E APTIDAO AGRICOLA

A regido é composta por fazendas de pequeno, médio e grande portes, ocupadas, com
predominancia, por terras de cerrado tipico, apresentando fertilidade média a baixa. E um
municipio com desenvolvimento econémico abaixo da média dos municipios do Estado de Goias.
Atualmente, a sua principal atividade econ6mica gira em torno da producdo agropecuaria.
5.5- CIDADE POLO

O centro consumidor de maior importancia para a regido esta ligado as cidades de Goiania,
Brasilia, Belo Horizonte e Sao Paulo.

6-CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

6.1- IDENTIFICAGAO

a)proprietario (conforme matricula n2 1.945 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Pilar de Goias):
-nome: Tarquinio José Borges;

-denominacao: Fazenda Dona Santa;
-area total registrada: 305,8171 hectares;
-localizacao: Municipio de Guarinos, Goias.

6.2 — DO RELEVO

O imovel avaliando apresenta relevo suave ondulado a forte ondulado. E tem o Cambissolo
Haplico Distréfico como solo predominante.
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Classificacdo aproximada do relevo e declividade da fazenda Dona Santa

Classes de relevo Ciass:s oot f% ,dﬂ Area (ha)
Yo orans imowvel

Plane 0a2 |B-11% i} -
Suave ondulado 2a5 |[115-286| 45 137.617695
Moderamente ondulado 5al0 [286-571 30 91.74513
‘Ondulado 10 a 15 |5.71—8.53 15 45 872565
Forte ondulado 15 a 45 [853-242 10 3058171
Montanhoso >45 >2472 0 =
Total 100 305,8171

6.3-VIAS DE ACESSO E DISTANCIAS - Da regido central da cidade de Guarinos, segue por
7,3km, na estrada estadual GO-439, até a estrada que vai para Itapaci(GO-336), vira a
esquerda, percorre 4,7km, vira a direita por estrada, percorre mais 4,6km, vira a direita,
percorre 7,25km, dai mais 4,8km, vira a esquerda, a 4,6km chega a fazenda Triunfo, atravessa
o ribeirdo Sao Joao (sem ponte) e chega ao imdvel avaliando, fazenda Dona Santa.
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6.4- RECURSOS HIDRICOS — Ribeirdo Sdo Jodo e corregos.

6.5 — ASPECTOS INTRINSECOS DO IMOVEL AVALIANDO

Tipos u:ic:- sxﬂtema e cla55e5 de capac&daﬁe de uso do 5{}}9 {falor terra}

Cambissolo Haplico Dis:l:rfxﬁ::n 111 1 D 3{}=53 171
Cambissolo Haplico Distrofico IV 35 107 035985
Cambissolo Haplico Distrofico VI 30 91.74513
Cambissolo Haplico Distrofico VII 15 45 872565
Cambissolo Haplico Distrofico VIII 10 30 58171

Tipologia do solo do municipio de Guarinos - Fonte: Banco de dados e informagdes ambientais -BDIA (IBGE)
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Tipologia do solo da drea da fazenda Dona Santa - o circulo indica a localizagdo da sede da fazenda avalianda (Fonte: BDIA — IBGE)

6.6- VOCACAO

Na data da pericia a fazenda nao praticava atividade agropecuaria. O imével encontrava-se
em pousio, ou seja, em descanso.

6.7 -VEGETAGCAO NATURAL

A fazenda avalianda encontrava-se ocupada por capoeira, reserva florestal, area de
preservagao permanente-APP e reserva legal-RL.

™ ) Lo

Foto 05- Estado de depreciagdo das construgdes Foto 06 — Estado de depreciagdo das construgdes
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Foto 11 — Lago situado na sede Foto 12 — Estado de depreciagdo das construgdes
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Foto 19-Vegetaca

SN, NN s p , ‘
Foto 23-Curral — lateral da area coberta Foto 24- Curral — lateral da area coberta
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Foto 25- Curral — area coberta

Foto 27- Curral — area de depdsito de animais 28- Curral - tronco

= s ——_ ERE

Foto 29- Curral- telhado com vigas danificadas por cupins  Foto 30-Curral — vigas danificadas por cupins
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6.8 — DOS SOLOS
6.8.1— GRUPOS E CLASSES DE CAPACIDADE DE USO DO SOLO

As terras, de acordo com as suas caracteristicas, sdo de média fertilidade. Terras
classificadas predominantemente como Cambissolo.

O termo Cambissolo é originario do latim, que significa cambiare, trocar, cambiar.
Conotativo de solos em formacdo (em transformacao). Grupamento de solos pouco desenvolvidos
com horizonte B incipiente. Solos ndo distinguidos nas classes precedentes. Apresentam atividade
da argila baixa e saturacao por bases menor que 50%.

As Classes de Capacidade de Uso do Solo, da area avalianda, sdo representadas por lll, IV,
VI, VIl e VIII.

Os solos da Classe lll, 10,00% da area avalianda, apresentam aptiddo regular para culturas
anuais climaticamente adaptadas. Podem ser cultivados, desde que sejam adotadas praticas
adequadas de conservacdo e manejo do solo, sdo utilizados para culturas anuais quando adotadas
técnicas conservacionistas ou para pastagens. S3o solos leve ondulados (Cambissolo).

As terras da Classe 1V, 35,00% da area avalianda, sdo passiveis de utilizacdo com culturas
perenes, pastagens ou reflorestamentos. Quando usadas para culturas anuais, apresentam sérios
problemas de conservacdo do solo (Cambissolo).

VI, 30,00% da area avalianda, sdo passiveis de utilizagdo com culturas perenes, pastagens
ou florestamento. Quando usadas para culturas anuais apresentam sérios problemas de
conservacao do solo (Cambissolo).

A Classe VII, 15,00%, ¢ apta apenas para pastagens bem manejadas, reflorestamentos e
cultivos perenes de espécies arbdreas com praticas complexas de conservacdo do solo e
manutencdo constante de cobertura no solo (Cambissolo).

Os solos da Classe VIII, 10,00%, sdo terras sem aptiddo agricola para cultivos, porém
apropriadas para protegdo e abrigo da flora e fauna silvestres, como ambiente para atividades de
recreacao e educacdo ambiental ou para fins de armazenamento de agua (Cambissolo).

6.8.2 - USO ATUAL DO SOLO

Uso do solo - Fazenda Dona Santa - Guarinos - margo/2025

Especificagdo Uso atual % Area (ha)

Vegetacao Reserva florestal 60,85 186,08500
Vegetagdo Area de reserva legal - RL 20,00 61,16750
Vegetagdo Area de preservacio permanente - APP 12,61 38,56060
Pousio (sede+construches) |Uso consolidado (sede, estradas, construgdes) 6,54 2000400
Area total 100,00 305,8171
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7 - DAS BENFEITORIAS

Na sistemdtica adotada na avaliagdo para encontrar os valores das benfeitorias nao
reprodutivas (construcGes e instala¢des) aplicou-se o método da quantificacdo de custos, por ser
0 mais indicado para o presente caso.

O orcamento sumadrio do custo unitario para reproducdo de cada unidade foi produzido em
funcdo das caracteristicas construtivas e de acabamento, que apds determinar o fator de
depreciacdo em funcdo do estado de conservacdo, calculou-se o Valor Atual (Va), conforme citado
por Carvalho, in Pericia AgronOmica - elementos basicos (2012). E, também, através do
“Informativo Técnico do IBAPE/GO n2 06/2023, Anexos 01/08, 42 aproximagdo: Caderno de
Precos de Benfeitorias,” com valores atualizados para a data da pericia, de autoria do
Engenheiro Agronomo, Henrique Saleme Lauar, Perito Federal do INCRA.

O coeficiente “d” da depreciagcdo para as benfeitorias ndo reprodutivas foi definido de
acordo com a tabela seguinte, conforme o Engenheiro Adilson Magossi (citado por Marcelo Rossi
de Camargo Lima, in Manual Basico de Avaliacdo de Propriedades Rurais, SP, 2005). Essa tabela
sugere o emprego do critério baseado no estado de conservacdo do bem avaliando, utilizado
também nesta pericia. Os indices por ele recomendados sao:

labela U1- N iveisde depreciacao para bentelionas nao reprodutivas

Estado de conservacao Coeficienie de depreciacaoc ' d |
otimo 1

bom 0

regular 0.

(0]

0

precano
mau
pessimo

Fonte: Magossi

Na avaliagdo das fazendas comparativas, onde havia pastagem, reportou-se a planilha de
custo de formagdo de um hectare, multiplicando pela area total vezes o indice de depreciacdo
apresentado a seguir:

Tabela 02 - indices de depreciagdo para pastagem
Estado de conservagdo da pastagem OTIMO BOM | REGULAR MAU PESSIMO
Classificagdo-itens ocortidos(lista abaixo)
0 1 2 3 4
Capacidade de apascentamento >|UA/ha | 08a06UA/ha |0,6a04UA/Ma| 04a02UA/ha | <0,22UA/ha
fndice de depreciagdo I 08 0,6 04 02
Fonte: Savieto (1997), informacdes econdmicas, Scot Consultoria, citado por Lima (2011)
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Segundo Savieto (1997), citado por Marcelo Rossi de Camargo Lima, in Manual Basico de
Avaliagao de Imdveis Rurais, 2005, o estado de conservagao da pastagem é fungao da presencga
direta dos seguintes itens:

e presenca de ervas daninhas;

e falhas na formagao ou claros na pastagem;

e ocorréncia de erosdo;

e presenca de cupinzeiros ou sauveiros;

e baixo nivel de manejo como, por exemplo, excesso de pastoreio, que diminui a vida util da
pastagem;

e aspecto vegetativo ruim, quando as plantas ja ndo atingem a altura média da espécie.

A depreciacdo foi realizada considerando os seguintes parametros:

- 6timo — ndo ocorréncia dos itens acima;

- bom — ocorréncia de um dos itens acima;

- regular — ocorréncia de dois dos itens acima;

- precario — ocorréncia de trés dos itens acima

- mau — ocorréncia de quatro dos itens acima;

- péssimo — ocorréncia de cinco ou mais dos itens acima.

7.1.REAL SITUACAO DE USO DAS CONSTRUGCOES DO IMOVEL OBSERVADOS NA DATA DA VISTORIA.

Na data da pericia foram encontradas construcdes, localizadas na sede da fazenda
avalianda, em PESSIMO estado de conservacdo, ndo estando aptas para uso e demandando valor
econbmico zero para integrar o valor total do imével. Ou seja, tais benfeitorias como quatro casas,
depdsito e anexos ndo apresentavam capacidade de uso. Como demonstram fotos a seguir:

a)Curral com area de 674,00 m? de drea construida, piso de terra batida, com 168m?de &rea co-
berta, tronco de contencao, corredor, seringa, embarcadouro, 4 divisdes, inclusive drea coberta,
telha francesa, estrutura de madeira(esteios, vigas, vigotas e tesouras), espacamento de 2m
entre mourdes, caibros e ripas(Informativo Técnico IBAPE/GO N2 01/2023, 32 aproximagao:
Caderno de Precos de Benfeitorias). Orcamento de curral de ordenha do mesmo Informativo
Técnico do IBAPE, com as devidas atualiza¢des de precos. Estado conservagdo = precario.
d=0,40.
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Construcao de um curral de 674 m2 de érea, 4 divisbes, sendo 168m2 de drea coberta, com piso de concreto, embarcadouro com pisa de terra
batida, tronca de contencAo de madeira, corredar, seringa e embarcadourc. 32 lances de 2m enfre mourdes rolicos, 5 tabuas de 15cmx 3cm,

CURRAL 28 lances intemnos, telha de barrotipo francesa, estrutura de madeira. 16 lances de 2m entre entre esteios de 4 5metros (Informativo Técnico
IBAPE/GO n° 06/2023, 4* aproximacgo: Caderno de Precos de Benfeitorias Rurais, com das devidas atualizacdes).

L . Preco
Item Discriminagéo Unidade| Qtde UnitrioR$ Prego Total R$
1 Servigos e méo-de-obra
Locacéo da obra com execucéo de gabarito m2 | 674,00 11.50 7.751.00
Escavacio manual e planificacéo do solo m3 8,50 80.50 684,25
Quadro de distrituicdo sistema elétrico un 1,00 14950 149,50
Imunizacéo de madeiramento da cobertura c/cupinicida incolor m2 | 13500 1200 1.620,00
Betoneira més 0,50 529,00 264 50
Ferramentas diversas més 200 860,00 1.720,00
Equipamento de protecio individual-EPI més 200 624,00 1.248.00
Mao-de-obra” (1 @ de boi gordo/mourdo/esteio) un 4800 29400 14.112,00
Encarregado de obras mes 2,00 343800 6.876,00
Alimentacéo mes 2.00 550,00 1.100,00
Transporte mes 200 220,00 440,00
Subtotal 1 35.965,25
2. Estrutural

Raspagem & limpeza manual de terreno dh 1,00 150,00 150,00
Compactacdo do solo him 2,00 200,00 400,00
Seringa e comedor, § tdbuas de 30cmx5cm, 2m entre mourdes(IBAPE-GO) lance 6,00 770,25 462150
Tronco de contencio vb 1,00 4.500,00 4.500,00
Embarcadouro c=6,20m, h=1,80, L=1,10m (cademo de precos do IBAPE-GQ) m3 6,82 1.035,99 706545
Mourdes de madeira serrada de 3m (corredor e embarcadouro) un 6,00 210,01 1.260,06
Esteios de madeira 4,5m {corredor e embarcadouro) un 6,00 266,72 1600,32
Tabuas de madeira serrada de 2m x 15¢m x 3cm(corredor e embarcadouro) m | 12000 2589 310680
Concreto para chumbamento dos mourdes e esteios (cobertura) m3 320 770,50 245560
Estelos de madeira 4,50m (cobertura) un 12,00 229,11 2749 32
Mourdo de madeira 3.5m (cobertura) un 32,00 207,35 663520
Porteiras de 2m un 7,00 850,00 5.950,00
Tdbuas de madeira serrada de 2mx 15¢m x 3cm m | 200,00 31,00 6.200,00
Telha de barro, tipo francesa (16 telhas/m2) mil 270 2.785,00 7.519,50
Engradamento madeira p/cobertura média (0,0102m3/m2) - Cademo Precos IBAPE- m3 260 3.271,26 8.505,28
Pregos 18 X 30 + parafusos clarruelas + feragens cobertura(0,512kgim2) kg 31,00 18,19 563,89
Pintura imunizante base dleo com carbolineum, em mourdes e tabuas m2 | 260,00 12,08 3.140.80
Limpeza geral da obra m2 | 674,00 460 3.100.40
Subtotal 2 69.534.12
Total geral em RS ( subtotal 1 + subtotal 2) 105.499,37

*pieco da arroba do boi em 31/03/2026 = RS 234,00/@

Va=(Vrx.unxd)
Va = R$ 105.499,37 x 0,40
Va =RS$ 42.199,75

b)5,4km de cerca de arame liso, de divisa, madeira de lei, 5 fios, 5m x 5m de espacamento entre
estacas, estado de conservagdo: bom/regular = d=0,70. Orcamento 25 em anexo.

Va=Vrxunxd
Va = Va =(RS$ 14.105,52/ km x 5,4km x 0,70)/2
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Va= RS 26.659,43

c) 2,8km de cerca de interna, arame liso de 5 fios, 5 m de espacamento entre estacas de madeira
de lei, 250m x 250m entre esticadores, estado de conservag¢do: bom/regular, d =0,70. Orcamento
25, em anexo.

Va=Vrxunxd

Va=Va=RS$ 14.105,52/ km x 2,8km x 0,70

Va= RS 27.646,81

d) Cinco reservatorios de agua (represas), construidas com utilizacao de trator de esteira,
calculado com base no volume de terra movimentado e compactado, com os seguintes volumes
(metro cubico): 1.888,00m3; 1.102,00m3; 1.555,00m3; 3.429,00 m3; 1.582,00 m3. Or¢camento
11. Estado de conservacao: regular (d=0,60).

Orcamento 11 - 5 Represas - Construgdo de 5 reservatdrios de dgua com aterrp, utilizagdo de trator de
esteira, calculado com base no volume de terra movimentado e compactado, conforme demonstrado
abaixo (estado de conservagdo: bom/regular):

Represa 1 2 3 4 5
Vim3) = Volume de terra de cada represa: 1.888.00 | 1.102.00 | 1.558.00 3.429,00 | 1.582.00
Volume total emm3 =
9.559,00 |
a)planilha de custo total de construgdo da represa
Especificacio Unidade Qtde. Valores em RS
unitirio total
Desmatamento e lipesa do terreno h/m.la 8 330,00 2.640,00
R5/m3 =RS 220,00/h.m.la f20m3/h/m.la m3 20 330,00 16,50
Retirada e movimentagdo de terra m3 9.559.00 16.50| 157.723.50
Acessorios e conexdes (canalizacio) vh 1,00 | 6.500,00 6.500,00
Acessdrios e transporte vb 1 5.000,00 5.000,00
Subtotal 171.880,00
Projeto e administracdo % 4 6.875,20
Total em RS 178.755,20
him.la - hora/maEguina de lamina m3-metra cibica [valuma} vbevalerbdsico de mercado

Va=Vrxunxd
Va =178.755,20 x 0,60
Va= RS 107.253,12

Anexo 01-Fazenda Dona Santa - municipio de Guarinos - Resumo das benfeitorias - margo/2025

Descrigdo Unidade | Quantidade Total em RS
Curral ma2 674,00 42.199.75
Cerca de arame liso de divisa km 5,40 26.659,43
Cerca de arame liso interna km 2,80 27.646,81
Cinco reservatdrios (represas) im3 9.555,00 107.253,12
Total em RS 203.759,11
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7.2- AMOSTRAS COMPARATIVAS-VTN EM VALOR PRESENTE.

Anexn 02.04/02.08 - Imbveis comparativos - Resiamo das benfeitorias - Guarings - Goids - margo/2025

item | Fazenda comparativa |  Area/ha VTI/RS WTifha | Benfeitorias/RS VTN/RS VTN ha VTN presente | VTN ha presente
1 |Campeira 32912| 544000000 1652893 | 58670426 485329574 | MM628| 4MTTTM 1443175
1 [SG0Jodo (parte) 62920 520000000 8.26446 0,000 5.200.000,00 §.20446 |  5.089.086,72 8.083,19
3 |Quatro Coraghes 18382 152000000 8.26446 0,000  1.520.000,00 8.00446| 148757919 8.088,19
4 [lose Alves 82180 | 1150000000 | 1446281 | 220192634 | 969807366 | ILTE667| 949121851 1153527
§ [Triunéo 1950036 | 443100000 2272066 T9756808| 363341192| 1863254 35509134 18.235,12
§ [SilvioRocha $840| 75000000| 1549587 26336517 43563483 | 10.054.44 476.235,16 9.839,98
7 |Dona Maria 5808 600.00000| 10.33038| 15870447 44129553 739,06 431.882,93 7436,00
§ S, Eurico 30976| 2560.00000| 8.264,46 000 236000000 826446 2.505.39,54 8.083,19

8 - AVALIACAO DO IMOVEL

O valor de mercado do imdvel avaliando foi instruido com base nos dados levantados na
data da pericia (margo/2025), conforme planilha 01(imdvel avaliando), planilhas 02.01/02.08
(dados das amostras comparativas) e planilhas 3.1, 3.2 e 04 (Memdria de célculo dos coeficientes
de homogeneizacdo/homogeneizacdo de fatores dos imodveis negociados/ofertados).

Os dados apds processados, analisados e avaliados foram submetidos ao saneamento
estatistico, de acordo planilha 05 (Analise Estatistica) e planilha 06 (Teste de Chauvenet).

Encontrou-se, portanto, o valor da terra nua (VTN) do imdvel homogeneizado.

O valor da terra nua (VTN) foi encontrado subtraindo o valor das benfeitorias (VB) do valor
total do imével (VTN=VTI - benfeitorias).

Terra Nua é o somatério da terra com suas acessGes naturais. Estas agregadas a terra
naturalmente.

Segundo o artigo 79 do Cddigo Civil "sdo bens imdveis:

e 0 solo (por natureza) e tudo o quanto se lhe incorporar, natural ou artificialmente (por acessdo
fisica).

e bens imoveis por acessdo fisica artificial: inclui tudo aquilo que o homem incorporar
permanentemente ao solo, como a semente lancada a terra, os edificios e construcdes, de modo
gue ndo se possa retirar sem destruicdo, modificacdo, fratura ou dano.
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Terra Nua é o conjunto das terras de um imovel rural, dela excluidas as benfeitorias
(edificagGes, instalag¢des, culturas etc).

8.1 - FATORES DE HOMOGENEIZAGAO

8.1.1. Fator Fonte ou Oferta (fo) — Fonte ou oferta, segundo Eliezer Furtado de Carvalho, in Pericia
AgronOGmica - elementos basicos (2001), diz-se que é a origem de mercado. Quando resulta de
negocio realizado, o valor é real e o fator fonte € igual a unidade.

Quando se trata de dados de imdvel em oferta, da-se a esse fator a denominacdo de fator
de oferta. Uma vez que o valor atribuido ao imdvel para efeito de tal oferta é apenas uma
expectativa de seu valor de mercado. Admite-se, normalmente, que o valor de mercado seja 10%
inferior ao valor pelo qual é ofertado. Considerando o indice da relagao entre a média dos valores
de imdveis negociados e de ofertados, foi adotado o indice 0,90 para o fator oferta (fo).

8.1.2. Fator Localizacdo/acesso (fl) — Ainda, de acordo com o mesmo autor os elementos que
exercem maior influéncia sobre o valor do imdvel rural estdo relacionados com as condi¢des de
acesso, sendo os mais importantes: a distancia entre o imdvel e as agroindustrias afins (Dl), a
distancia entre o imdvel e a sede do municipio (DSM) e a distancia entre o imdvel e a rodovia
asfaltada mais proxima (Dasf), que demanda as industrias e a sede do municipio.

Foi considerado como ponto de partida de todos os acessos, das comparativas e da
avalianda, a regido central da cidade de localizagdo de cada imdvel, por se tratar de regido de maior
concentracdo e influéncia econdmico-financeira da cidade.

Na féormula fl =-0,001(DI + DSM + Dasf) + ac, cabe ressaltar que as variaveis DI, DSM e
Dasf sdo negativas, ou seja, resultam em valores inversamente proporcionais, o que vale dizer que
guanto maiores tais varidveis menor sera a nota de localizacdo do imével, em razdo do sinal
negativo da féormula.

Ill

Por sua facilidade de acesso, representada na formula pela variavel “ac”, que é diretamente
proporcional, ou seja, quanto melhor a facilidade de acesso, melhor sera a nota do fator
localizagdo. De acordo com escala proposta por Mendes Sobrinho, que varia de 0,7 a 1,

considerando as caracteristicas de acesso.
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Escala de valores de terras segundo a situagdo e viabilidade de circulacdo*
CIRCULACAO
= ; Importancia das Praticabilidade :
SITUACAO Tipo de estrada P Rl Escala de valor (%)
distancias durante ano
OTIMA Asfaltada Limitada Permanente 100
Primeira classe nao g
MUITO BOA Relativa Permanente 05
asfaltada
BOA ndo pavimentada Significativa Permanente 90
DESFAVORAVEL estradas e serviddes de | viase d.ist{mcias se sem.condigfc‘)es 80
passagem eqilivalendo satisfatérias
: C distancias e classes se| problemas sérios na
MA fechos nas serviddes b P % 75
egiiivalendo estacdo chuvosa
PESS fech?s e interceptadas problemas sérios 70
por corregos sem pontes mesmo na seca
FONTE: Hélio de Caires sintetiza proposta do Eng® Octavio Mendes Sobrinho

8.1.3.Fator Terra (ft) — Uma das variaveis mais importantes na composicdo do valor da terra nua
de um imodvel rural é a capacidade de uso da terra. O valor da terra é funcdo direta de sua
capacidade de produzir renda e o potencial de producdo de renda é funcao direta da capacidade
de uso da terra. O solo é formado por oito classes de capacidade de uso que vai da classe | a VIII.

Percentuais maedios =m funcdo das
classes de capacidade de wuso do solo

Classes de capacidade |wvalores relativos

1 pea)

11 SO

LL] 61

LR 47

LT 39

LT | 29
Wil 200
"Wl i3

8.1.4.Fator Dimensdo (fd) — A terra é afetada numa relagdo inversamente proporcional, ou seja,
quanto maior o imovel, menor o seu valor por hectare. Embora haja excegdes.

O efeito da dimensdo do imdvel sobre o seu valor de mercado depende, entre outros
fatores, de condigdes circunstanciais de mercado, localizagao e do uso predominante na regido.

Considerou-se que, proporcionalmente, a cada 50% de variacdo de area do imdvel em
relacdo a média da regido, ocorra, no sentido inverso, 1% de diferenca no valor do mesmo
(planilhas 3.1 e 3.2 — homogeneizagdo).

8.1.5.Fator Agua (fa) — O fator dgua procura corrigir a discrepancia dos valores através de indices
comparativos que homogeneizam os elementos quanto a riqueza de sua rede hidrografica, levando
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em conta a quantidade, a qualidade e a distribuicdo de aguas

conforme tabela a seguir.

superficiais pelas propriedades,

NZ| Tipo Qualificacbes Escala de valor

Recursos naturais: margem de rios secunddrios, ou de grande
rio, com varias nascentes perenes & intermitentes, cregos Entre 1,30 1,50, quando relacio-

1 | Muito |ou veredas, lagoas ste. nodos @ qualidade, quantidade e

bom distribuicao dos recurses hidricos.

Recursos artificiais: servicos de fornecimento piblico, cisternas,
pocos arfesianos, acudes, represas, caixos dagua, bebedouros efc.
Recursos nafurais: margem de rics secunddrios, nascentas
perenes & intermitenies, cmegos ou veredas, logoas etc. Entre 1,152 1,29, quando relacio-

21 Bom nados @ qualidade, quaniidade e
Recursos artificiais: pocos artesianos, cisternas, ocudes, represas,  |distribuicae dos recursos hidricos.
caixos d'dgua, bebedouros etc.

Recursos naturais: margem de rios secunddrios, nascentes
perenes & intermitenias, cdrregos ou veredas, logoas efc. Entre 1,01 21,14, quande relacio-

3 | Nomal nodos @ qualidade, quantidade e
Recursos artificiais: cisternas, pocos arfesianos, acudes, represas,  |distribuicde de recusros hidricos.
caixas d'dgua; bebedouros et
Recursos naturais: noscentss perenes e infermitentes, cmegos
ou veredas, logoas etc. Fixo em 1,00, quands a quantidade,

4 | Regular qualidade e distribuicao dos recursos
Recursos artificiais: cisternas, pocos arfesianos, acudes, represas,  |hidricos ndo contribuem para melho-
caixas d'dgua; bebedouros et rar as condicoss do imdvel rural

Entre 0,60 ¢ 0,99, quando reladic-

3 | Ruim |Recursos naturais ou arfificiais que nao possibilitem a fotal nados 4 qualidade, quantidade &

utilizacoo do imdvel, denfre de suavocacds regicnal & notural. distribuicoo dos recusss hidricos.
Muito |Inexisiéncio de recursos naturais ou artificiais, o que impossibilita  |Entre 0,50 2 0,79, dependendo da
& | mim |outilizacdo do imdvel, denfrode sua vocacao regional e natural. | .vocacdo regional & natural do imdvel

Fonte: Cristianc Augusto Deslandes, in Avaliacdc de Imoveis Rurais, Aprenda Facil Editora, Vicosa, MG, 2002.

8.2 - PLANILHAS DE HOMOGENEIZAGAO.

Adiante sdao apresentadas planilhas de memdria de calculo dos coeficientes de

homogeneizacao de fatores agrondmicos, baseados na comparacdo dos dados coletados no imével

avaliando e nas amostras comparativas:

Planilha 3.1 — memodria de calculo de coeficientes homogeneizados;
Planilha 3.2 - memodria de calculo de coeficientes homogeneizados;

Planilha 4 — homogeneizacdo dos valores dos imdveis comparativos;
Planilha 5 — analise estatistica;

Planilha 6 —

teste de Chauvenet.
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Planilha 05 - Analise estatistica margo-25
FAZENDA DONA SANTA Area(ha): 305,8171 ha
ESPECIFICACAD | VTN/ha VTN | |
IMOVEIS - OFERTA / NEGOCID
1|Fazenda Campeira 11.020,03 3.370.113.1
2|Fazenda S&o0 Jodo Expurg. Chauvenet 2 7.944 53 2429 573.25 i
3|Fazenda 4 Coragdes 8.328 33 2.546.946,98
4|Fazenda José Alves 9.655,72 3.014.048.54
5|Fazenda Fazenda Triunfo Expurgada 14.873.26 4.545.496,35 | *
6|Fazenda Silvio Rocha 8.924.94 2.729.398,63
T|Fazenda Dona Maria Expurg. Chauvenet 1 7.460.04 2.281.407 44 A%
8|Fazenda Sr. Eurico g.664 60 2.649.782 .90
9
10
1
o | | [ |
Somatéria | 23.569.767.1
Média aritmética - Todos os valores 9.633.93 2.946 220 89
Desvio padrio - s = Raiz{soma(X-¥; 2 .)° / n-1) 732391 44
Limite superior 367861233
Limite inferior 2213829 45
Média saneada R$ 2.717.324,39
O valor da terra nua (VTN) encontrado foi de R$ 2.862.058,01
]
Campo de arbitrio - nivel de confianga de 80% ALQUEIRE (TERRA NUA)|R$ 45.296,20
| | | | |
VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 203.759,11
VALOR TOTAL DO IMOVEL (VTI) 3.065.817 12
VTIHECTARE 10.025,00
VALOR DO ALQUEIRE (VTN + BENFEITORIAS) 48.521,01
O limite de confianca Lec é dado por: |L+: = + tcfsfraiz de "n-1") |
Segundo tabela de Student, nivel de confianga 80% e n® de elementos igual a 5, tc= 1.48

*expurgo pelo desvio padrdo

Limite de confianga Le= R$ 256.1 39,31
Limite superior Ls- margem saneada +Lc Ls= SH8.1 9?,32
Limite inferior Li: margem saneada - Lc Li= 2.605.91 8170

{ Foram expurgadas pelo desvio padrio as amostra 5 foi expurgada pelo desvio padrio
I As amosfras 2 e 7 foram expurgadas pelo teste de Cahuvenet
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Planilha 06 - Teste de Cauvenet

Media aritmética 9.633,93 2.946.220,83
Desvio padrdo - 5 = Raiz{soma(XX; 2 .)* / n-1) 732.391 .44
Limite superior 3.678.612 33
Limite inferior 2213829 45

Média saneada 2.717.324 4
Desvio padrdo dos valores saneados - s 369.851.01
Coeficiente de variacdo dos valores saneados 0,1361

Coeficiente de variagdo maior gue 10%:; aplicaremos Teste de Chauvenet

Teste de Chauvenet - coeficiente de variagao for maior do que 10%

sim
Desvio maximo dos valores saneados - d bb4.813.45
Relagdo dfs 1.80
Mimero de elementos gue sobraram na tabela saneada 7
Relacdo dfs critico
Coeficiente de variagdo dos novos valores saneados
Serelacdo d's > d's critico E/OU 1° Le/Valor unitario > 10%, expurgar maior desvio:

Média saneada apds 1° expurgo de Chauvenst 2.789.977 22 |
Desvio padrio dos novos valores saneados - s 346.134.20
Coeficiente de variacdo dos novos valores saneados 0.124000]
Cesvio maximo dos novos valores saneados - d 316.647.64
Relagdo dfs 1.49
Mamera de elementos que sobraram na tabela saneada b

Média saneada apds 2° expurgo de Chauvenet 286205801
Desvio padrdo dos novos valores saneados - s 332.857.03
Coeficiente de vaniacdo dos novos valores saneados 0116000
Desvio padrio dos novos valores saneados - s 42389213
Relacdo dfs critico 1.27
Mimero de elementos que sobraram na tabela saneada h

* Elementos expurgados pelo 1° desvio padrio - ** Elementos expurgados pelo teste de Chauvenst

8.3-DESVIO PADRAO E COEFICIENTE DE VARIAGAO DAS AMOSTRAS.

A média aritmética (saneada) dos elementos remanescentes foi RS 2.862.058,01 e o desvio

padrdo RS 332.857,03, resultando em coeficiente de variacdo (CV) de 0,116%.

CV =332.857,03/2.862.058,01 = 0,116 ou 11,6%.
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Como o coeficiente de variagdo é superior a 10% aplicou-se o teste de Chauvenet. O
método funciona criando uma faixa aceitavel de dados em torno da média, especificando que
quaisquer valores que estejam fora dessa faixa devem ser eliminados.

8.4 — CAMPO DE ARBITRIO E INTERVALO DE CONFIANCA

Segundo o item 8.1.6 a ABNT NBR 14653-3/2019, o campo de arbitrio “é o intervalo

com amplitude de 15%, para mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia central
da avaliagdo.”

Portanto, o valor da terra nua situa-se dentro do intervalo abaixo:

3.291.366,71 < 2.862.058,01< 2.432.749,30

Concluido o saneamento e calculado a média e o desvio padrao do conjunto amostral,
determinou-se o intervalo de confianca (IC), mostrado acima na “planilha 05-Andlise
Estatistica”. E, também, o campo de arbitrio (CA) foi reproduzido na tabela seguinte,

demonstrando que o valor médio saneado das amostras encontra-se correto para a presente
avaliacao.

Campo de arbitrio e intervalo de confilanga do saneamento amostral

CAMPO DE ARBITRIO RS

C.A. inferior {-15%) 2422749, 30
C.A. superior (+15%) 3.291.366,71
INTERWVALDO DE COMNFLAMNCA

I.C. inferior 2505918, 70
1.C. superior 3.118.197.32

8.5 — VALOR TOTAL DO IMOVEL (VTI) - FAZENDA DONA SANTA

WVTH e WTIl - Fazenda Dona Santa - Guarinos- GO - marn:;cu,-"zﬂl'i

Item Especificagdo Valor total em RS
1 VTM-valor da terra nua 2.862.058.01
2 VTN/ . ha 0.358,72
3 Benfeitorias 203.759,11
4 Valor total do imovel-VTI1 (VTN + benfeitorias) 3.065.817,12
5 VT ha 10,025,000
6 Valor do algueire 48.521,01
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9.NIVEIS DE PRECISAO E FUNDAMENTAGAO DO LAUDO

Tabela 4 - Grau de fundamentagao da avaliagao pelo método comparativo de dados de mercado no caso de utilizagao de tratamento por fatores,
Grau de fundamentagao

Item Descrigao IIl pt Il pt [ pt [Condiao laudo|Pontuagao
1 |Caractenzacdo do bem avaliando Completa-Atributos analisados 3 |Completa-Atributos tratamentos | 2 |Situacdo paradigma 1 1] 3
2 {Qtde. minima de Dados efetvos utilizados 12 3 5 2 3 1 I 2
3 [Apresentacdo dos dados Atributos a todos dados-fotos 3 |Atribu. todos dados-modelagem | 2 | Atributos utiliz. Modelo | 1 Il 3
4 |Onigem dos fatores de homogeneizagdo Metodologia cientifica 3 |Publicagdes 2 |Andlise do avaliador 1 [ 3
5 |Intervalo admis. ajuste p conj. de fatores 080 a125 3 070 a 140 2 050 a 20 1 I 2

9.3.6.a -identificacdo amostras comparativas obrigatdria nao exigida nao exigida 1]

9.3.6.b -identificacdo das fontes obngatoria |n50 exigida Inéo exigida [l

9.3.6.c +vistona do avaliando e comparativos* obrigatdria |n§o exigida Inﬁo exigida I

9.3.6.d - estimativa por tendéncia central obrigatona |néo exigida Inéo exigida I 13

*vistoria realizada por engenheiro de avaliagdes.
Tabela - Enquadramento segundo o grau de fndamentagdo no caso de utilizagao de tratamento por fatores
Graus > i Ponto I Ponto | Ponto|Grau de enqua- Pontuagﬁo

Pontos minimos Minimotabelad | 13 | Minimotabelad | 8 | Minimotabelad | 5 |dramento

Itens obrigatoris 2,4, 5no grau lll 2,4,5no0graull Todos, no minimo 13

da tabela4 1e 3minimo grau I 1e 3 minimo grau | nograul Graull

Tabela 6 da NBR 14 653-3/2019 para classificagdo guanto a precisio

Descrigdo Grau Enguadramento

1] Il I do Laudo

Amplitude do intervalo

de confilancaaa de 80% em = 30% =< A40% = B0% Grau Il

torno do valor central da

estimativa Amplitude encontrada no laudo: 17.90 %

O laudo pericial apresentou grau Il de fundamentacao e grau Ill de precisao.
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10 — RESUMO E CONCLUSAO DA PERICIA

VTN e VTl - Fazenda Dona Santa - Guarinos- GO - maru;n:u,-"EﬂzS

item Especificagdo Valor total em RS
1 |VTN-valor da terra nua 2.862.055.01
2 |VTN/.ha 0.358,712
3 |Benfeitorias 203.759,11
4 |Valor total do imovel-VTI (VTN + benfeitorias) 3.065.817,12
5 |vTi/ha 10.025,00|
6 |Valordoalqueire 48.521,01

a)O valor da terra nua (VTN) corresponde a RS 2.862.058,01 (dois milhdes, oitocentos e sessenta
e dois mil, cinquenta e oito reais e um centavo);

b)O valor das benfeitorias corresponde a RS 203.759,11 (duzentos e trés mil, setecentos e
cinquenta e nove reais e onze centavos);

c)O valor total do imével (VTI) corresponde a RS 3.065.817,12 (trés milhdes, sessenta e cinco mil,
oitocentos e dezessete reais e doze centavos).
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11-TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo pericial contém os seguintes componentes:

a) 52 (cinquenta e duas) paginas digitadas, inclusive anexos, orcamentos de benfeitorias, mapas e
imagens aéreas;

b) anexo 01 - caracterizagdo do imdvel avaliando;

c) anexos 02.01/02.08 — caracterizacdo das amostras comparativas de mercado, na data da pericia;
d)cépia de ART (anotac¢do de responsabilidade técnica) junto ao CREA-GO.

E o relatdrio.

Goiania, GO, 10 de abril de 2025.

JOSE Assinado de forma

digital
RODRIGUES DE oo 2or 105

MOURA:106199 MOURA:10619909587
Dados: 2025.04.13

09587 16:32:32-03'00'

José Rodrigues de Moura
Engenheiro Agrobnomo
Perito Avaliador
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ANEXOS

1.ANEXO 01-CARACTERIZACAO DA FAZENDA DONA SANTA-GUARINOS-GOIAS -MARGO/2025

ANEX0 01- IMOVEL AVAUANDO - MARGO/2025

1. {Imovel: Fazenda Dona Santa Area do imovel: Coordenadas UTM: 627980E 78357240N

2. |Localizagdo: DI (km) DSMikm) | Dasffkm) | ac(0,7-10) | Areatotaldoimével/na | Areaatingida/.ha
Municipio: Guarinos - GO 33,25 3.5 33,25 0,80 3058171

3. |Vias de acesso: Centrode Guarinas, toma estrads a estrada GO-439 por 7,3km, chega na estrada que vai para ltapaci percorre 4,7km, GO-336, percorra miais

1,8km, percorre 1,2kmvira a direita, percorre mais 8,85km, dai percorre mais 4,8km, percorre mais 4,6km, atravessa o ribeirdo $d0 Jodo e chega  sede do imavel,
perfazenda um total de 33,25km da cidade de Guarinos).

( )étima { Jmuitoboa [ Jboa (X )desfavordvel ( |md ([ )péssima Area em alqueires 63,1854

4. |Terras: classes de capacidade de uso do solo (CUS) em percentagem da drea do imdvel
Usona data da imissdo de posse mata % cerado % Campo %
1 10

Vegetagdo 1 35

Vegetagio ] 20

Vegetagdo Vil 14

Vegetagio vill 10

Sede e estradas vl 1

Percentazem total (%) 100
5. | Benteitorias: Ab{ha) % Au(ha) % E l af

Benfeitorias da area avalianda: Curral, reservatrios de agua, cercas,
6. |Aguas: com dgua viifs) v(l/s/ha) |extensdo(m|  di{m/ha) Ai(ha)

7.

ajrecursos hidricos: ribeirdo S80 Jodo

Fatoragua
bjquantidade de dgua: muitobom | ); bom( ); normal { ); regular( X J; ruim( J; muitoruim{ ). 1w
Dimensdo das médias e pequenas propriedades rurais no municipio Guarinos, Goids : M=110,33 hectares

Data davistoria: 18 de marco de 2025 Pesquisador: José Rodrigues de Moura
Engenheiro agrénomo/perito avaliador de imvels rurais
Legenda CREA-GO N28.190/D

*Dl-distancia do imavel 2 2 agroindustria;  AU-area utilizavel; ext-estensdo dos curses d'asuaperenesemm;  di-distrib. azua ratural, mjha;
DSM- distancia da sede do municipio; E-notede(a 1para estrutura da benfeitorias;  Ai-arezirrizavel com agua disponivel;
Dad-distarciadoasfalts; ec-notade0a 1para estadode conservacdo das benfeitorias; Def-deformidade daimavel;

DM-distanciada metropole;  af-notade 02 1 para adequagdo e furcionalidade das benfeitorias;  APP-area de preservagdo permanente;
Ab-areabeneficiads;  V-vazmototalem!/s; v—disponibiidade deaguaen/ s/ha; Pra—perimetrocom agua/perimatrototal.

CUS-capacidade de usodosalo; M-dimenziomediz dosimeveis semelhantes na reido. Ac-notade 0,72 1 paracondiches de aceszo
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2.ANEXO0S 02.01/02.08 — CARACTERIZAGAO DAS AMOSTRAS COMPARATIVAS

ANEX002. 01 - IMOVELRURAL COMPARATIVO - NEGOCIADO OU EM OFERTA - MARC0/2025

Coordenadas UTM: 632827E 8366521N

1. Imovel: Fazenda Campeira Area doimével: 68,0000 alqueire(s) 329,1200 hectares
2. |Localizagdo: DI (km) DSM(km) Dasf(km) ac(0,7-1,0)

Municipio: Guarinos - GO 13,8 13,8 13,8 0,95
3. Vias de acesso: Centro de Guarinos, toma estrada a estrada GO-439 por 7,3km, chega na estrada que vai para ltapaci e percorre 4,7km, GO-336, percorre

1,8km e chega ao imével, que se encontra a esquerda da pista, totalizando uma distancia de 13,8km de Guarinos.

( )otima ( X )muitoboa ( )boa ( )desfavoravel ( )ma ( )péssima
4,  |Terras: classes de capacidade de uso do solo {CUS) em percentagem da drea do imovel (terra arenosa)

Uso atual mata % cerrado % campo %

Pastagem ]| 15

Pastagem v 35

Pastagem VI 18

Vegetacdo [\ 25

Vegetagdo Vil 5,5

Construgbes + estrada [\ 1,50

Percentagem total (%) 100,00
5. Benfeitorias: Casa sede, casa funcionario, pastagem, curral e cercas.
6. Aguas: V(l/s) v(l/s/ha) extensdo(m) | di(m/ha) Ai(ha)

a)recursos hidricos: ribeirdo Sdo Jodo Fator dgua

b)quantidade de dgua: muito bom( ); bom( ); normal ( ); regular(X ); ruim( ); muitoruim( ). 1,00
7. |valortotal (VTl) em RS Benfeitorias VIN(RS)  Algueire VTI/RS Alqueire/VTN  |VTN/hectare

5.440.000,00 586.704,26|  4.853.295,74 80.000,00 71.372,00 14.746,28

8. Data do negocio: /2025 ( )negdcio ( X )oferta ( )avista ( )aprazo
9. Transformagdo em valor presente:

Transformagdo em valor presente: VP=Vf*1/(1+)*n Valor presente Prestacdes/RS

Vf=valor futuro; i=taxa de juros admitida (6%aa, imovel rural); Forma de pagto

n=numero de periodos Entrada de 50% 2.426.647,87
10. |Comprador: 25%0,5 ano apos 1.178.484,38
11, |Vendedor: Milas Neves 25% 1,0 ano apos 114464522
12, VIN/RS 4.749.777,48

Informante: VTN/hectare 14.431,75

a)nome: Carlos Alberto da Silva Campo VIN/RS

b)profissdo: Engenheiro Agrimensor Ap6s redugdo do passivo

c)endereco: Itapaci, Goids VTN/hectare

d)data da pesquisa: 19/03/2025

Telefone: 62-9 9964 3165 Pesquisador: José Rodrigues de Moura

Eng?. agronomo/perito avaliador de imdveis rurais
CREA-GO N2 8.130/D
Legenda

*DI-distancia do imavel e aagroindustria; AU -area utilizavel; ext-extensio dos cursos d'agua perenesemm;  di-distrib, agua natural, m/ha;

DSM-distancia da sede do municipio; E-notade0alpara estrutura de benfeitorias; ~ Ai—areairrigavel com agua disponivel;

Dasf-distancia do asfalto; ec-notade 0a1para estado de conservagio das benfeitorias; Def-deformidade doimavel;
DM -distancia dametropole; af—notade 0a1 paraadequagdo e funcionalidade das benfeitorias; APP-drea de preservagao permanente;

Ab-area beneficiada; V-vaziototalem|/s; v-disponibilidade de aguaem|/s/ha; Pca-perimetrocom agua/perimetro total, Ac—nota de 0,7 3 1 para condigbes de acesso

CUS-capacidade de usodosolo; M-dimensdo média dosimoveis semelhantes na regido.
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ANEX002. 02 IMOVEL RURAL COMPARATIVO - NEGOCIADO OU EM OFERTA - MARCO/2025
Coordenadas UTM: 629663E BI62118N
1. |Imovel: Fazenda Sao lodo (parte) Areadoimaovel: 130,0000 algueire(s) §29,2000 |  hectares
2. |localizagdo; DI (km) DSM{km) Dasf{km) ac(0,7-1,0)
Municipio: Guarinos - GO 2475 4,75 2435 0,8
3. [|Viasdeacesso: Centrode Guarings, toma estrada a estrada GO-439 por 7,3km, chega na estrada que vai para Itapaci e percorre 4,7km, GO-336, percorre
1,8km, percorre 1,2kmvira a direita, percarre mais 8,85km, o imdvel se encontra a cerca de 0,4km a direita (perfazendo um total de 24,25km de Guarinos).
( )otima ( Jmuitoboa [ )Jboa (X)desfavoravel ( Jmd | )péssima
4. |Terras: classes de capacidade de uso do solo (CUS) em percentagem da drea do imdvel (terra arenosa)
Uso atual mata % cerrado % campo %
Vegetagio IV 10
Vegetagio Vi 70
Vegetagio Vil 8
Vegetagio Vil 12
Percentagem total (%) 100,00
5. |Benfeitorias: Sem benfeitorias
6. |Aguas: V(ifs) v(l/s/ha) extensdo(m) di(m/ha
Aifha)
ajrecursos hidricas: ribeirdo 530 Jodo Fator dgua
bjquantidade de dgua: muitobom( ); bom( ); normal( ); regular (X ); ruim{ ); muitoruim({ ). 1,00
7. |Valortotal (VTI) em RS Benfeitorias VTN (RS) Alqueire VTI/RS Alqueire/VTN  |VTN/hectare
5.200.000,00 0,00 5.200.000,00 40.000,00 40.000,00 8.264,46
8. |Datadonegocic: 2025 | )nezodcio { X )oferta | Javista | Japrazo
9. |Transformagdo em valor presente;
Transformagao em valor presente: VP=VI*1/(14i)'n Valor presente Prestacfes/RS
Vf=valor futuro; i=taxa de juros admitida {6%aa, imovel rural); Forma de pagto
n=nlmero de periodos Entrada de 50% 2.500.000,00
10. [Comprador: 25%0,5 ano apos 126267162
11, |Vendedor: Ana Maria Alves Pereira 25% 1,0 3no apds 122641509
12, VIN/RS 5.089.086,72
Informante: VTN/hectare 8.088,19
ajnome: Dr. Daniel Santos Neto VIN/RS
b)profisséo: Produtor rural/advogado Apds redugao do passivo
t)endereqo: Fazenda S3o Jodo, Itapac), Goids VTN/hectare
d)data da pesquisa: 13/03/2025
Telefone: 62-99854-9466 Pesquisador: José Rodrigues de Moura
EngZ. agrénomo/perito avaliador de imdveis rurais
CREA-GO N28.190/D

Legenda

*DI- distincia do imdvel e a agoindustria; AU -drea utilizavel; ext-extensio dos cursosd'dgua perengsemm;  di-distrib, dgua natural, m/ha;

DSM- distincia da sede do municipio; E-notade0alpara estruturade benfeitoriass  Ai-drea irrigdvel com dgua disponivel;

Dasf-distincia do asfalto;  ec-nota de 02l para estado de conservagdo das benfeitoriass Def-deformidada do imavels

DM - distincia da metropole;

Ab-drea beneficiada;

af-nota de 0a | para adequagdo e funcionalidade das benfeitorias;  APP-drea de preservacdo permanente;

V-vazio total em Ifs; v-disponibilidadede aguaem |fsfha; Pra—perimetro com dgua/perimetro total,

Ac-nota de0,7 2 1 para condiches de acesso

CUS- capacidade de usodosolo; M-dimensao media dos jmaveis semelhantes na regiaa,

José Rodrigues de Moura — Engenheiro Agronomo — Perito avaliador de iméveis rurais — 62-3261 8057;

62 - 99632 1311 (whatsapp);

62 - 98204 5415; jukaperito@gmail.com
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ANEX002 03 - IMOVELRURAL COMPARATIVO - NEGOCIADO OU EM OFERTA - MARCO/2025

Coordenadas UTM: 628875E 8362339N
1. |imovel: Fazenda4 Coragoes Area do imdvel: 38,0000 algueire(s) 183,5200 hectares
2. Localizagdo: DI {km) DSM(km) Dasf(km) ac(0,7-1,0)
Municipio: Itapaci - GO 23,85 23,85 23,85 0,8
3. Vias de acesso: Centro de Guarinos, toma estrada a estrada GO-439 por 7,3km, chega na estrada que vai para Itapaci e percorre 4,7km, GO-336, percorre
1,8km, percorre 1, 2km vira a direita, percorre mais 8,85km, o imdvel se encontra a cerca de 0,4km a direita {perfazendo um total de 23,85km de Guaring
( }otima ( )muitoboa (X Jboa ( |desfavordvel ( Jmd ([ |péssima
4. [Terras: classes de capacidade de uso do solo (CUS) em percentagem da drea do imovel (terra arenosa)
Uso atual mata % cerrado % campo %
Vegetagdo Iv
Vegetagdo Vi 80
Vegetagdo Vil pli]
Percentagem total (%) 100,00
3. |Benfeitorias: Sem benfeitorias
6. |Aguas: v(lfs) v(l/s/ha) extensdo{m) | di{m/ha)
Ai(ha)
ajrecursos hidricos: ribeirdo 530 Jofo Fator dgua
bjquantidade de gua: muitobom( ); bom( ); normal{ }; regular(X }; ruim( ); muitoruim{ ). 1,00
7. |valortotal (VTI) em RS Benfeitorias VIN(RS)  Algqueire VTI/RS Algueire/VIN  |VTN/hectare
1.520.000,00 0,00 1.520.000,00 40.000,00 40.000,00 8.264,46
g, Data do neg6eio:  26/12/2024 (X Jnegicio  |[ Joferta [ Javista [ )aprazo
9. |Transformagdo em valor presente:
Transformaco em valor presente; VP=Vf*1/{1+i)%n Valor presente Prestagfies/Rs
Vf=valor futuro; i=taxa de juros admitida (6%aa, imovel rural); Forma de pagto
n=ntimero de periodos Entrada de 50% 760.000,00
10.  |Comprador: Dr. Daniel Santos Neto 25% 0,5 ano apas 369.088,63
11.  |Vendedor: Jodo Hernesto Tetritho Ledo 25% 1,0 ano apos 358.450,57
12, VIN/RS 1.487579,19
Informante; VIN/hectare 8.083,19
a)nome: Dr. Daniel Santos Neto (comprador) VTN/RS
b)profissdo: Produtor rural/advogado Apds redugdo do passivo
t)enderego: Fazenda 580 Jodo, Itapaci, Goids VTN/hectare
d)data da pesquisa: 18/03/2025
Telefone: 62-99854-9466 Pesquisador: José Rodrigues de Moura

Eng?. agronomo/ perito avaliador de imdveis rurais
CREA-GO N2B.190/D

Legenda

*DI- distancia do imovel e aagroindustria;  AU-areautilizavel; ext-extensdo dos cursos d'agua perenesemmy;  di- distrib. agua natural, mfha;
DSM- distincia da sede do municipio; E-notade0alpara estruturade benfeitorias;  Ai-dreairrigavel com agua disponivel;
Dasf - distancia do asfalts;  ec-notade0alpara estado de conservagio das benfeitorias; Def—deformidade doimovel;

DM -distinciada metropole;  af—nota de 0a 1 para adequacdo e funcionalidade das benfeitorias;  APP-area de preservacio permanente;

Ah—drea heneficiada; V-vaziotatalem Ifs; v-disponibilidade de dzuaem |fs/ha; Pra—perimetro com dzua/perimetro total. Ac-nota de 0,73 1 para condibies de scesso

José Rodrigues de Moura — Engenheiro Agronomo — Perito avaliador de iméveis rurais — 62-3261 8057;
62 -99632 1311 (whatsapp); 62 - 98204 5415; jukaperito@gmail.com
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ANEXOD02. 04 - IMOVELRURAL COMPARATIVO - NEGOCIADO OU EM OFERTA - MARCO/2025
Coordenadas UTM: 625652E 8360158N
1. |Imovel: Fazenda José Alves Area doimavel: 170,0000 alqueire(s) 822,8000 hectares
2 |Localizagao: Dl (km) DSM(km) Dasf(km) ac(0,7-1,0)
Municipio: Itapaci - GO 28,65 28,63 28,65 0,8
3. |Viasde acesso: Centro de Guarinos, toma estrada a estrada GO-439 por 7,3km, chega na estrada que vai para Itapaci e percorre 4,7km, GO-336, percorre
1,8km, percorre 1,2km vira a direita, percorre mais 8,83km, dai percorre mais 4,8km a direita encontra-se o imovel {perfazendo um total de 28,65km de
Guarinos).
( Jotima ( )muitoboa ( )boa (X |desfavoravel ( )Jmd [ )péssima
4. |Terras: classes de capacidade de uso do solo (CUS) em percentagem da drea do imdvel (terra arenosa)
Uso atual mata % cerrado % campo %
Pastagem 1] 35
Pastagem IV 20
Pastagem Vi 15
Vegetacdo Vi 20
Vegetagio Vil 10
Percentagem total (%) 100,00
5. |Benfeitorias: Casas, 70% de pastagem, curral, cercas, deposito de materiais
6. |Aguas: V(l/s) v(l/s/ha) extensdo(m) | di(m/ha)
a)recursos hidricos: Rio Caiamar Fator agua
bjquantidade de agua: muito bom({ ); bom( X ); normal ( J; regular( ); ruim{ }; muitoruim( ). Ai(ha) 1,05
7. |valor total (VTI) em RS Benfeitorias VIN(RS)  Algueire VTI/RS Alqueire/VTN  |VTN/hectare
11.900.000,00 2.201.926,34| 9.698.073,66 70.000,00 57.047,49 11.786,67
8.  |Data donegdcio: 2025 [ Jnegocio ( X Joferta [ )avista ( )aprazo
9. |Transformagio em valor presente;
Transformagdo em valor presente: VP=Vf*1/(1+i)*n Prestagdes/RS
Vf=valor futuro; i=taxa de juros admiitida {6%aa, imdvel rural);
n=nlmero de periodos Valor presente 4.849.036,83
10. |Comprador: Forma de pagto 2.354.900,45
11, |Vendedor: José Alves Entrada de 50% 2.287.28152
12 25%0,5 ano apos 5,491.718,81
Informante: 25% 1,0 ano apos 11.535,27,
a)nome: Timoteo Rodrigues Neves VTIN/RS VIN/RS
b)profissao: Produtor rural/agropecuarista Apds redugao do passivo VIN/hectare

d)data da pesquisa: 18/03/2025
Telefone: 62-9 8104-6760

c)enderego: Fazenda José Alves, Regido de Caiamar, Itapaci, Goids

Pesquisador: José Rodrigues de Moura

Eng?. agronomoy/perito avaliador de imdveis rurais

CREA-GO N2 8.190/D

Legenda

Dasf-distincia do asfalto;

DM -distancia da metropole;

Ab-drea beneficiada;

OSM- distancia da sede do munil:l'pii:r'r E-nota de 031 para estrutura de benfeitorias;

Ai—areairrigavel com agua disponivel;
ec-notade0alpara estado de conservagao das benfeitorias; Def—deformidade do imdvel;
af—nota de 0a 1 para adequago e funcionalidade das benfeitorias;  APP-drea de preservacio permanente;

V-vazio total em |fs; v -disponibilidade de aguaem |fsfha; Pca-perimetro com agua/perimetro total.

*Dl- distincia do imovel e a agroinddstria; AU —drea utilizivel; ext-extensio dos cursos d'dgua perenasemm;  di- distrib. dgua natural, m/ha;

Ac-notade 0,7 a 1 para condicBes de acesso

José Rodrigues de Moura — Engenheiro Agronomo — Perito avaliador de iméveis rurais — 62-3261 8057;

62 - 99632 1311 (whatsapp);

62 - 98204 5415; jukaperito@gmail.com




ANEX002. 05 - IMOVELRURALCOMPARATIVO - NEGOCIADO QU EM OFERTA - MARG0/2025

Coordenadas UTM: 627450E 835735IN
1. |Imovel: Fazenda Triunfo Area doimével: 40,2900 alqueire(s) 195,0036 |  hectares
2. |Localizagdo: DI (km) DSM(km) Dasf(km) ac(0,7-1,0)
Municipio: Itapaci - GO 32,65 32,65 32,65 0,8
3. |Vias de acesso: Centro de Guarinos, toma estrada a estrada GO-439 por 7,3km, chega na estrada que vai para ltapaci e percorre 4,7km, GO-336, percor
1,8km, percorre 1,2km vira a direita, percorre mais 8,85km, dai percorre mais 4,8km, percorre mais 4km, a direita encontra-se o imével (distancia
total de 32,65km de Guarinos).
( )otima ( )muitoboa ( Jboa (X )desfavoravel ( )ma ( )péssima
4. |Terras: classes de capacidade de uso do solo (CUS) em percentagem da area do imdvel (terra arenosa)
Uso atual mata % cerrado % campo %
Pastagem 1l 35
Pastagem 1% 20
Pastagem Vi 15
Vegetagdo Vi 20
Vegetagdo VI 10
Percentagem total (%) 100,00
5. |Benfeitorias: Casa, 70% de pastagem, curral, cercas, represas
6. |Aguas: V(I/s) v(l/s/ha) extensdo{m) | di{m/ha)
5.
a)recursos hidricos: ribeirdo Sdo Jodo Fator dgua
6. |bjquantidade de dgua: muitobom( ); bom( ); normal( ); regular(X ); ruim( ); muitoruim( ). Ai(ha) 1,00
7. |valortotal (VTI) em RS Benfeitorias VIN(RS)  Algueire VTI/RS Alqueire/VTN  |VTN/hectare
4.431.000,00 797.588,08| 3.633.411,92|  109.977,66 90.181,48 18.632,54
8. |Datado negdcio: /2025  )negocio ( X )oferta ( )avista ( )aprazo
7
9, [Transformagdo em valor presente;
8.  |Transformagao em valor presente: VP=Vf*1/(1+i)*n Prestacoes/RS
Vf=valor futuro; i=taxa de juros admitida (6%aa, imovel rural);
9.  |n=nimero de periodos Valor presente 1,816.705,96
10. |Comprador: Forma de pagto 882.270,41
11, |Vendedor: Timéteo Rodrigues Neves Entrada de 50% 856.936,77
12, 25%0,5 ano apos 3.555.913,14
10. |Informante: 25% 1,0 ano apos 18.235,12,
11. |a)nome: Timoteo Rodrigues Neves(proprietario) VTN/RS VIN/RS
12. |b)profisséo: Produtor rural/agropecuarista Aps redugdo do passivo VTN/hectare

c)endereco: Fazenda José Alves, Regido de Caiamar, Itapaci, Goids

d)data da pesquisa: 18/03/2025
Telefone: 62-9 8104-6760

Pesquisador: José Rodrigues de Moura

Eng?. agronomoy/perito avaliador de imdveis rurais

CREA-GO N2 8.190/D

Legenda

*DI-distincia do imdvel e aagroindustria; AU-area utilizavel; ext-extensio dos cursos d’agua perenesemm;  di-distrib, 3gua natural, m/ha;

DSM- distancia da sede do municipio; E-notade 0alpara estruturade benfeitorias;  Ai-areairrigavel com agua disponivel;

Dasf-distinciadoasfalto; ec-notade 0alpara estado de conservagao das benfeitorias; Def-deformidade doimdvel;

DM -distancia da metropole;

Ab -3rea beneficiada;

af-notade 0a 1 paraadeq

¢do e funcionalidade das benfeitorias;

APP-area de preservagao permanente;

V -vazio total em I/s; v-disponibilidade de dguaem|/s/ha; Pca-perimetro com agua/perimetro total.

Ac—-notade 0,7 a 1 para condicdes de acesso

José Rodrigues de Moura — Engenheiro Agronomo — Perito avaliador de imdveis rurais — 62-3261 8057;

62 - 99632 1311 (whatsapp);

62 - 98204 5415; jukaperito@gmail.com
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ANEX002. 06 - IMOVELRURAL COMPARATIVO - NEGOCIADO OU EM OFERTA - MARGO/2025

Coordenadas UTM: 633322E 8364579N
1. |Imovel: Fazenda Silvio Rocha Area doimavel: 10,0000 algueire(s) 43,4000 | hectares
2. |Localizagdo: DI (km) DSM(km) Dasf{km) ac(0,7-1,0)
Municipio: Guarinos - GO 16,6 16,6 16,6 0.9
3. |Vias de acesso: Centro de Guarines, toma estrada a estrada GO-439 por 7,3km, chega na estrada que vai para Itapaci e percorre 4, 7km, GO-336, percorre
1,8km, percorre 1,2km vira a direita, percorre mais 1,6km, a direita encontra-se o imgvel (distancia total de 16,6km de Guarinos).
{ )otima { Jmuitoboa (X Jboa |( |desfavordvel ( Jma ([ |péssima
4. |Terras: classes de capacidade de uso do solo (CUS) em percentagem da drea do imdvel (terra arenosa)
Uso atual mata % cerrado % campo %
Pastagem 1\
Pastagem Vi 50
Vegetagao Vil 30
Vegetagio vill 20
Percentagem total (%) 100,00
5 Benfeitorias: Casa, 50% de pastagem, curral, cercas, represas
6. |Aguas: V(i/s) v(lfs/ha) extensdo(m) | di{m/ha)
a)recursos hidricos: Correga e duas represas Fator agua
b)quantidade de dgua: muito bom( ); bom{ ); normal { ); regular (X ); ruim{ ); muitoruim|{ . Ai(ha) 1,00
7. |Valortotal (VTI) em RS Benfeitorias VIN(RS)  Alqueire VTI/RS Alqueire/VIN  |VTN/hectare
750.000,00 263.365,17 486.634,83 75.000,00 48.663,48 10.054,44
8. |Datadonegdcio: /2025 | )negdcio { X Joferta [ )avista | Japrazo
9. |Transformagdo em valor presente:
Transformagio em valor presente: VP=VF*1/(1+i}*n Prestacdes/RS
Vf=valor futuro; i=taxa de juros admitida {6%aa, imovel rural);
n=numero de periodos Valor presente 243317 42
10. |Compradaor: Forma de pagto 118.165,38
11.  |Vendedor: Silvio Rocha Entrada de 50% 11477237
12 25%0,5 ano apos 476.255,16
Informante: 25% 1,0ano apas 0,330,08
ajnome: Francisco Rodrigues Santiago VTN/RS VIN/RS
b)profissdo: Produtor rural/agropecuarista Apés reduggo do passivo VTN/hectare
t)endereo: Guarings, Goids
d)data da pesquisa: 19/03/2025
Telefone: 62-98471-2374 Pesquisador: José Rodrigues de Moura
Eng?. agrénomo/perito avaliador de imdveis rurais
CREA-GO N2 8.190/D

Legenda

*DI-distincia do imdvel @ a agroindustria;  AU-drea utilizével; ext-extensio dos cursos d'dgua perenesemm;  di-distrib. 4gua natural, mfha;

DSM- distincia da sede do municipio; E-notade 0alpara estrutura de benfeitorias;  Ai—drea irrigavel com agua disponivel;

Dasf-distincia do asfalto;  ec-notade 03 1 para estado de conservagdo das benfeitorias; Def-deformidade doimdvel;

DM —distancia da metropole;

Ab~drea beneficiada;

af-nota de 0a 1 para adequacdo e funcionalidade das benfeitorias;  APP-drea de preservacio permanente;

V-vaziototal em|fs; w-disponibilidade de dgua emI/sfha; Pea-perimetro com agua/perimetro total,

Ac-notaded,7 a1 para condigdes de acesso

José Rodrigues de Moura — Engenheiro Agronomo — Perito avaliador de iméveis rurais — 62-3261 8057;

62 - 99632 1311 (whatsapp);

62 - 98204 5415; jukaperito@gmail.com
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ANEX002. 07 -  IMOVELRURAL COMPARATIVO - NEGOCIADO OU EM QFERTA - MARCO/2025

Coordenadas UTM: 631749E B365793N
1 Imovel: Fazenda Dona Maria frea doimavel; 12,0000 algqueire(s) 58,0800 hectares
2. |localizagdo: DI {km) DSM(kim) Dasf(km) ac{0,7-1,0)
Municipio: Guarinos - GO 15,5 15,5 15,5 0,9
3. |Viasde acesso: Centro de Guarinos, toma estrada a estrada GO-439 por 7,3km, chega na estrada que vai para Itapaci e percorre 4,7km, G0-336, percorre
3,5km e a esquerda encontra-se o imovel, totalizando uma distancia de 15,5km de Guarinos.
( )dtima ( )muitoboa (X Jboa ( )desfavordvel ( Jmd ([ Jpéssima
4. [Terras: classes de capacidade de uso do solo (CUS) em percentagem da drea do imdvel (terra arenosa)
Uso atual mata % cerrado % campo %
Pastagem Vi 52
Vegetado Vil 30
Vegetagdo vill 13
Percentagem total (%) 100,00
5. |Benfeitorias: Casa simples, pastagem e cercas
6. |Aguas: V(Ifs) v(l/s/ha) extensdo(m) | di{m/ha)
ajrecursos hidricos: ribeirdo S3o Jodo Fator dgua
bjquantidade de dgua: muito bom{ }; bom( }; normal { ); regular(X ); ruim{ }; muitoruim( }. Ai{ha) 1,00
7. [valortotal (V1) em RS Benfeitorias VIN(RS)  Algueire VTI/RS Algueire/VTN  [VTN/hectare
600.000,00 158.704.47 441.295,53 50.000,00 36.774,63 7.598,06
8. Data do negocio: janeiro /2025 |( X Jnegdcio ( )oferta | Javista ( Japrazo
9. |Transformagdo em valor presente:
Transformagéo em valor presente: VP=VF*1/(1+i)*n Prestacdes/RS
Vf=valor futuro; i=taxa de juros admitida (6%aa, imovel rural);
n=numero de periodos Valor presente 22064777
10.  |Comprador: Marcelo Venancio de Lima Forma de pagto 107.156,03
11, |Vendedor: Dona Maria Marta de Sousa Entrada de 50% 104.079,13
12, 25% 0,5 ano apos 431.882,93
Informante: 25% 1,0 ano apos 7.436,00
ajnome: Francisco Rodrigues Santiago VTN/RS VIN/RS
b)profissdo: Produtor rural/agropecuarista Apds redugdo do passivo VTN/hectare
t)enderego: Guarinos, Goids
d)data da pesquisa; 19/03/2025
Telefone: 62-9 8471-2374 Pesquisador: José Rodrigues de Moura
Eng?. agrnomo/perito avaliador de imGveis rurais
CREA-GO N2 8.190/D

Legenda

*Dl- distancia do imdvel e aagroindustria;  AU-drea utilizavel; ext—extensio dos cursos d'agua perenesemm; - di- distrib. dgua natural, mjha;

DSM- distancia da sede do municipio; E-notadeDalpara estrutura de benfeitorias;

Ai-drea irrigavel com agua disponivel;

Dast-distinciadoasfalte; ec-notade 0alpara estado de conservagdo das benfeitorias; Def-deformidade do imavel;

DM —distincia da metropale;

Ab—drea beneficiada;

af-nota de 0a 1 para adequagdo e funcionalidade das benfeitorias;  APP-drea de preservagdc permanente;

V-vardototal em |fs; v-disponibilidade de dzuaem |fs/ha; Pca—perimetro com agua/perimatro total,

Ac-notade 0,7 21 para condigdes de acesso

José Rodrigues de Moura — Engenheiro Agronomo — Perito avaliador de iméveis rurais — 62-3261 8057;

62 - 99632 1311 (whatsapp);

62 - 98204 5415; jukaperito@gmail.com
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ANEXD02. 08 - IMOVELRURALCOMPARATIVO - NEGOCIADO OU EM OFERTA - MARCO/2025
Coordenadas UTM: 630396E 8364643N
1. |Imavel: Fazenda Sr. Eurico Area do imovel: 64,0000 algueire(s) 309,7600 |  hectares
2. |Localizagdo: DI {km) DSM({km) Dasf(km) ac(0,7-1,0)
Municipio: Guarinos - GO 1747 1747 1747 0.8

3. |Vias de acesso: Centro de Guarinos, toma estrada a estrada GO-439 por 7,3km, chega na estrada que vai para ltapaci e percorre 4,7km, GO-336, percorre
3km, vira a direita, percorre 2,47km e chega ao imdvel, totalizando uma distincia de 17,47km de Guarinos.

( )étima { )muitoboa (X Jboa ( )desfavordvel ( Jmd ([ )péssima

4. |Terras: classes de capacidade de uso do solo (CUS) em percentagem da drea do imovel (terra arenosa)

Uso atual mata % cerrado % campo %

Vegetago vl 50

Vegetagio Vil 30

Vegetagdo Vil yli]

Percentagem total (%) 100,00
5. |Benfeitorias: Sem benfeitorias {na época da transagdo imobilidria)
6. |Aguas: V{Ifs) v(l/s/ha) extensdo(m) |  di{m/ha)

ajrecursos hidricos: ribeirdo So Jodo Fator dgua

bjquantidade de agua: muitobom{ }; bom{ ); normal{ ); regular (X }; ruim( }; muitoruim{ ). Aifha) 1,00
7. |Valortotal (VTI) em RS Benfeitorias VIN(RS)  Algueire VTI/RS Algueire/VTN  |VTN/hectare

2.560.000,00 0,00 2.560.000,00)  40.000,00 40.000,00 8.264,46

8. |Datado negdcio: janeiro/2023 ( X )negdcio |( )oferta | Javista ( )aprazo
9. |Transformagio em valor presente:

Transformagdo em valor presente: VP=Vf*]j{1+i}“n Prestaches/RS

Vf=valor futuro; i=taxa de juros admitida (6%aa, imovel rural);

n=numero de periodos Valor presente 1.280.000,00
10. |Comprador: Ageu Mangueira Forma de pagto 62162295
11, |Vendedor: Sr. Eurico Entrada de 50% 603.773,58
1 25%0,5 ano apos 2.505.396,54

Informante: 25% 1,0 ano apos 8.088,19

a)nome: Francisco Rodrigues Santiago VTN/RS VIN/RS

b)profissdo: Produtor rural/agropecuarista Apds redugio do passivo VIN/hectare

c)enderego: Guarinos, Goids

d)data da pesquisa: 19/03/2025

Telefone: 62-9 8471-2374 Pesquisador: José Rodrigues de Moura

Eng?. agrénomo/perito avaliador de imdveis rurais
CREA-GO N2 8.190/D

Legenda

DM - distancia da metropole;

Ab-drea beneficiada;

D5M- distincia da sede do municipio;  E-notade®al para estrutura de benfeitorias;

Ai-drea irrigavel

*Dl-distancia do imdvel e a agroindustria; Al —drea utilizivel; ext—extensio dos cursos d'aguaperenesemm;  di-distrib. 3gua natural, m/hay

com agua disponivel;

Dasf—distancia doasfalto;  ec-notade0a 1 para estado de conservacdo das benfeitorias; Def-deformidade do imavel;
af-notade 0 a 1 para adequacio e funcionalidade das benfeitorias; APP-area de preservagao permanents;

V-vaziototalem|fs; v-disponibilidade de dgua em |fzfha; Pra—perimetro com dgua/perimetro total.

Ac-nota de 0,7 3 1 para condicBes de acesso
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3. ORCAMENTO DAS BENFEITORIAS DAS FAZENDAS COMPARATIVAS

O orcamento sumario do custo unitario para reproducdo de cada unidade de benfeitoria
foi produzido em fungao das caracteristicas construtivas e de acabamento, que apds determinar o
fator de depreciacdo em funcdo do estado de conservacado, calculou-se o Valor Atual (Va), citado
por Carvalho, in Pericia Agrondmica - elementos basicos (2012). E, conforme o Eng? Agronomo
Henrique Lauar, através do “Informativo Técnico IBAPE/GO n2 06/2023, Anexos 01/08, 42
aproximacao: Caderno de Precos de Benfeitorias,” com valores atualizados para a data da
pericia (marco/2025).

Os orcamentos das benfeitorias das amostras comparativas foram produzidos com precos
atualizados (quando ndo houver parede abater 35% e piso de terra, abater 15%), planilhas de
orcamentos em anexo.

labela U1- NiIvelsde depreciacao para benteitorias nao reprodutivas
Estado de conservacao Coeficiente de depreciacao “d”
otimo 1
bom 0]
regular o,
0]
0]

precario
mau
peéssimo

Fonte: Magossi

ANEXO 02.01. FAZENDA CAMPEIRA — Situada no municipio de Guarinos, GO, situada na Regido da
Serra, com darea de 329,12 hectares.

a) Casa sede, area aproximada de 234m? de area construida, sendo 120m? de varanda, telhas de
barro tipo plan, quartos, sala, cozinha, area de servigo. Estado de conservagdo bom, d=0,80.

Va=Vrx.unxd
Va = [(RS$ 1.070,68/m? x 114,00 m?) + (RS 1.070,68/m? x 120,00 m?) x 0,65] x 0,80
Va= [RS 122.057,52 + RS 83.513,04] x 0,80 = RS 164.456,44

b) Casa de funcionario, drea aproximada de 96m?, quartos, sala, cozinha, area de servico. Estado
de conservacdao bom/regular, d=0,70.

Va=Vrx.unxd
Va = RS 889,20/m?2 x 96,00 m?x 0,70

Va =R$ 59.754,24

c)Curral com area de 346m?, sendo 80m? de area coberta com telha plan. Piso em terra batida
(estrutura regular-orcamento 01 em anexo). Estado de conservagdo regular, d=0,60.
Va=(Vrx.unxd)
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Va =RS$ 180,26/m? x 346m?x 0,60
Va=RS$ 37.421,97

d)4,5km de cerca de arame liso, de divisa, madeira de lei, 5 fios, 5m x 5m de espacamento entre
estacas, estado de conservagdo: bom/regular = d=0,70. Orcamento 25 em anexo.

Va=Vrxunxd
Va =Va =(RS$ 14.105,52/ km x 4,5km x 0,70)/2
Va= RS 22.216,19

e) 1,9 km de cerca de interna, arame liso de 5 fios, 5 m de espacamento entre estacas de madeira
de lei, 250m x 250m entre esticadores, estado de conservacdo: bom/regular, d =0,70. Orcamento
25, em anexo.

Va=Vrxunxd
Va = Va =(R$ 14.105,52/ km x 1,9km x 0,70)
Va= RS 18.760,34

f)Pastagem, com area de 98,73 hectares de pastagem regular, em estado de conservacgdo: regular,
d=0,60 (Orcamento 07 em anexo).

Va=(Vrx.unxd)

VALOR ECONOMICO aluguel @ lotagdo Custo
VE=RLxFaxr (%@) UA/ha

Rl=arrendamento mensal 0,15 294,00 1,30 57,33
Fa(6 meses) = [1+i)*n-1/(1+i)An)*i 6,25% a.a | 0,521%a.m.| 0,00521 5,89
r = taxa de risco 5% 0,95
VE=RLxFaxr 57,33 5,89 0,95 320,90
Total aluguel de pastagem 320,90
Total geral | 4.829,59
Area de pastagem (ha) 98,7300
Total da avaliagio 476.825,14
Valor atual (Va) Depreciacio (d} | 0,6 286.095,08

Va =R$ 286.095,08
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AMEXO 02.01 - Faz. Campeira - Resumo das benfeitorias - Guarinos - Goids - margo,/2025

Descricdo Unidade | Quantidade Total em RS
Casa sede m2 234,00 164.456,44
Casa funcionario m2 96,00 57.754,24
Cerca arame liso de divisa km 4,50 22.216,19
Cerca arame liso interna ki 1,90 18.760,34
Pastagem ha 98,73 286.095,08
Curral m2 346,00 37.421,57
Total em RS L86.704,26

ANEXO 02.02. FAZENDA SAO JOAO - Situada no municipio de Guarinos, GO, situada na Regi3o do
S3do Jodo, com area de 629,20 hectares.

Sem benfeitorias = 0,00

ANEXO 02.03. FAZENDA 4 CORACOES — Situada no municipio de Guarinos, GO, com &rea de 188,00
hectares, Regido do Sdo Jodo.

Sem benfeitorias = RS 0,00

ANEXO 02.04. FAZENDA JOSE ALVES — Situada no municipio de Guarinos, GO, com area de 822,80
hectares, regido do Caiamar (Itapaci).

a) Duas casas de funciondrio, drea aproximada de 103,6m?, cada, quartos, sala, cozinha, area de
servico. Estado de conserva¢do bom/regular, d=0,70.

Va=Vrx.unxd
Va = 2(R$ 889,20/m? x 103,6 m?x 0,70)

Va =R$ 128.969,56

b)Curral com area de 1.159,00m?, sendo 110m? de area coberta com telha plan. Piso em terra
batida (estrutura bom-orcamento 01 em anexo). Estado de conserva¢do bom/regular, d=0,70.
Va = (Vrx.unxd)

Va =R$ 281,66/m? x 1.159m?x 0,70
Va =R$ 228.510,75

¢)13,6km de cerca de arame liso, de divisa, madeira de lei, 5 fios, 5m x 5m de espacamento entre
estacas, estado de conservagdo: bom/regular = d=0,70. Orcamento 25 em anexo.

Va=Vrxunxd

Va = Va =(R$ 14.105,52/ km x 13,6km x 0,70)/2

Va= R$ 67.142,27
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d) 6,2 km de cerca de interna, arame liso de 5 fios, 5 m de espacamento entre estacas de madeira

de lei, 250m x 250m entre esticadores, estado de conservag¢do: bom/regular, d =0,70. Orcamento

25, em anexo.

Va=Vrxunxd

Va = Va =(R$ 14.105,52/ km x 6,2km x 0,70)
Va= RS 61.217,95

e)Depdsito de materiais, com drea de 94,7m?, com piso em concreto rugoso, area coberta com
telha francesa. Estado de conservacao regular, d=0,60.

Va = (Vrx.unxd)
[(RS 828,87/m? x 94,7 m?) x 0,60
Va= R$ 47.096,39

f)Pastagem, com darea de 575,96 hectares de pastagem regular, em estado de conservacao:

regular, d=0,60 (Orcamento 07 em anexo).
Va=(Vrx.unxd)

VALOR ECONOMICO aluguel @ lotacdo Custo
VE=RLxFaxr (%@) UA/ha

RL=arrendamento mensal 0,15 294,00 1,30 57,33
Fal6 meses) = (14i)An-1/(1+i)*n)*i 6,25%a.a | 0,521%a.m.| 0,00521 5,89
r = taxa de risco 5% 0,95
VE=RLxFaxr 57,33 5,89 0,95 320,90
Total aluguel de pastagem 320,30
Total geral | 4.829,59
Area de pastagem (ha) 575,9600
Total da avaliagao 2.781.649,03
Valor atual (Va) Depreciagao (d) 0,6 1.668.989,42

Va = RS 1.668.989,42

02.04 - Fazenda José Alves - Resumo das benfeitorias - Guarinos, Goids - margo/2025

Descrigdo Unidade | Quantidade Total em RS
Pastagem ha 575,96 1.608.989,42
Curral ma2 1.159.00 228.510.75
Duas casas de funcionario ma2 103,60 128.969.56
Cerca arame liso de divisa km 13,60 67.142,27
Cerca arame liso interna km 6,20 61.217,95
Depdsito de materiais m2 94,70 47.096,39
Total em RS 2.201.926,34
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ANEXO 02.05. FAZENDA TRIUNFO — Situada no municipio de Guarinos, GO, com area de 195,00
hectares, regido do Sao Jodo (ltapaci).

a) Casa sede, drea aproximada de 74m? de drea construida, telhas de barro tipo plan, piso de
ceramica, quartos, sala, cozinha, area de servico. Estado de conservacgao regular, d=0,60.
Va=Vrx.unxd

Va = [(R$ 1.070,68/m? x 74,00 m?)] x 0,60
Va= R$47.538,19

b)Curral com area de 580,00m?, plan. Piso em terra batida (estrutura precdria-orcamento 01 em
anexo). Estado de conservacdo regular, d=0,60.
Va=(Vrx.unxd)

Va =RS$ 144,21/m? x 580,00m?x 0,60
Va =R$ 50.185,08

¢)5,85km de cerca de arame liso, de divisa, madeira de lei, 5 fios, 5m x 5m de espacamento entre
estacas, estado de conservagdo: bom/regular = d=0,70. Orcamento 25 em anexo.

Va=Vrxunxd

Va = Va =(R$ 14.105,52/ km x 5,85km x 0,70)/2

Va= R$ 28.881,05

d) 3,2 km de cerca de interna, arame liso de 5 fios, 5 m de espacamento entre estacas de madeira
de lei, 250m x 250m entre esticadores, estado de conservag¢do: bom/regular, d =0,70. Orcamento
25, em anexo.

Va=Vrxunxd

Va = Va =(RS$ 14.105,52/ km x 3,2km x 0,70)

Va= RS 31.596,36

e)Represa 1 de 254m de comprimento, com utilizagdo de trator de esteira, calculado com
base no volume de terra movimentado e compactado, com as seguintes dimensdes: base
maior=16m, base menor=10m e altura=3metros; represa 2 de 35 m de comprimento (base
maior=9m, base menor=6m e altura=3metros) (Or¢camento 31 - represas). Estado de
conservacao: bom/regular (d=0,70).

Va=Vrxunxd
Va=RS 254.171,94 x 1x0,70
Va= RS 177.920,35

f)Pastagem, com area de 136,50 hectares de pastagem regular, em estado de conservacao:
bom/regular, d=0,70 (Orgamento 07 em anexo).
Va = (Vrx.unxd)
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VALOR ECONOMICO aluguel @ lotagdo Custo
VE=RLx Faxr (%@) UA/ha

RL=arrendamento mensal 0,15 294,00 1,30 57,33
Fa(6 meses) = (1+i)An-1/(1+i)An)*i 6,25% a.a | 0,521%a.m.| 0,00521 5,89
r = taxa de risco 5% 0,95
VE=RLx Faxr 57,33 5,89 0,95 320,90
Total aluguel de pastagem 320,90
Total geral | 4.829,59
Area de pastagem (ha) 136,5000
Total da avaliagdo 659.238,65
Valor atual (Va) Depreciacao (d) | 0,7 461.467,05

Va =RS$ 461.467,05

02.05 - Fazenda Triunfo - Resumo das benfeitorias - Guarinos, GO - margo/ 2025

Descrigdo Unidade | Quantidade Total em RS
Pastagem ha 136,50 461.467,05
Cerca arame liso externc km 5,85 28.881,05
Cerca arame liso interna km 3.20 31.596,36
Curral m2 580,00 50.185,08
Duas represas m2 254/35 177.920,35
Casa sede m2 74.00 47.538,19
Total em RS 707.588,08

ANEXO 02.06. FAZENDA SILVIO ROCHA - Situada no municipio de Guarinos, GO, com area de 48,4
hectares, regidao da Figura.

a) Casa sede, drea aproximada de 210m? de drea construida, 90m?de varanda, telhas de barro tipo
plan, piso de ceramica, quartos, sala, cozinha, area de servigo. Estado de conservacao regular,
d=0,60.

Va=Vrx.unxd

Va =[(R$ 1.070,68/m? x 120,00 m?) + (RS 1.070,68/m? x 90,00 m?) x 0,65] x 0,60

Va= [R$ 128.481,60 + RS 62.634,78] x 0,80 = R$ 114.669,82

b)Curral com area de 420,00m?, 42m? de cobertura, telha plan. Piso em terra batida (estrutura
regular-orcamento 01 em anexo). Estado de conservacdo bom/regular, d=0,70.
Va=(Vrx.unxd)

Va =R$ 180,26/m? x 420,00m?x 0,70
Va =R$ 52.996,44

c)2,78km de cerca de arame liso, de divisa, madeira de lei, 5 fios, 5m x 5m de espacamento entre
estacas, estado de conservagdo: bom/regular = d=0,70. Orcamento 25 em anexo.

Va=Vrxunxd

Va = Va =(R$ 14.105,52/ km x 2,78km x 0,70)/2

Va= RS 13.724,67
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d) 1,2 km de cerca de interna, arame liso de 5 fios, 5 m de espacamento entre estacas de madeira
de lei, 250m x 250m entre esticadores, estado de conservag¢do: bom/regular, d =0,70. Orcamento
25, em anexo.

Va=Vrxunxd

Va =Va =(R$ 14.105,52/ km x 1,2km x 0,70)

Va= RS 11.848,63

e)Pastagem, com drea de 24,2 hectares de pastagem regular, em estado de conservacgdo:
bom/regular, d=0,70 (Orgamento 07 em anexo).
Va=(Vrx.unxd)

VALOR ECONOMICO aluguel @ lotagdo Custo
VE=RLxFaxr (%@) UA/ha

RlL=arrendamento mensal 0,15 294,00 1,30 57,33
Fa(6 meses) = (1+i)*n-1/(1+i)*n)*i 6,25% a.a | 0,521%a.m.| 0,00521 5,89
r = taxa de risco 5% 0,95
VE=RLx Faxr 57,33 5,89 0,95 320,90
Total aluguel de pastagem 320,90
Total geral | 4.829,59
Area de pastagem (ha) 24,2000
Total da avaliagdo 116.876,01
Valor atual (Va) Depreciagao (d) I 0,6 70.125,61

Va=R$ 70.125,61

02.06-Fazenda do Silvio Rocha -Resumo das benfeitorias - Guarinos - marco,/2025

Descrigao Unidade | Quantidade Total em RS
Pastagem ha 24.20 70.125,61
Casa sede ma 210,00 114.669,82
Cerca arame liso de divisa km 2,78 13.724.67
Cerca arame liso interna km 1,20 11.848,63
Curral m2 420,00 52.996,44
Total em RS 262.365,17

ANEXO 02.07. FAZENDA DONA MARIA — Situada no municipio de Guarinos, GO, com area de 58,08
hectares, Regido de S3o Jodo.

a) Casa sede, area aproximada de 120m? de area construida, telhas de barro tipo plan, piso de
ceramica, quartos, sala, cozinha, area de servico. Estado de conservacao regular, d=0,60.
Va=Vrx.unxd

Va = [(RS$ 1.070,68/m? x 120,00 m?)] x 0,60
Va = R$ 77.088,96

b)3,1km de cerca de arame liso, de divisa, madeira de lei, 5 fios, 5m x 5m de espacamento entre
estacas, estado de conservacao: regular = d=0,60. Orcamento 25 em anexo.
Va=Vrxunxd

José Rodrigues de Moura — Engenheiro Agronomo — Perito avaliador de imdveis rurais — 62-3261 8057;
62 -99632 1311 (whatsapp); 62 - 98204 5415; jukaperito@gmail.com

52



Va = Va =(R$ 14.105,52/ km x 3,1km x 0,60)/2
Va= RS 13.118,13

c) 1,2 km de cerca de interna, arame liso de 5 fios, 5 m de espacamento entre estacas de madeira
de lei, 250m x 250m entre esticadores, estado de conservacdo: bom/regular, d =0,60. Orcamento
25, em anexo.

Va=Vrxunxd
Va = Va =(RS 14.105,52/ km x 1,2km x 0,60)
Va= RS 10.155,97

d)Pastagem, com drea de 30,2 hectares de pastagem regular, em estado de conservacgdo:
bom/regular, d=0,60 (Orcamento 07 em anexo).

Va=(Vrx.unxd)

VALOR ECONOMICO aluguel @ lotagdo Custo
VE=RLx Faxr (%@} UA/ha

Rl=arrendamento mensal 0,15 294,00 1,30 57,33
Fa(6-meses) = (1+i)An-1/(1+i)*n)%i 6,25% a.a | 0,521%a.m.| 0,00521 5,89
r = taxa de risco 5% 0,95
VE=RLxFaxr 57,33 5,89 0,95 320,90
Total aluguel de pastagem 320,50
Total geral | 4.829,59
Area de pastagem (ha) 30,2000
Total da avaliagao 145.853,53
Valor atual (Va) Depreciagdo (d) | 0.4 58.341,41

Va =R$ 58.341,41

AMNEXO 02.07 - Fazenda Dona Maria - Resumao das benfeitorias - Guarinos - Goids - margo/2025

Descrigdo Unidade | Quantidade Total em RS
Casa sede m2 120,00 77.088,96
Cerca arame liso de divisa km 3,10 13.118,13
Cerca arame liso interna km 1,20 10.155,97
Pastagem ha 30,20 58.341,41
Total em RS 158.704,47

ANEXO 02.08. FAZENDA SR EURICO - Situada no municipio de Guarinos, GO, com area de 309,76

hectares, Regiao do Sao Jodo.

Sem benfeitorias = R$ 0,00
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Anexo 02.01/02.08 - Imaveis comparativos - Resumo das benfeitorias - Guarinos - Goias - marca/2025

ltem | Fazenda comparativa |  Area/ha VTI/RS VMi/ha | Benfeitorias/RS | VIN/RS VIN/ha | VINpresente |VTN/hapresente
1 |Campeira 30912| 544000000| 1632893 | 58670426 | 4.853.295,74| 4T4628| 47M97T7 AR 1443175
1 |SdoJodo parte] 6920 520000000 826446 0000 520000000 826446 5.089.086,72 §.088,19
3 |Quatro Coragles 18392 152000000 820446 000 152000000 826446 | 14875719 §.088,19
4 |José Alves 82280 | 1150000000 | 1446281 | 220192634 | 9.6%.073066| 1L78667| 94512851 1133527
5 |Triunfo 1950036 | 443100000 2272266| 79758808 | 363341192 18.63234| 35555134 18.235,12
6 |Silvio Rocha 4840 75000000 | 1549587 26336517  486.634,83 | 10.04.M 476.255,16 9.839,98
7 |Dona Maria 508| 60000000| 1033058 | 1s8.70447|  ML553 |  7.598,06 13188293 7436,00
8 |5r.Eurico 30076| 156000000( 826446 000 256000000 826446 | 2505.39,54 §.088,19
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ORCAMENTO DE BENFEITORIAS

Orcamento (1 -Construcio de um curral padrio de 849,34 m2 de drea. sendo 362 24m?2 de drea coberta, com piso de concreto, embarcadouo
com piso de concrato, fronco de contencdo de madeira, brete (comedor), sennga, balanga Coima 1 500kg. Orto lances de 2m enfre mourdes rolices
5 tbuas de 150m x 3cm, 28 lances intemos, fekha de fbrecimento, ectntura de madeira. 51 lances aidernos com 2m enire entre asteios

{Informativo Técnico IBAPE/GO i 0672023, 4 aproimacio; Cadema de Pregos Benfeitorias RLrai_s. com atualizacies)

Discrimina Unidce oo | | FM0 | preo ToalRs
Senvicos e mao-de-obra.

Bamacdo de abra - Depdsio de matedas m2 .00 864 80 518880
Placa da obre m2 200 520,00 1.058.00
Locacao da obra com execucao de gabanto mZ | 84034 1150 9 TR 41
Escavacio manual & planificacdo do solo m3 8.50 B0.50 B84.25
Cuadro de distntuicdo sistema efélnico un 1.00 149,50 144,50
Disuntor termomagnatico 15,30 4 un 3,00 5750 17250
Ponto de intesmuptor simples pt 500 20125 120750
Lumnindna fechada com protecio conlra dgua. poeira & impactos clmpada de LED un 8.00 276,00 220800
Banhesro sanitdnio com vaso & chuveino para pessoal da obra, coletve de 2 modulos un 1,00 621.00 62100

Imunizacio de madeiramenio da cobertura ¢/cupinicida incolor m2 | 13500 1200 1.620.00 |
Betonsira més 0.50 529,00 264 50
Femamentas diversas més 200 930 25 192050
Equipamento de protecio indridual-EF més 200 724 50 144000
Méo-de-obea’ {1 @ de boi qordo'mourdoesiedn) un g5.00 294,00 1930.00
Encamegada de obras més 200 343850 GETT00
Abmentacdo més 200 118450 235000
Transpore més 200 75,00 1.150.00
Subtotal 1 54.636,96
Faspagem e impeza manual de femeng dh 200 150.00 000
Compaciaco do soko hm 4.00 200,00 800.00
Piso de concredo, h=30cm, tela de ago 3. 4mm, brifa, areia bivada m? | B2M 172,13 f2.564 72
Sennga e comedor, 6 4dbuas de 30cmx Sem. 2m enire mowdeslBAPE-GO) lance | 10,00 77025 7247
Platafoma de madeira 1,30m x 040 % 0,05 (+acessdnos) m 1500 161,00 241500
Tronco de contenco(brele) + balanca Coima 1500kg (preco de mencada) v 1,00 2072124 2071124
Embarcadown c=6.20m, h=180, L=1,10m {cademo de precos do IBAPE-GO) md f.,82 103590 706544
Mourfies de madea roica de 3m (comedor & embarcadourg) in 8.00 210M 1680.10
Esteins de madaira 3.5m (comedor @ embarcadows) in 8,00 206,72 21178
Tdbuas de madeira semada de 2m x 15cm « Jomicomedor e embarcadoura) m | 136500 25,89 3520.56
Concrelo para chumbament dos mowdes e estes (coberbura) m3 420 77050 3238.10
Esleips de madaira 4.50m [coberhsa) m | 1500 2411 43872
Mowdo de madaira 3.5m [coberuea) n | H00 2073 704973
Porteiras de 2mx 1,50m n 800 1.308.46 1258612
Tabuas de madeira Sermada de 2m x 15em % Jom m | 20300 2077 6.044.02
Teha de fitvoamentolamianta) 2.44 6 1.1 (0 417 tehaim®) m o | 15105 B2.23 1243000
Engradaments madeira picobertura média(0,0102m3im?) - Cademo Pracos IBAPEGD| m3 370 321128 1208724
Pregos 18 X 30 + parafusos ciamuelas + ferragens cobertura(0,512kgma2) kg | 37867 18,19 68523
Pintura imunizanke base dieo com carbolineum, em mourdes e tibuas m2 | 35000 1208 437635
Limpeza geral da obra m2 | 84934 4,60 390696

Subtolal 2 1?@&
Total geral em RS ( subtotal 1 + sublotal 2) 23922381

*praco da aToba do bos em HNHR = RS 24 008 Cumal estruturs aucelente- 130% AL
Curral extnitura Glima - 100% 261 66

Curmal setnitura boa - 80% 2533

Cural estuturg requlz - 60% 180,26

Curmal estrutura precans - 40% W

(ural esfrutura nam - 20% 11537

Curmal estndura péssena - 1% 0,00




Orcamento 02 - Rede de energia elétrica - Construcdo de 1,9km de rede de energia
monofasica, 19 postes de concreto de 11m de comprimento, 1 poste de 9m, espagamento
de 100m entre postes, 2 cabos de aluminio de 4 AWG (rolo de 100m), isoladores de porcelana.
Transformador de 10Kva 13,8Kvolt. Caixa padrao 10mm2monofasica completa com disjuntores.
Caixa padrdo 10mm2monofasica completa com disjuntores. Est.cons: regular/precario (d=0,50).

Especificagdo Unidade| Quantidade Valores em R$
unitario total

Transformador de 10Kva 13,8Kvolt. un 1 3.947,59 3.947,59
Caixa padrao 10mm2 monofasica completa| un 1 1.456,65 1.456,65
Poste de concreto 11m un 19 1.545,51 29.364,69
Poste de concreto 9m un 1 835,00 835,00
Cabo elétrico de aluminio 4 AWG m 3800 8,23 31.274,00
Frete vb 1 1.500,00 1.500,00
Isolador de roldana un 38 9,19 349,22
Ma&o-de-obra (15% do material) 15% 1 68.727,15 10.309,07
Subtototal 63.322,91
Projeto e administragdo % 4 2.532,92
Total em RS 65.855,83
Orcamento 03 - Rede de energia elétrica - Construgdo de 1km de rede de energia

monofasica, 10 postes de concreto de 11m de comprimento, 1 poste de 9m, espacamento
de 100m entre postes, 2 cabos de aluminio de 4 AWG (rolo de 100m), isoladores de porcelana.

Especificacdo Unidade| Quantidade Valores em RS
unitario total

Poste de concreto 11m un 10 1.545,51 15.455,10
Poste de concreto 9m un 1 835,00 835,00
Cabo elétrico de aluminio 4 AWG m 2000 8,23 16.460,00
Frete vb 1 1.000,00 1.000,00
Isolador de roldana un 20 9,19 183,80
M3o-de-obra (15% do material) 15% 1 33.933,90 5.090,09
Subtototal 33.933,90
Projeto e administragao % 4 1.357,36
Total em RS 35.291,26




Orgamento 04 - Construcdo de 1km de cerca de 5 fios de arame liso, estacas de
madeira de lei, espagcamento de 4m x4m entre estacas e 250m x 250m entre

esticadores.
Especificagdo Valorem RS
Unidade |Qtde. | unitario total

esticadores de madeira de lei .un 4 85,00 340,00
estacas de madeira de lei .un 246 20,00 4.920,00
arame liso Z 700 Belgo 1000m c/frete rolo 5 615,00 3.075,00|
M3o-de-obra vb* 250 22,00 5.500,00
Acessorios vb* 1 95,00 95,00
Subtotal 13.930,00|
Projeto e administragdo % 4 557,20|
Total 14.487,20|

*vb-valor basico de mercado

Orcamento 05 - Construcdo de 1km de cerca de 5 fios de arame liso, estacas de
madeira de lei, espag¢. de 5m x 5m entre estacas e 250m x 250m entre esticadores.

Especificagdo Valorem RS
Unidade |Qtde. | unitario total

esticadores de madeira de lei .un 4 85,00 340,00|
estacas de madeira de lei .un 196 20,00 3.920,00
arame liso Z 700 Belgo 1000m c/frete rolo 5 615,00 3.075,00
Mao-de-obra vb* 200 22,00 4.400,00
Acessorios vb* 1 95,00 95,00
Subtotal 11.830,00
Projeto e administragao % 4 473,20
Total 12.303,20

*vb-valor basico de mercado

Orgamento 06 -Construcdo de 1km de cerca de 5 fios de arame liso, estacas de
madeira de lei de aroeira, espagcamento de 4m x 4m entre estacas e 250m x 250m

entre esticadores.

Especificagdo Valor em R$
Unidade |Qtde. | unitdrio total

esticadores de madeira de lei .un 2 150,00 600,00|
estacas de madeira de lei .un 246 40,00 9.840,00]
arame liso Z 700 Belgo 1000m c/frete rolo 4 615,00 2.460,00|
M3o-de-obra vb* 250 22,00 5.500,00]
Acessorios vb* 1 95,00 95,00|
Subtotal 18.495,00)
Projeto e administracao % 4 739,80|
Total 19.234,80)|




Orcamento 07-Duas caixas d'agua de amianto(250 litros) e de plastico (500 litros), sobre esteios de madeira de lei

Especificacdo unidade | Qtde. Valores em RS
unitario total

Esteio de madeira de lei de 6m com diametrode 25cm | un 2 666,04 1.332,08
Caixa'dgua de poliouretano 500 litros ¢/tampa un 1,00 256,69 256,69
Caixa'agua de fibrocimento 250 litros ¢/tampa un 1,00 213,37 23,37
Caibros de madeira 5 x 6 cm p/cruzeta suporte caixa m 18,00 9,57 172,26
Vigotas de madeira 15 x 5 cm suporte caixa d'gua m 14,00 25,37 355,18
Ferragens /parafusos para suporte caixa d'agua poste kg 1,64 14,75 24,19
Transporte estrada de terra(2% custo materiais) vb 2.353,77 0,02 47,08
Mao-de-obra(15% s/custo materiais) vb | 235377 0,15 353,07
Total em RS 2.753,91

Orcamento 07-Custo de formagdo de 1 hectare de pastagem Massai (Panicum maximum | e braguiaria (Brachiaria brizanth:

em terras de cerrada.

Formagdo de pastagem — 1 ha Unidade Qde — o
unitario total
Operagoes |Preparo do solo
Preparo do solofaraggo) h/m 2.5 180,52 451,30
Preparo do solofgradagem) h/m 2 180,52 361,04
Aplicacdo de formicida d/h 0,6 150,00 90,00
Distribuigdo mecanica-corretivo h/m 1 150,00 150,00
Distribuicdo (fosfato) h/m 1 150,00 150,00
Plantio{mecanico) h/m 1,5 150,00 225,00
Limpeza de formagao h/m 1 150,00 150,00
Insumos  |Adubo mineral {cloreto potassio) t 01 7.774,00 777,40
Adubo mineral(FTE BR 12) ke 0,03 26,91 0,81
Aduba mineral (Sulf. amdnio) t 0,2 1.575,50 315,10
Adubo mineral {Fosfato) t 0,2 4554,00 910,80
Agrotoxico(formicida granula) ke 1 24,15 24,15
Corretivo|calcario) t 1,1 224,25 246,68
Semente 50VC kg 10 48,30 483,00
Subtotal 433527
Projeto e administragao % 4 17341
Total 4.508,68

h/m-hora/maquing; t-tonelada

d/h-dia‘homem;  kg-quilograma

f* 05 animais continuaram pastoreando a area



Orgamento 09 - Duas represas - Construgdo de uma represa com 92m de aterro e outra de 30m,
utilizagdo de trator de esteira calculado com base no volume de terra movimentado e compactagdo,
conforme dimensdes demonstradas abaixo (estado de conservagdo: bom/regular):

v(m3) = (B+b) /2 x h x L B b h L
Represal 13 6 5 92
Represa 2 12 6 4,5 40
a)volume de terra darepresa =V(m3):

5.990,00 v(m3) =(B+b)/2x h xL
Volume totalemm3 = 5.990,00 |B-base maior da represa (saia)

b-base menor da represa(crista)
h-altura média da represa
L-comprimento da represa

b)planilha de custo total de construgdo da represa

Especificacdo Unidade Qtde. Valores em RS
unitario total

Desmatamento e limpeza do terreno h/m.la 1 330,00 330,00
RS/m3 =RS 330,00/h.m.la /20m3/h/m.la m3 20 330,00 16,50
Retirada e movimentacdo de terra m3 5.990,00 16,50 98.835,00
Acessorios e transporte vb 1 1.500,00 1.500,00
Subtotal 100.681,50
Projeto e administracdo % 4 4.027,26
Total em RS 104.708,76
h/m.la -hora/maquina de lamina m3-metro cibico (volume) RS/m3 73,45

vb-valor basico de mercado

Orgamento 10 -Represa 1 de 38m de comprimento (B=12m, b=6m, h=4m), represa 2 de 59m

de comprimento (B=12m, b=6m, h=4m), represa3 de 34m de comprimento (B=10m,

b=6m, h=4m) e represa 4 com 35m de comprimento (B=10, b=6m, h=4) com utilizagdo de trator
de esteira, calculado com base no volume de terra movimentado e compactado:

V(m3) = (B+b) /2 x h x L B b h L Vol(m3)
Represal 12 6 4 38 1.368,00
Represa 2 12 6 = 59 2.124,00
Represa 3 10 6 4 34 1.088,00
Represa 4 10 6 4 35 1.120,00
ajvolume de terra da represa=V(m3): 5.700,00
5.700,00 V(m3) =(B+b)/2x h xL
Volume total em m3 = 5700,00 B-base maior da represa (saia)

b-base menor da represa(crista)
h-altura média da represa
L-comprimento da represa

d)planilha de custo total de construgdo da represa

Especificacdo Unidade Qtde. Valores em RS
unitario total

Desmatamento e lipesa do terreno h/m.la 5 180,00 900,00
RS/m3 =R$ 180,00/h.m.la /20m3/h/m.la m3 20 180,00 9,00
Retirada e movimentagdo de terra m3 5.700,00 9,00 51.300,00
Acessorios e transporte vb 1 1200,00 1.200,00
Subtotal 53.409,00
Projeto e administragdo % 4 2.136,36
Total em RS 55.545,36

h/m.1a - hora/maquina de 1dmina
vb-valor basico de mercado
m3-metro cubico (volume)



Orcamento 11 - 5 Represas - Construgdo de 5 reservatorios de agua com aterro, utilizagdo de trator de
esteira, calculado com base no volume de terra movimentado e compactado, conforme demonstrado

abaixo |estado de conservagdo: bom/regular):

Represa 1 2 3 4 5
V{m3} = Volume de terra de cada represa: 1.883,00 | 1.102,00 | 1.553.00 3.429,00 | 1.582,00
Volume total em m3 =

9.559,00
ajplanilha de custo total de construcéo da represa
Especificagdo Unidade Qtde, Valores em RS

unitario total

Desmatamento e lipesa do terreno hfm.la 8 330,00 2.640,00
RS/m3 =R5 220,00/h.m.la /20m3/h/m.la ma3 20 330,00 16,50
Retirada e movimentagdo de terra m3 9.559,00 16,50| 157.723,50
Acessorios e conextes (canalizagio) vh 1,00 | 6.500,00 6.500,00
Acessorios e transporte vh 1 5.000,00 5.000,00
Subtotal 171.880,00
Projeto e administragdo % 4 6.875,20
Total em RS 178.755,20

h/m.la-hora/magquina de 1amina

m3-metro cubico [volume)

vb-valor basico de mercado

Orcamento 12- Uma represa - Construcdo de uma represa com 25m de crista, localizada na

Gleba 4, utilizagdo de trator de esteira calculado com base no volume de terra movimentado
e compactado, conforme dimenstes demonstradas abaixo (estado de conservagdo: precario):

Vim3) = (B+b) /2 x h x L B b h L
Represal 11 4.5 5 25
ajvolume de terra da represa =V{ma3}:

968,75 v({m3) =(B+b) /2% h x L
Volume total em m3 = 968,75 |B-base maior da represa (saia)

bjplanilha de custo total de construgdo da represa

L-comprimento da represa

b-base menor da represa(crista)
h-altura média da represa

Especificacio Unidade Qtde. Valores em RS
unitario total

Desmatamento e limpeza do terreno h/m.la 1 330,00 330,00
R5/m3 =RS 330,00/h.m.la /20m3/h/m.la ma3 20 330,00 16,30
Retirada e movimentagio de terra m3 968,75 16,50 15.984,.38
Acessorios e transporte vb 1 1.500,00 1.500,00
Subtotal 17.830,88
Projeto e administragdo % 4 713,24
Total em RS 18.544,11
h/m.la - hora/magquina de ldmina m3-metro cibico fwolume) RS/m3




Orcamento 23 - Custo de implantagdo de 200m2 de grama com planificagdo do solo

Especificagdo Valorem RS
Unidade |Qtde. unitario total

Limpeza do solo d/h 1 120,00 120,00|
Grama m2 200 8,50 1.700,00
Frete vb* 1 320,00 320,00
Adubacdo + calagem + plantio vb* 1 550,00 550,00]
Subtotal 2.690,00|
Projeto e administragdo % 4 107,60
Total 2.797,60|

*vb-valor basico de mercado

Orgamento 24 -Construcdo de 1km de cerca de 5 fios de arame liso, estacas de
madeira de lei, espacamento de 4m x 4m entre estacas e 250m x 250m entre esticadores.

Especificacdo Valor em RS

Unidade |Qtde. | unitdrio total
esticadores de madeira de lei .un 4 85,00 340,00|
estacas de madeira de lei .un 246 28,00 6.888,00|
arame liso c/frete rolo 5 650,00 3.250,00|
M3o-de-obra vb* 250 22,00 5.500,00}
Acessorios vb* 1 85,00 85,00|
Subtotal 16.063,00|
Projeto e administragdo % 4 642,52
Total 16.705,52
*vb-valor basico de mercado
Orgamento 25 - Construgdo de 1km de cerca de 5 fios de arame liso, estacas de
madeira de lei, espagamento de Sm x5m entre estacas e 250m x 250m entre
esticadores.
Especificagdo Valorem RS

Unidade |Qtde. | unitdrio total
esticadores de madeira de lei .un - 85,00 340,00]
estacas de madeira de lei .un 196 28,00 S.488,00|
arame liso c/frete rolo 5 650,00 3.250,&'
M3o-de-obra vb* | 200 22,00 4.400,00|
Acessorios vb* 1 85,00 85,00|
Subtotal 13.563,00|
Projeto e administracdo % 4 542,52
Total 14.105,52

*vb-valor basico de mercado



Orgcamento 27 - Rede de energia elétrica

- Construgdo de 1,0km de rede de energia,

postes de concreto de 10m de comprimento, espacamento de 100m entre postes, 2 cabos
de aluminio de 1/2" (rolo de 100m), isoladores de porcelana. Estado de conservagao: bom

Especificagdo Unidade| Quantidade Valores em RS
unitario total

Poste de concreto 11m un 10 1.790,00 17.900,00
Poste de madeira 9m un 1 450,00 450,00
Cabo elétrico nu de aluminio 4 AWG m 2000 6,40 12.800,00
Frete vb 1 1.950,00 1.950,00
Isolador de roldana un 20 12,50 250,00
M3o-de-obra (15% do material) 15% 1 31.400,00 4.710,00
Subtototal 33.350,00
Projeto e administragao % 4 1.334,00
Total em RS 34.684,00

Orgamento 28 -Construgdo de 1km de cerca de 5 fios de arame farpado, estacas de
madeira de lei, espacamento de 4m x 4m entre estacas e 250m x 250m entre esticadores.

Especificagdo Valorem RS
Unidade |Qtde. | unitério total

esticadores de madeira de lei .un 4 85,00 340,00|
estacas de madeira de lei .un 246 28,00 6.888,00|
arame farpado bola 10 406,00 4.060,00|
M3o-de-obra vb* | 250 22,00 5.500,00|
Acessorios vb* 1 125,00 125,0ﬂ
Subtotal 16.913,00|
Projeto e administracdo % 4 676,52
Total 17.589,52

*vb-valor basico de mercado




Orcamento 31 -Represa 1 de 254m de comprimento (B=16m, b=10m, h=4m), represa 2 de 35m
de comprimento (B=%9m, b=6m_h=3m), de trator de esteira calculado com base no vohume de

terra movimentado e compactador

Wim3) = (B+th)/2x h x L B
Represa 1l 16
Represa 2 9
ajvolume de terra da represa=v{ma3):

13.995,50
Volume total emm3 = 27.664,75

d)planilha de custo total de construgio da represa

b h L

10 4 254

] 3 35
V({m3) = (Bth)f2x h x L

B-base maior da represa (saia)

b-base menor da represalcrista)

h-altura média da represa
L-comprimento da represa

Especificagio Unidade Qtde. Valores em RS
unitario total

Desmatamento e lipeza dos terrenos h/m.la 19 330,00 3.300,00
R5/m3 =R5330,00/h.m.la /20m3/h/m.la m3 20 330,00 16,50
Retirada e movimentagdo de terra m3 13.995,50 16,50 230.925,75
Acessdrios e transporte vb 1 1.500,00 1.500,00
Subtotal 235.742.35
Projeto e administragdo Ya 4 9.429,69
Total em RS 245.171,94

h/m.la - hora/maguina de lamina
vb-valor basico de mercado

m3-metro clibico (volume)

Orgamento 32 - Construgdo de uma pista de pouso-aerédromo de 808m x 23,2m - margo/2023

com area aproximada de 1,87 hectares.

Item|Descrigdo Unidade |Quantidade| Valor unitdrio/RS$ | Valor total(RS)
1 |Limpesado terreno h/m 2 330,00 660,00
2 [Cascalho m3 1.874,00 55,00 103.070,00
3 |Compactagdo do solo h/m 5,00 330,00 1.650,00

Area total medida do imével ha 105.380,00




Orgamento 33- Orgamento da estrutura hidraulica da area desapropiada, composta
por estrutura de concreto na captagdo de agua, roda d'agua Rochfer modelo 102,
2.700 metros de encanamento de 50mm. Reservatorio de 51.000 litros de agua em
parede de zinco e reforgada por concreto, 8 bebedouros de concreto de 2000 litros.
Estrutura que abastecia toda a drea desapropriada e mais 7 divisdes de pastos,

regular estado de conservag¢do(d=0,60)

Especificagdo Vvalorem RS
UnidgQtde. unitario total

Roda d'agua Rochfer modelo 102 .un 1 9.473,00 9.473,00
Mangueira preta de 50mm-rolo 50m rolo 54 899,00 48.546,00
Reservatdrio de agua volume 51000I .un 1 13.800,00 13.800,00|
Bebedouros de concreto de 2000I .un 8 2.250,00 18.000,00|
Subtotal 89.819,00|
Projeto e administragdo % 4 3.592,76
Total 93.411,76

*vb-valor basico de mercado

Orcamento 34 - Cocho de madeira para suplementacédo de animais de 4,0m x 1,00m, apoiado em dois
esteios de madeira de 3,5m. Cobertura de telha de fibrocimento (eternit)

Valor em R$
Discriminacdo Unidade |Qtde. unitdrio total

I-Servigos

M3o-de-obra (inclusive servigos de solda) vb* 1 750,00 750,00
II-Materiais

Esteios de madeira 3,5m x 0,15 un 2 85,00 170,00
Cobertura de telha de fibrocimento (2,44m x 1,1m) un 2 62,00 124,00
Caibros de 1,5m x 0,06m) un 4 8,00 32,00
Vigas de madeira4,2m un 3 10,50 31,50
Cocho de madeira un 1 850,00 850,00
Frete vb* 1 150,00 150,00
Subtotal 2.107,50
Projeto e administragao % 4 84,30
Total 2.191,80

*vb-valor basico de mercado



Orgcamento 35 - 0,6km de cercas internas, espagcamento de 2m x 2m entre palanques,
que delimitam as benfeitorias, compostas por palanques de aroeira, tabuas e

cordoalhas.
Especificacdo Valorem RS
Unidade|Qtde. unitario total

M3o-de-obra vb* 1 4,00 4,00|
Cabo metalico (cordoalha)-bola 500m |bola 6| 2.649,90 15.899,40|
Tabua de 2m x 15 .un 900 7,00 6.300,00|
Palanques de aroeira .un 494 45,00 22.230,00|
Esticadores .un 6 80,00 480,00]
acessorios vb* 1 300,00 300,00|
Subtotal 45.213,40|
Projeto e administragdo % 4 1.808,54
Total 47.021,94|

*vb-valor basico de mercado

Or¢amento 36 - Roda d'agua MS-70 (substituta da MS-6), Marca Rochfer, 1,80m x 0,25m, mais conjunto
completo de bomba hidraulica Hochfer e base. Acessérios de instalagdo, canos de PVC, mangueiras,
suportes de madeira, mdo de obra e transporte.

Valores em RS

Descricao Unidade | Quantidade | Unitario Total

Roda d'a’gua MS-70, Marca Rochfer, 1,90m x 0,25m un 1| 4.042,00 4.042,00
Bomba d'agua hidraulica, Hochfer un 1| 10.248,00 | 10.248,00
Base para instalagdo un 1 650,00 650,00
Acessorios vb 1 650,00 650,00
Tubo PVC 100mm, 6 metros un 2 53,74 107,48
Mangueira de polietileno 3/4", rolo de 100m rolo 9 190,00 1.710,00
Mangueira de polietileno 1.1/4 x 3,5 x 50m rolo 1 418,84 418,84
Suporte de madeira de 15m x 10 m 10 25,00 250,00
Base de concreto de 3m x 2m m2 6 150,00 900,00
Paredes de protecdo de 1,4m altura m2 8 30,00 240,00
Transporte vb 1 850,00 850,00
Mé&o-de-obra (pedreiro + instalador) vb 1| 2.000,00 2.000,00
Total em R$ 22.066,32

Orcamento 37 - Rede de energia elétrica

- Construgdo de 1,0km de rede de energia,
postes de concreto de 11m de comprimento, espacamento de 100m entre postes, trifasica,
cabos de aluminio (rolo de 100m), isoladores de porcelana. Estado de conservagdo: bom

Especificagdo Unidade | Quantidade Valores em RS
unitario total

Poste de concreto 11m un 10 1.790,00 17.900,00
Cabo elétrico nu de aluminio 4 AWG 500m rolo 8 2.740.00| 21.920,00
Frete vb 1 850,00 850,00
Isolador de roldana un 40 12,50 500,00
Mdo-de-obra (15% do material) 15% 1 40.320,00 6.048,00
Subtototal 47.218,00
Projeto e administragdo % 4 1.888,72
Total em RS 49.106,72




Orgamento 38 -Represa 1 de 80m de comprimento (B=10m, b=6m, h=4,5m), represa 2 de 70m
de comprimento (B=12m, b=6m, h=4m}, represa 3 de 75m de comprimento (B=12m,
b=6m, h=5m), represa 4(divisa) de 98m de comprimento (B=12m, b=6m, h=4,5m), represa
5(divisa) de 125m de comprimento (B=14m, b=6,5m, h=5m), represa 6(dnisa) com 100m de
comprimento, (B=13m, b=6,5m, h=5m), com utizacdo de trator de esterra, calculado com
base no vohmme de terra movimentado e compactacio.

Vim3) = (B+b)f2 x h x L B b h L
Represa 1 10 5 4 80
Represa 2 12 b 4,5 T0
Represa 3 12 [+ 4.5 Fis
Represa 4 (divisa) 12 6 4.5 49
Represa 5(divisa) 14 6,5 5 62,5
Represa 6(divisa) 13 6,5 5 50
ajvolume de terra da represa=\V(m3):
15.897.63 v{ma2) =(B+b)/2x h xL
Volume total emm3 = 15.897,63 B-base maior da represa (saia)
b-base menor da represalcrista)
h-altura média da represa
L-comprimento da represa
d)planilha de custo total de construcdo da represa
Especificacio Unidade Qtde. Valores em RS
unitario total
Desmatamento e lipesa do terreno h/m.la 3 330,00 2.640,00
RS/m3 =RS 330,00/h.m.la /20m3/h/m.la m3 20 330,00 16,50
Retirada e movimentacdo de terra m3 15.897,63 16,50 262.310,81
Acessdrios e transporte de maguina v 1 1500,00 1.500,00
Subtotal 266.467,.31
Projeto e administragdo % 4 10.658,69
Total em RS 277.126,01
hfm.la - hora/maquina de Idmina
vb-valor basico de mercado
m3-metro cibico (volume)
Orcamento 39 - Poco artesiano, 190m(sic), sistema de bombeamento, revestimento, perfuragdo e instalagdo.
Discriminagio Valor em RS
Unidade | Qtde. unitario total
Perfuragdo de pogo com perfuratriz a percussio m 190 80,00 15.200,00,
Revestimento com tubo de PYC m 190 140,00 26.600,00
Tubo de 1,5 polegada para passagem d'agua, barra de 6m barra 32 140,00 4.430,00
Fio elétrico triplex 4mm m 190 12,00 2.280,00
Corda de nylon [seguranga) m 32 2,50 80,00,
Filtro de ago preto, didmetro 6 polegas m 6 233,12 1.358,72
Pré filtro (1 m3 de brita+ 1 m3 de areia), mista. m3 2 115,00 230,00
Bomba submersa Schneider pogos tubulares profundos, diam.4 pol elétrica un 1 4.804,00 4.804,00
Instalagdo de conjunto motobomba submerso un 1 1.550,00 1.550,00
Frete dos materiais vh 1 550,00 550,00,
Limpeza final da obra d/h 1 150,00 150,00
Subtotal 51,322,712
Projeto e administragdo % 4 2.292,91]
Total 59.615,63

vb =valor basico de merecado d/h=dia/homem




Orgamento 40 - Pogo artesiano, 150m(sic), sistema de bombeamento, revestimento, perfurago e instalacéo.

Discriminagdo Valorem RS
Unidade | Qtde. | unitdrio total

Perfuragdo de pogo com perfuratriz a percusséo m 150 90,00 13.500,00
Revestimento com tubo de PVC m 150 150,00 22.500,00
Tubo de 1,5 polegada para passagem d'agua, barra de 6m barra 32 150,00 4.800,00
Fio elétrico triplex 4mm m 150 14,00 2.100,00
Corda de nylon (seguranca) m R 3,00 96,00
Filtro de aco preto, diametro 6 polegas m 6 235,00 1.410,00
Pré filtro (1 m3 de brita + 1 m3 de areia), mista. m3 2 120,00 240,00
Bomba submersa Schneider pogos tubulares profundos, diam.4 pol elétrica un 1 490,00 490,00
Instalagdo de conjunto motobomba submerso un 1 1,650,00 1.650,00
Frete dos materiais vb 1 750,00 750,00
Limpeza final da obra d/h 1 130,00 130,00
Subtotal 47.666,00
Projeto e administragdo % 4 1.906,64
Total 49.572,64)
vb = valor basico de merecado d/h=dia/homem CUB/m2 330,48
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA'GO 1 0202501 02683

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias

1. Responsavel Técnico(a)

JOSE RODRIGUES DE MOURA RNP: 1001048962

Titulo profissional: Engenheiro Agréonomo, Engenheiro de Seguranga do Trabalho, Registro: 8190/D-GO

2. Dados do Contrato

Contratante: 52 UPJ Varas Civeis: 23? Vara Civel CPF/CNPJ: 27.765.190/0001-94
Avenida Olinda, N° 0 Bairro: Park Lozandes CEP: 74884-120

Quadra: G Lote: 04 Complemento: O Cidade: Goiania-GO

E-Mail: Fone: (0)0

Contrato: 0 Celebrado em: 01/04/2025 Valor Obra/Servigo R$: 25.608,00

Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Agao institucional: Orgéo Publico

3. Dados da Obra/Servigo

Fazenda 0, N° 0O Bairro: ZONA RURAL CEP: 76374-000
Quadra: O Lote: 0 Complemento: O Cidade: Guarinos-GO
Data de Inicio: 10/04/2025 Previsao término: 15/04/2025 Coordenadas Geograficas: 0.000000,0.000000
Finalidade: Judicial Cédigo/Obra publica: 0
Proprietario(a): TARQUINIO JOSE BORGES CPF/CNPJ: 311.034.051-87
. ) Tipo de proprietario(a): Pessoa

E-Mail: Fone: (0) 0 fisica
4. Atividade Técnica
ATUACAO Quantidade Unidade

AVALIACAO ECONOMIA RURAL 305,8171 HECTARES

O registro da A.R.T. ndo obriga ao CREA-GO a emitir a Certid&do de Acervo Técnico (C.A.T.), a confecgdo e emissdo do
documento apenas ocorrera se as atividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as atribuigdes do(a) Profissional. As
informagdes constantes desta ART séo de responsabilidade do(a) profissional. Este documento poderd, a qualquer tempo, ter

seus dados, preenchimento e atribuigdes profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Apds a concluséo das atividades técnicas o(a) profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagbes

AVALIACAO DE IMOVEL RURAL PARA FINS DE EXECUCAO HIROTECAR!A. PROCESSO: 5659958-94.2020.8.09.0051.
REQUERENTE: BANCO DO BRASIL SA E REQUERIDO: TARQUINIO JOSE BORGES. FAZENDA DONA SANTA,
LOCALIZADA NO MUNICIPIO DE GUARINOS, ESTADO DE GOIAS.

6. Declaragdes

Acessibilidade: Nao: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislag@o especifica e no Decreto n° 5.296, de
2 de dezembro de 2004, n3o se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe 9. Informacgdes

NENHUMA - AART é vélida somente apds a conferéncia e o CREA-GO receber a
informagdo do PAGAMENTO PELO BANCO.
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima WWWw.creago.org.br.
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do(a)
,____de de profissional e do(a) contratante com o objetivo de documentar o vinculo
Local Data contratual.
Assinado de f diaital - Nao é mais necessario enviar o documento original para o CREA-GO. O
ssinado de torma digital por - 3 i = i
JOSE RODRIGUES DE o e UEe DE gital p CREA-GO néo mais afixara carimbo na nova ART.

MOURA 10619909587 MOURA:10619909587

Dados: 2025.04.12 22:43:43 -03'00'

JOSE RODRIGUES DE MOURA - CPF: 106.199.095-87

www.creago.org.br atendimento@creago.org.br .cn AGO

52 UPJ Varas Civeis: 232 Vara Civel - CPF/CNPJ: 27.765.190/0001-94 Tel: (62) 3221-6200 Comains Roimsa do smysnoess
Valor da ART: Registrada em |Valor Pago Nosso Numero Situacao Néao possui Néo Possui
271,47 09/04/2025 R$ 271,47 28320690125100206 |Registrada/OK Livro de Ordem |CAT

https://lwww3.crea-go.org.br/art1025/funcoes/form_impressao.php?NUMERO_DA_ART=1020250102683



