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1. Solicitante

Silvio Carlos;

2. Proprietario

Alvaro Alvares;

3. Finalidade

Conhecimento de valor de mercado de imdvel comercial/residencial em setor habitacional

situado no Municipio de Goiania-GO;

4. Objetivo

Determinar o valor de mercado deste imovel;

5. Objeto da Avaliagao

Construgao mista de imével residencial e comercial de 2 pavimentos (térreo + 1);

6. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes
Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de
Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte
2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se:

» Na documentacéao fornecida: IPTU - 10407301940000

» Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 14/03/2024.

> Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores,
compradores, intermediarios, etc.).
Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentacéo pertinente encontrava-se
correta e devidamente regularizada, e que o(s) imdével(eis) objeto estariam livres e
desembaracados de quaisquer Onus, em condicbes de serem imediatamente
comercializadas ou locados.
Nao foram efetuadas investigacbes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as

observacdes “in loco” foram feitas sem instrumentos de medicao; as informacdes obtidas

foram tomadas como de boa fé. ‘
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7. Identificagao e Caracterizagao do Bem Avaliando

7.1. Caracterizagao da Regiao
7.1.1. Caracterizagao Fisica
e Trata-se de uma Construgao mista — residencial e comercial,
e IPTU - 10407301940000;
¢ Ocupante do imdvel: O imdvel encontra-se ocupado.
e Enderego: Avenida hum esquina c/ rua 20, lotes 1/2/3 n° 485 — Setor Nova Vila —
Goiania - GO.

e Area construida (m?): 1.153,24 m?

7.1.2. Servigos e infra-estrutura

O imodvel esta localizado na zona urbana da cidade de Goiania, com infraestrutura completa
(dgua, esgoto, energia elétrica, pavimentacéo, coleta de lixo e transporte coletivo). A regido
€ formada por construcdes de residenciais e comerciais como supermercados, farmacias,
bancos e escolas, e possui forte intensidade de trafego de veiculos. O imdvel possui
excelente localizagao pois fica em uma das avenidas principais do setor nova vila e préximo
ao Polo de Modas, ao centro de exposi¢cbes agropecuarias (Pecuaria de Goiania) e ao
Centro Estadual de Reabilitagédo e Readaptacédo (CRER).

Mapa de Localizagao
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7.2. Caracterizagao do imével avaliando
7.2.1. Caracterizagao Fisica

O imodvel avaliando é destinado para o uso misto, ou seja, residencial e comercial.

. Residencial
No térreo: garagem coberta para 3 carros, piscina, banheiro de apoio a piscina, sauna
(desativada), area de servigo, despensa de apoio a area de servigo, cozinha externa,
refeitdrio, area de lazer, cozinha interna, sala de visitas, copa e lavabo.
No superior: suite master com closet e varanda, um banheiro social, uma suite
convencional, um quarto social, e um hall.

. Comercial
No térreo: saldo de vendas, saldao de desossa, caixa, saldao de montagem, garagem para
entrada caminhao. No superior: escritério, copa, sala de atendimento e 1 banheiro social
na parte administrativa.

Na parte comercial possui refeitorio, banheiros coletivos masculinos e femininos, hall, copa.

7.2.2. Lazer e infra-estrutura
O Imével possui piscina. Possui esgotamento pluvial realizado através de galerias.
Na porta do empreendimento possui pavimentacao asfaltica e iluminacdo noturna na via

publica.

8. Diagnostico do Mercado
8.1. Perfil do universo de compradores

A cidade de Goiania possui uma populacdo de aproximadamente 1.437.237 habitantes.
Considerando que vem ocorrendo em nosso pais uma retomada da atividade econdmica
no pés-pandemia, principalmente no mercado imobiliario, o setor encontra-se aquecido
com alto numero de transagdes imobiliarias.

A quantidade de ofertas de bens similares € baixa e a absorcdo pelo mercado pode ser
considerada baixa.

O imédvel que esta sendo avaliado possui padrao construtivo compativel com o encontrado
na cidade, sendo as areas similares diferentes das areas de imodveis comerciais comuns
selecionados na amostra. Considerando as condicbes do mercado e os atributos

particulares do imével avaliando, este é classificado como de LIQUIDEZ BAIXA.
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O potencial de compra dos habitantes da regidao é para iméveis residenciais de padrao

normal.

8.2. Grau de diferenciag¢ao do produto
O imovel de uso misto tem como diferencial o fato de estar em uma regido bem movimentada,
proximo de avenidas bem movimentadas de Goiania. Além disso, o imdvel fica préximo de

pontos de comerciais importantes como bares e restaurantes.

8.3. Conduta do Mercado
A venda dos imoveis da regido é realizada por varios corretores independentes e por
imobiliarias da regido. O mercado local ndo possui cartel de pregos e vendedores. A forma
de pagamento mais utilizada é pagamentos a vista ou financiamento bancario. O marketing

de vendas dos imodveis na regido é considerado normal.

8.4. Desempenho do mercado
O desempenho do mercado esta tendencioso a imoveis de padrdo médio (normal) e
comercial, que seja de facil aquisi¢cdo, rapido financiamento bancario e pregos reduzidos, o
que facilita a aquisicdo dos imoveis a vista, além de estar em uma regido de bastante

movimento. Os imdveis na regido do imovel avaliando possui politica de pregos semelhantes.

9. Metodologia Utilizada
A metodologia utilizada para elaboragéo deste trabalho foi utilizado o “Método Evolutivo de
Dados por Inferéncia Estatistica”, com tratamento técnico dos dados com a utilizacao da
regressao linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT —
NBR 14.653. Para avaliagcao do terreno foi feita pesquisa de dados direta no mercado, este
meétodo define o valor através da comparagcao com dados de mercado assemelhados quanto
as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, ou seja, as caracteristicas e os atributos que
exercem influéncia na formacéao dos precos e no valor. Estas caracteristicas sao ponderadas
por homogeneizagédo ou por inferéncia estatistica. Para o calculo inferencial estatistico foi
utilizado o programa de regressao linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisDEA

Home”.

10. Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados 0
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A pesquisa de valores foi realizada durante o periodo de 17 de Julho a 09 de Dezembro de

2025 contando com 70 (setenta) dados dos quais 63 (sessenta e trés) dados foram
considerados no modelo.

Os dados foram pesquisados com base em 8 (oito) variaveis sendo considerado apenas 6
(seis) delas. AS DESCRIGCOES DOS DADOS E DAS VARIAVEIS UTILIZADAS ESTAO NO
TOPICO ANEXO.

O modelo estatistico para tratamento dos dados coletados foi o de regressao linear com
inferéncia estatistica, pois se trata de um procedimento cientifico capaz de traduzir as

tendéncias mercadoldgicas dos dados colhidos com critérios técnicos adequados.

11. Especificagao da Avaliagao
Atingiu-se o Grau lll de precisao e Grau Il de fundamentacgao, utilizando o modelo de
regressao linear, de acordo com a NBR 14.653-1 (Avaliagdo de bens: procedimentos
gerais) da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas, e com a NBR 14.653-2
(Avaliacao de bens: iméveis urbanos) da ABNT, nao obstante o esfor¢o com vistas a atingir

niveis mais rigorosos, que fazem parte do anexo.

12. Atributos do Imével Avaliando

Avaliando: Imovel de uso misto inserida em malha urbana situada a Avenida Hum esquina
com Rua 20, Lotes 1/2/3, n° 485, Setor Nova Vila, Goiania-GO.
Area construida: 1.153,24 m?;
Area Terreno: 739 m2.
Apoés os tratamentos, homogeneizagdes e testes através de estatistica inferencial, foi
desenvolvido um modelo de regressdo, onde as seguintes variaveis mostraram-se
consistentes e significativas:
o Area Total: variavel independente quantitativa, que informa a area total de cada elemento.
o Data: variavel independente proxy, que informa o periodo em que os dados foram
pesquisados e o imdével avaliado.
° Evento: variavel independente dicotdmica que explica o tipo de transacao, se é oferta ou

venda.
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o indice Fiscal: este valor extraido da PVG (Planta Genérica de Valores), diz respeito a
valores de lotes voltados para aquele logradouro a vista das suas caracteristicas gerais, ou
seja, n&o diz respeito ao lote especifico, estabelecido pelas prefeituras locais.

o Unit (R$/m?): variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou seja,
a relagao entre o valor venal total e sua respectiva area.

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se

detalhadamente apresentado no Anexo.

13. Resultados

Os resultados obtidos séo para um intervalo de confianga de 80%.

a) Fundamentagao do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (Terreno)

Modelo:

Lote Goiania

Data de Referéncia:

quinta-feira, 17 de julho de 2025

Informacoes Complementares:

Dados para a projecao de valores:

e Area total = 739,00

e Esquina=2

e [ndice Fiscal = 250,00
eEvento=1

e Data =6,00

e Endereco = Av. 01, N. 485, Qd., Lt. 1,2,3
e Complemento =

e Bairro = Nova Vila

e Informante = Natadlia

e Telefone do informante = 98135-2004

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

Minimo (6,52%) = 889,98
Médio = 952,03

Maéximo (6,52%) = 1.014,09

eValor Total
Minimo = 657.695,84
Médio = 703.552,67
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Maximo = 749.409,51

e|ntervalo Predicdo

Minimo = 537.127,67
Maximo = 869.977,68
Minimo (23,65%) = 726,83
Méximo (23,65%) = 1.177,24
Campo de Arbitrio

RL Minimo = 809,23

RL Maximo = 1.094,84

b) Fundamentacao do Método Evolutivo Direto de Dados de Mercado (Benfeitoria)

REA CUSTO DE
BENFEITORIAS AREz?EAL CU"E;Z':'BR EQUIVALEN UTILIZADU ACDHSES/C'M BDI (%) REPRODUCAO DEPREC'M;A ;g:;lc'gg
(m2) TE (m2) (R$im2) 4 (NOYO) c

-
=
S
=]
3
w
@

1 Casa de Carnes - Area Comercial 80 15 2000% 692,01 1,00 692,01 R$ 210211 20,34% 1.873.102,72 94.14% 1.763.282,70
2 Casa Residencial 20 80 25 20,00% 365,86 1,00 365,86 R$ 265193 5,00% 20,34% RS 1.225.959,98 82,04% RS 1.005.768,37
3 Area Externa - Varanda 25 60 35 2000% 9537 1,00 9537 R$ 220129 3,00% 20,34% RS 26021737 57,67% RS 150.061,57
CUSTO TOTAL DAS BENFEITORIAS RS 3.359.280,06 86,90% RS 291911265
VALOR DO TERRENO 739,00 RS 947,23 RS 700.000,00
FATOR DE COMERCIALIZAGAO 095
VALOR DO IMOVEL RS 3438157,01
VALOR DO IMOVEL ARREDONDADO R$  3.440.000,00

14. Conclusdes
De acordo com a normativa da ABNT/NBR 14.653-2 de 2011 e os dados pesquisados e
tratados o valor mais provavel de avaliagdo do imével avaliando é de R$ 3.440.000,00 (Trés
milhdes e quatrocentos e quarenta mil reais). Foi considerado o valor médio, pois os
dados do modelo desta avaliacao estdo mesclados entre valores de oferta e venda e o valor

pretendido na avaliacdo deve ser de venda.

15. Observagoes importantes

O presente trabalho fundamenta-se nos elementos constatados “in loco” pelo responsavel
técnica abaixo, por ocasiao da vistoria ao imovel avaliando; nas informagdes obtidas junto
ao mercado imobiliario local, todas tomadas de boa fé e, portanto, confiaveis, na
condicao fisica do imével e da regiao onde o mesmo esta inserido.

O contratado se responsabiliza pelo sigilo e confiabilidade dos dados e elementos envolvidos
com a presente avaliagéo, sem prejuizo das responsabilidades legais cabiveis.

Os dados coletados para esta avaliagcao estao mesclados entre valores de oferta e
venda, motivo pelo qual foi considerado o valor médio, ou seja, foi considerado um valor

intermediario, pois o valor pretendido na avaliacdo deve ser de venda.
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A presente avaliacdo considera que toda documentagcdo pertinente encontra-se correta,
estando, a unidade em questao, livre e desembaracada de qualquer 6nus.
Tem a finalidade na obtencao do valor de mercado para uso de compra e venda.
Nao foram efetuada investigagdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as
observagdes “in loco” foram feitas sem instrumento de medicéo; as informagdes obtidas
foram tomadas de boa fé.
Os servicos foram executados com observancia das normas da ABNT/NBR 14.653-2 de
2011 e os preceitos contidos no Cédigo de Etica Profissional (Resolucdo 205 do CONFEA:

Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia).

16. Anexos
16.1. Relatorios estatiticos e Memorial de calculo;
16.2. Fotos do Avaliando.
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16.1. Relatorios Estatisticos e Memorial
de Calculo
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1)  INFORMAGOES BASICAS:

Autor: Stephany

Modelo: Lote Goiania

Data do modelo: quinta-feira, 17 de julho de 2025
Tipologia: Lotes

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 8
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 70
Dados utilizados no modelo: 63

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacao Descri¢do da varavel Habilitada
Enderecgo Texto Texto Enderego completo do imével Sim
Complemento Texto Texto Complemento ao enderego do imével Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imdvel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou ndmero de contato do informante  Sim
informante
Area total Numeérica Quantitativa Area total do imovel medida em m? Sim
Frente Numeérica Quantitativa Medida da Testada em m. Nao
Esquina Numeérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 2, ou meio  Sim
de quadra com o valor 1
Indice Fiscal Numeérica Proxy Variavel de macro localizagdo construida com Sim
base nos indices fiscais da PGV do municipio
Evento Numeérica Dicotomica Tipo de negdcio (Venda = 1, Oferta = 2) Sim
Valor total Numeérica Dependente Valor total do imével Nao
Data Numeérica Proxy 1-JUL/2025 Sim
2 - AGO/2025
3 -SET/2025
4 -0UT/2025
5-NOV/2025
6 - DEZ/2025
Valor unitdrio Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim

(m?)

SisDEA Home — Versio 1.60
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4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total 270,00 2.499,00 2.229,00 681,87
Esquina 1,00 2,00 1,00 1,27
Indice Fiscal 150,00 850,00 700,00 388,10
Evento 1,00 2,00 1,00 1,30
Data 1,00 6,00 5,00 3,70
Valor unitario 327,96 2.000,00 1.672,04 1.045,25

5)

COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9221372 / 0,9221372

Coeficiente de determinacdo: 0,8503371

Fisher - Snedecor: 64,77

Significancia do modelo (%): 0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -1c e + 16 68% 68%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 90%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 95%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 3

% de outliers: 4,76%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio

Explicada 9028363,922 5 1805672,784 64,771

N3o Explicada 1589030,226 57 27877,723

Total 10617394,147 62

SisDEA Home — Versio 1.60

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitario = -915,3824521 +47342,87527 / Area total +209,1061217 * Esquina +2,463823703 * Indice Fiscal +246,2155941 *
Evento +291,8743597 * In (Data)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total 1/x 1,44 15,49
Esquina X 3,93 0,02
Indice Fiscal X 17,02 0,00
Evento X 5,20 0,00
Data In(x) 8,60 0,00
Valor unitario y -5,40 0,00

11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 x5 y

Area total x1 0,00 -0,40 | -0,20 -0,15 0,08 -0,20
Esquina x2 -0,40 | 0,00 | -0,09 | -0,01 | 0,10 0,15
Indice Fiscal x3 -0,20 | -0,09 0,00 -0,06 -0,33 0,75
Evento x4 -0,15 -0,01 -0,06 0,00 -0,13 0,14
Data x5 0,08 0,10 -0,33 -0,13 0,00 0,15
Valor unitario y -0,20 0,15 0,75 0,14 0,15 0,00

12)  CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 x4 x5 y

Area total x1 0,00 0,47 0,27 0,26 0,12 0,19
Esquina x2 0,47 0,00 0,48 0,32 0,30 0,46
Indice Fiscal x3 0,27 0,48 0,00 0,57 0,77 0,91
Evento x4 0,26 0,32 0,57 0,00 0,51 0,57
Data x5 0,12 0,30 0,77 0,51 0,00 0,75
Valor unitdrio y 0,19 0,46 0,91 0,57 0,75 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 480,00 555,29 -75,29 -15,6854% -0,450929 0,00433900
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2 1.500,00 1.318,22 181,78 12,1189% 1,088742 0,05010800

3 1.668,68 1.434,07 234,61 14,0596% 1,405129 0,02041400

4 700,78 630,79 69,99 9,9871% 0,419174 0,00289200

5 777,78 630,68 147,10 18,9132% 0,881032 0,01277300

6 433,33 340,22 93,11 21,4866% 0,557644 0,00470900

7 883,00 876,36 6,64 0,7521% 0,039777 0,00002400

8 550,00 749,82 -199,82 -36,3309% -1,196768 0,02187100

9 598,29 626,46 -28,17 -4,7087% -0,168728 0,00065900
10 703,62 872,63 -169,01 -24,0199% -1,012232 0,02014600
11 1.745,38 1.563,97 181,41 10,3935% 1,086482 0,02245400
12 1.004,10 931,77 72,33 7,2036% 0,433207 0,00304600
13 1.106,64 1.076,21 30,43 2,7494% 0,182225 0,00110600
14 1.103,09 966,82 136,27 12,3538% 0,816177 0,01031000
15 1.158,82 1.357,28 -198,45 -17,1255% -1,188592 0,03231900
16 846,15 862,73 -16,58 -1,9593% -0,099292 0,00018800
17 327,96 324,77 3,19 0,9741% 0,019133 0,00000600
18 500,00 736,99 -236,99 -47,3972% -1,419366 0,03159600
19 1.388,89 1.475,48 -86,59 -6,2344% -0,518602 0,00713100
20 1.800,00 1.717,83 82,17 4,5648% 0,492111 0,00960800
21 911,76 674,04 237,72 26,0722% 1,423734 0,03676500
22 2.000,00 1.978,91 21,09 1,0544% 0,126305 0,00072400
23 1.894,11 1.880,13 13,98 0,7382% 0,083749 0,00026000
24 1.173,15 1.126,17 46,98 4,0047% 0,281382 0,00174000
25 808,82 1.086,98 -278,16 -34,3902% -1,665936 0,06647700
26 1.000,00 716,81 283,19 28,3194% 1,696115 0,08024200
27 1.008,89 711,55 297,34 29,4724% 1,780865 0,09676500
28 500,00 709,16 -209,16 -41,8325% -1,252725 0,05940300
29 1.122,45 1.043,53 78,92 7,0309% 0,472662 0,00404900
30 940,17 1.199,17 -259,00 -27,5487% -1,551241 0,03630900
32 1.636,11 1.249,75 386,36 23,6143% 2,313972 0,11023800
33 763,15 892,92 -129,77 -17,0051% -0,777250 0,00418100
37 999,63 1.106,38 -106,75 -10,6787% -0,639336 0,00915100
38 1.507,26 1.492,73 14,53 0,9639% 0,087015 0,00012000
39 1.615,27 1.533,88 81,39 5,0390% 0,487482 0,00370700
40 1.097,14 1.066,16 30,98 2,8238% 0,185556 0,00062100
41 534,57 730,79 -196,22 -36,7069% -1,175232 0,02333500
42 555,56 692,03 -136,47 -24,5639% -0,817333 0,00628400
43 690,36 691,25 -0,89 -0,1294% -0,005351 0,00000000
44 787,82 684,84 102,98 13,0710% 0,616749 0,00325100
45 1.428,57 1.667,37 -238,80 -16,7162% -1,430242 0,05330300
46 1.404,25 1.447,90 -43,65 -3,1082% -0,261414 0,00082700
49 631,25 594,62 36,63 5,8030% 0,219396 0,00084700
50 637,04 612,67 24,37 3,8252% 0,145947 0,00055500
51 621,28 594,62 26,66 4,2914% 0,159683 0,00044900
52 1.108,67 1.325,35 -216,68 -19,5443% -1,297758 0,02449500
53 1.309,52 1.354,33 -44,81 -3,4216% -0,268353 0,00071400
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54 1.547,62 1.436,93 110,69 7,1524% 0,662957 0,01088600
55 1.087,61 1.191,56 -103,95 -9,5580% -0,622607 0,00598800
56 1.197,53 1.029,44 168,09 14,0367% 1,006750 0,03186100
57 812,32 702,65 109,67 13,5002% 0,656810 0,01826300
58 928,64 1.053,11 -124,47 -13,4032% -0,745466 0,00844500
59 1.071,43 1.161,16 -89,73 -8,3747% -0,537405 0,00252000
60 996,68 1.336,19 -339,51 -34,0637% -2,033382 0,06428400
61 2.000,00 1.615,15 384,85 19,2423% 2,304932 0,22339800
62 1.309,52 1.407,37 -97,85 -7,4725% -0,586071 0,00688400
63 1.226,19 1.161,16 65,03 5,3035% 0,389489 0,00132400
65 1.057,48 896,52 160,96 15,2215% 0,964051 0,00851500
66 936,04 907,55 28,49 3,0437% 0,170635 0,00024700
67 1.040,00 1.174,69 -134,69 -12,9505% -0,806660 0,00666600
68 433,33 590,29 -156,96 -36,2221% -0,940077 0,01866000
69 1.409,69 1.464,16 -54,47 -3,8638% -0,326223 0,00190000
70 833,33 810,37 22,96 2,7550% 0,137502 0,00020800
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item |Descrigdo Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagao 3
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek é o 3
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentagdo de Apresentagdo de 2
de mercado informacdes relativas |informacdes relativas |informacg&es relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variadveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Ndo admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que: 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em médulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 2
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3

maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17)  TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

ID Desabil Endereco Complemento Bairro Informante
itado
1 Rua FV-22, Qd. 06, Lt. Residencial Fidelis Vinicius
13
2 AVENIDA S Pedro Ludovico Edgar
TRANSBRASILIANA,
QD200, LT26
3 Rua Medoc, Qd. 19, Lt. Jardins Franga Jodo
6
4 Av. C-107, Qd. 464, Lt. Bro Jardim América Gilie
11
5 RUA DO CAVALO Jardim Atlantico Marcionil
MARINHO, QD91, LT14
6 Rua FL-10, N2-72 Parque das Flores My Broker
7 RUA BELO HORIZONTE Prq Amazonia VESPER
ESQ. C/ SANTA
RITA, QD114, LT7
8 RUA C163, QD374, LT3 Bro Jardim América Marcio
9 Av Principal Lot. Goiania 2 AMe P
10 Rua Gentil Pinto, Qd. Vila Rosa Murilo
11 Rua Roquefort, Qd. 08, Jardins Franga https://www.zapimove
Lt. 4 is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-com-piscina-jardin
s-franca-goiania-go-48
7m2-id-2578595642/
12 Av. Patriarca, Qd. 39, Vila Reguna Erika
Lt. 18
13 112 Avenida esq. Rua Leste Vila Nova Orlando
222
14 Av. Patriarca, Qd. 39, Vila Reguna Erika
Lt. 11
15 RUA MAMORE, QDE-6, Lot Alphaville RONEY
LT12 Flamboyant
16 Av. C-107, Qd., Lt. Bro Jardim América Urbs
17 Rua FL-39, Qd. 33, Lt. Parque das Flores Ronildo
08
18 RUA C157,QD281, Bro Jardim América ROMERO
LT17
19 q 307,114 Bro Jardim América Heitor
20 AVENIDA S Oeste Edilson
PERIMENTRAL,
QDR-12, LT6
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21 Rua Cruzeiro do Sul, Santa Genoveva Valdir
Qd. 30, Lt. 196
22 RUA LUPUS, QDF-1, Lot Alphaville BRF BROKERS IMOVEIS
LT1 Flamboyant
23 Rua Nova América, Qd. Lot Alphaville Luiz
M2, Lt. 03 Flamboyant
24 Al. do Espatodias, Qd. Res. Aldeia do Vale Edilamar
QR-50, IT. 22

25 Av. Ville, Qd. 43, Lt. 06 Lot Moinho dos Ventos | Marcio

26 Av. Ville, Qd. Lot Moinho dos Ventos | https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-moinho-dos-vento
s-bairros-goiania-1800
m2-venda-RS1800000-
id-2575655983/

27 Av. Ville, Qd. Lot Moinho dos Ventos | https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-moinho-dos-vento
s-bairros-goiania-2250
m2-venda-RS2270000-
id-2557220565/

28 Rua FV-21, Qd. 06, Lt. Residencial Fidelis m3

10
29 Avenida Sonnemberg, Cidade Jardim ILSON
Quadra 147, Lt. 21

30 Rua Carlos Gomes Bairro Anhangura https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-parque-anhanguer
a-bairros-goiania-585
m2-venda-RS550000-i
d-2708683238/

31 Avenida T-63, Quadra Bairro Anhangura Samara

03, Lote 83
32 Avenida Madrid, Lot. Faigalville https://www.zapimove
Quadra 152 is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-com-esgoto-setor-
faicalville-goiania-go-3
60m2-id-2556138721/

33 Avenida Madrid, Lot. Faigalville Samara

Quadra 153, Lote 03,

34 Rua T-3, Qd. Setor Bueno https://www.wimoveis
.com.br/propriedades/
terreno-a-venda-no-se
tor-bueno-296295545
1.html

35 RuaT-2, Qd. Setor Bueno https://www.wimoveis

.com.br/propriedades/
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terreno-a-venda-745-
m-por-r$-2.250.000-00
-setor-2962695638.ht
ml

36 Rua T-36, Qd. 1198, Setor Bueno My Broker
37 Av. Campos Sales, Qd. Bairro Anhangura Natalia
04, Lt. 20-29-31
38 Rua 72, Qd. 129, Lt. 67 Setor Central Jessi
39 Rua 72, Qd. 129, Lt. 53 Setor Central Jessi
40 Rua Sdo Mateus, Qd. Ipiranga Natalia
41, Lt. 10
41 Rua Orozimbo lzaias Parque Buriti Rafael
Marques, Qd. 12, Lt.
01
42 Rua Manaus Residencial Petropolis | https://www.vivareal.c
om.br/venda/goias/goi
ania/bairros/residenci
al-petropolis/lote-terre
no_residencial/
43 Av. Goyanazes, Qd. 03, Residencial Petropolis |Estefane
Lt. 07
44 Av. Goyanazes, Qd. 03, Residencial Petropolis |Estefane
Lt. 08
45 Av. Independéncia e Setor Aeroporto https://www.vivareal.c
Rua 15A om.br/imovel/lote-terr
eno-setor-aeroporto-b
airros-goiania-840m2-v
enda-RS$1200000-id-25
74523931/
46 Av. Independéncia, Qd. Setor Aeroporto Lorena
69A, Lt. 38, N. 5699
47 Rua SH14 Shangri-la https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-residencial-shangri
-la-i-goiania-go-574m?2
-id-2641833465//
48 Rua Aymorés, Qd. L, Lt. Shangri-la Rodrigo
22
49 Rua JGO-10 LT 05 QD Jardim Gramado Denilson
05
50 Rua JGO-8 Jardim Gramado https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-gramado-b
airros-goiania-270m2-v
enda-RS172000-id-255
8425688/
51 Rua JGO-10 LT 05 QD Jardim Gramado Denilson
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07

52

Rua 1.097

S Pedro Ludovico

https://www.zapimove
is.com.br/venda/terre
nos-lotes-condominios
/go+goiania++setor-pe
dro-ludovico/?utm_so
urce=google&utm_me
dium=cpc&utm_camp
aign=pmaxgeralbr_gg
pc_bg Id_ao_wb_re_z
p_pf&gad_source=1&g
clid=CjOKCQjwmMayB
hDuARIsAM9HMS8ffefjr
RAiaffITMKW8vrfrszGiz
RR6_CF411J0Xi0SQC70c
LjQ9AwWaApZhEALW_w
cB&utm_referrer=http
$%3A%2F%2Fwww.go
ogle.com%2F

53

Rua 1.115, Qd. 211, Lt.
11

S Pedro Ludovico

Jodo

54

Rua Da Charita

Jardim Atlantico

https://www.62imovei
s.com.br/venda/go/goi
ania/jardim-atlantico/I
ote?gad_source=1&gcl
id=CjoKCQjwmMayBh
DuUARISAM9HM8cVkuR
GaEnppxGPmMZroU6S5k
jsIFYzoBJOooK1V4vOAR
S5WuCM8HdW4aAlpuE
AlLw_wcB

55

Av. Copacabana, Q. 49,
Lts. 8/9 esquina com a
Rua Albacora

Jardim Atlantico

Jodo

56

Av. Anhanguera, Qd.
23, Lt.

Bairro Capuava

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-capuava-bairros-g

oiania-1377m2-venda-

RS1649000-id-2719891
933/

57

Av. Anhanguera, Qd.
23, Lt.9/5

Bairro Capuava

Egidio

58

Av. Aristoteles Lt 12,
Qd 72

Jardim Mariliza

Francisco

59

Rua Marambaia Qd.
115

Jardim Atlantico

https://www.62imovei
s.com.br/imovel/lote-t
erreno-rea-0-quartos-v
enda-jardim-atlantico-
goiania-go-rua-maram

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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baia-988874
60 Rua Marambaia Qd. Jardim Atlantico https://www.62imovei
s.com.br/imovel/lote-t
erreno-rea-0-quartos-v
enda-jardim-atlantico-
goiania-go-rua-do-aren
que-670286
61 Av. Ipanema Qd. 02; Jardim Atlantico https://www.62imovei
Lt. 10 s.com.br/imovel/lote-t
erreno-rea-0-quartos-v
enda-jardim-atlantico-
goiania-go-avenida-ipa
nema-1002984
62 Rua do Xareu Jardim Atlantico https://www.62imovei
s.com.br/imovel/lote-t
erreno-rea-0-quartos-v
enda-jardim-atlantico-
goiania-go-rua-do-xare
u-929706
63 Rua Carapeba, Qd. 66, Jardim Atlantico Tiago
Lt. 07
64 * Rua CVS, Qd. 29, Lt. 33 Residencial Center Nathalia
Ville
65 Rua Pelice Residencial Villagio https://www.62imovei
Toscana s.com.br/venda/go/goi
ania/residencial-villagi
o-toscana/lote?gad_so
urce=1&gclid=CjwKCAj
wmaO4BhAhEiwA5p4Y
Ly-wZ1U650Vwikq83Lg
2gcNilyA61YG1gJNehU
GGOfOpB7c4xcqFaRoC
771QAvD_BwE
66 Rua Arno, Qd. 08, Lt. Residencial Villagio Juarez
12 Toscana
67 Rua Maria Conceicdo, Jardim Atlantico Gilie
Qd. 144, Lt. 04
68 Rua Irma Cibele de Residencial Monte Watson
Aquino Sales Quadra Pascoal
10 Lote 05
69 R C159, 631, quadra Bro Jardim América CEMAB
247, lote 16.
70 Av. Cascavel, 0,QD G VI Santa Tereza Fernando
LT 2,
ID Desabil Telefone do
itado informante

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki

SisDEA Home — Versio 1.60




SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

1 99227-6948

2 062-8418-9051

3 99218-6961

4 Gilie

5 (62) 8522-2138

6 4007-2717

7 32505555

8 62

9 https://go.olx.com.br/
grande-goiania-e-anap
olis/terrenos/terreno-
a-venda-468-m-por-r-2
80-000-setor-goiania-2
-goiania-go-762830512

10 https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-vila-rosa-bairros-g
oiania-469m2-venda-R
$330000-id-255064116
2/

11 https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-com-piscina-jardin
s-franca-goiania-go-48
7m2-id-2578595642/

12 99477-3697

13 3941-5383

14 99477-3697

15 8144-7227

16 3086-8686

17 99255-1814

18 62 8167-8365

19 99638-6668

20 9191-8212

21 97401-1773

22 39222727

23 3980-4035

24 99969-6566

25 9839-3931

26 https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-moinho-dos-vento
s-bairros-goiania-1800
m2-venda-RS1800000-
id-2575655983/

27 https://www.vivareal.c

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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om.br/imovel/lote-terr
eno-moinho-dos-vento
s-bairros-goiania-2250
m2-venda-RS2270000-
id-2557220565/

28 85421020
29 85004060
30 https://www.vivareal.c

om.br/imovel/lote-terr
eno-parque-anhanguer
a-bairros-goiania-585
m2-venda-RS550000-i
d-2708683238/

31 * 99109-5000

32 https://www.zapimove
is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-com-esgoto-setor-
faicalville-goiania-go-3
60m2-id-2556138721/
33 99109-5000

34 * https://www.wimoveis
.com.br/propriedades/
terreno-a-venda-no-se
tor-bueno-296295545
1.html

35 * https://www.wimoveis
.com.br/propriedades/
terreno-a-venda-745-
m-por-r$-2.250.000-00
-setor-2962695638.ht

mi

36 * 4007-2717

37 98135-2004

38 985004060

39 985004060

40 981532004

41 8189-7122

42 https://www.vivareal.c

om.br/venda/goias/goi
ania/bairros/residenci
al-petropolis/lote-terre
no_residencial/

43 985004060
44 985004060
45 https://www.vivareal.c

om.br/imovel/lote-terr
eno-setor-aeroporto-b
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www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki




SisDea

Relatorios Estatisticos — Regressao Linear

airros-goiania-840m2-v
enda-RS1200000-id-25

74523931/
46 98558-2518
47 * https://www.zapimove

is.com.br/imovel/vend
a-terreno-lote-condom
inio-residencial-shangri
-la-i-goiania-go-574m?2
-id-2641833465//

48 * 992133755
49 99996-1992
50 https://www.vivareal.c

om.br/imovel/lote-terr
eno-jardim-gramado-b
airros-goiania-270m2-v
enda-RS172000-id-255

8425688/
51 99996-1992
52 https://www.zapimove

is.com.br/venda/terre
nos-lotes-condominios
/go+goiania++setor-pe
dro-ludovico/?utm_so
urce=google&utm_me
dium=cpc&utm_camp
aign=pmaxgeralbr_gg
pc_bg Id_ao_wb_re_z
p_pf&gad_source=1&g
clid=CjOKCQjwmMayB
hDuARIsAM9HMS8ffefjr
RAiaffITMKW8vrfrszGiz
RR6_CF411J0Xi0SQC70c
LjQ9AwaApZhEALwW_w
cB&utm_referrer=http
$%3A%2F%2Fwww.go
ogle.com%2F

53 9276-7581

54 https://www.62imovei
s.com.br/venda/go/goi
ania/jardim-atlantico/I
ote?gad_source=1&gcl
id=CjOKCQjwmMayBh
DuUARISAM9HM8cVkuR
GaEnppxGPmZroU6S5k
jsIFYzoBJOooK1V4v0AR
S5WuCM8HdW4aAlpuE
AlLw_wcB

55 9276-7581
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56

https://www.vivareal.c
om.br/imovel/lote-terr
eno-capuava-bairros-g

oiania-1377m2-venda-

RS1649000-id-2719891
933/

57

8417-9912

58

99219-6268

59

https://www.62imovei
s.com.br/imovel/lote-t
erreno-rea-0-quartos-v
enda-jardim-atlantico-
goiania-go-rua-maram
baia-988874

60

https://www.62imovei
s.com.br/imovel/lote-t
erreno-rea-0-quartos-v
enda-jardim-atlantico-

goiania-go-rua-do-aren
que-670286

61

https://www.62imovei
s.com.br/imovel/lote-t
erreno-rea-0-quartos-v
enda-jardim-atlantico-

goiania-go-avenida-ipa
nema-1002984

62

https://www.62imovei
s.com.br/imovel/lote-t
erreno-rea-0-quartos-v
enda-jardim-atlantico-

goiania-go-rua-do-xare
u-929706

63

98215-0000

64

98212-0976

65

https://www.62imovei
s.com.br/venda/go/goi
ania/residencial-villagi
o-toscana/lote?gad_so
urce=1&gclid=CjwKCAj
wmaO4BhAhEiwA5p4Y
Ly-wZ1U650Vwikq83Lg
zgcNilyA61YG1gINehU
GGOfOpB7cdxcqFaRoC
771QAvD_BwE

66

98418-7097

67

Gilie

68

98421-5275

69

2224-9292

www.pellisistemas.com.br| www.pellisistemas.com.br/wiki
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[ 70 | | 98104-1601 |
Varidaveis Numéricas:
ID Desabil | Area total Frente Esquina Indice Fiscal Evento Valor total Data
itado

1 600,00 15,00 1 150,00 2| 288.000,00 3,00

2 520,00 14,00 2 500,00 2| 780.000,00 1,00

3 497,40 16,93 1 600,00 1] 830.000,00 3,00

4 449,50 14,50 1 400,00 1] 315.000,00 1,00

5 450,00 15,00 1 400,00 1] 350.000,00 1,00

6 450,00 14,00 1 200,00 1] 195.000,00 2,00

7 453,00 21,93 1 500,00 1| 400.000,00 1,00

8 468,00 18,00 1 450,00 1| 257.400,00 1,00

9 468,00 14,00 1 300,00 2| 280.000,00 1,00

10 469,00 14,00 1 400,00 2| 330.000,00 1,00

11 487,00 16,00 1 600,00 2| 850.000,00 2,00

12 488,00 12,00 2 250,00 1] 490.000,00 5,00

13 497,00 15,00 2 500,00 1| 650.000,00 1,00

14 498,60 12,00 1 250,00 2| 550.000,00 5,00

15 510,00 17,02 1 600,00 2| 591.000,00 1,00

16 520,00 14,50 1 400,00 2| 440.000,00 1,00

17 527,50 13,00 1 200,00 1] 173.000,00 2,00

18 536,00 15,00 1 450,00 1] 268.000,00 1,00

19 540,00 18,00 1 750,00 1] 750.000,00 1,00

20 566,00 14,95 1 850,00 1] 1.018.800,0 1,00
0

21 680,00 16,00 1 250,00 2| 620.000,00 2,00

22 838,00 18,60 2 800,00 1] 1.676.000,0 2,00
0

23 976,71 19,71 1 800,00 1] 1.850.000,0 3,00
0

24 1.406,47 35,00 1 500,00 1] 1.650.000,0 3,00
0

25 1.483,63 20,50 2 300,00 2| 1.200.000,0 3,00
0

26 1.800,00 20,00 2 300,00 1] 1.800.000,0 2,00
0

27 2.250,00 25,00 2 300,00 1] 2.270.000,0 2,00
0

28 2.000,00 24,00 2 150,00 2| 1.000.000,0 3,00
0

29 980,00 15,00 1 400,00 1] 1.100.000,0 5,00
0

30 585,00 12,00 1 350,00 2| 550.000,00 5,00
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31 * 509,50 12,00 1 350,00 1| 562.000,00 5,00
32 360,00 12,00 1 350,00 2| 589.000,00 5,00
33 550,35 15,00 1 350,00 1| 420.000,00 4,00
34 * 630,00 15,00 1 900,00 2| 1.400.000,0 3,00
0
35 * 746,00 15,00 1| 1.500,00 2| 1.750.000,0 3,00
0
36 * 2.750,00 15,00 1| 1.500,00 1| 5.775.000,0 3,00
0
37 1.875,70 25,00 2 350,00 1| 1.875.000,0 5,00
0
38 633,60 15,00 1 550,00 1| 955.000,00 6,00
39 408,60 15,00 1 550,00 1| 660.000,00 6,00
40 437,50 10,00 2 300,00 1| 480.000,00 5,00
41 561,20 13,66 2 200,00 1| 300.000,00 4,00
42 360,00 12,00 1 250,00 1| 200.000,00 4,00
43 362,13 12,00 1 250,00 1| 250.000,00 4,00
44 380,80 12,00 1 250,00 1| 300.000,00 4,00
45 840,00 16,00 1 550,00 2| 1.200.000,0 5,00
0
46 569,70 16,32 1 550,00 1| 800.000,00 5,00
47 * 574,00 15,00 1 100,00 1| 160.000,00 4,00
48 * 960,00 20,00 1 100,00 1] 235.000,00 4,00
49 300,99 12,20 1 200,00 1| 190.000,00 4,00
50 270,00 12,20 1 200,00 1] 172.000,00 4,00
51 300,99 12,20 1 200,00 1| 187.000,00 4,00
52 451,00 16,00 1 500,00 2| 500.000,00 2,00
53 420,00 15,00 1 500,00 1| 550.000,00 5,00
54 840,00 20,00 2 350,00 2| 1.300.000,0 6,00
0
55 827,50 30,00 2 350,00 1| 900.000,00 6,00
56 1.377,00 41,00 1 300,00 2| 1.649.000,0 5,00
0
57 2.499,00 71,40 1 300,00 1] 2.030.000,0 4,00
0
58 497,50 12,00 2 300,00 1| 462.000,00 5,00
59 420,00 14,00 1 400,00 1| 450.000,00 6,00
60 602,00 15,00 2 400,00 1| 600.000,00 6,00
61 425,00 14,00 2 400,00 2| 850.000,00 6,00
62 420,00 14,00 1 400,00 2| 550.000,00 6,00
63 420,00 14,00 1 400,00 1| 515.000,00 6,00
64 * 360,00 12,00 1 200,00 1| 135.000,00 5,00
65 501,19 13,00 1 300,00 1| 530.000,00 6,00
66 448,77 10,50 1 300,00 1| 420.000,00 6,00
67 375,00 12,50 1 400,00 1| 390.000,00 6,00
68 300,00 10,00 1 150,00 1| 130.000,00 6,00
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69 567,50 15,00 2 450,00 1| 800.000,00 6,00
70 360,00 12,00 1 250,00 1| 300.000,00 6,00
ID Desabil Valor
itado| unitario
1 480,00
2 1.500,00
3 1.668,68
4 700,78
5 777,78
6 433,33
7 883,00
8 550,00
9 598,29
10 703,62
11 1.745,38
12 1.004,10
13 1.106,64
14 1.103,09
15 1.158,82
16 846,15
17 327,96
18 500,00
19 1.388,89
20 1.800,00
21 911,76
22 2.000,00
23 1.894,11
24 1.173,15
25 808,82
26 1.000,00
27 1.008,89
28 500,00
29 1.122,45
30 940,17
31 * 1.103,04
32 1.636,11
33 763,15
34 * 2.222,22
35 * 2.345,84
36 * 2.100,00
37 999,63
38 1.507,26
39 1.615,27
40 1.097,14
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41 534,57
42 555,56
43 690,36
44 787,82
45 1.428,57
46 1.404,25
47 * 278,75
48 * 244,79
49 631,25
50 637,04
51 621,28
52 1.108,67
53 1.309,52
54 1.547,62
55 1.087,61
56 1.197,53
57 812,32
58 928,64
59 1.071,43
60 996,68
61 2.000,00
62 1.309,52
63 1.226,19
64 * 375,00
65 1.057,48
66 936,04
67 1.040,00
68 433,33
69 1.409,69
70 833,33

18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

eImovel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 889,98 6,52%

Valor Médio 952,03 - 1]

Valor Maximo 1.014,09 6,52%

Dados do imével avaliando:

Variavel Conteudo Extrapolagdo

Endereco Av. 01, N. 485, Qd., Lt. 1,2,3 -
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Complemento -

Bairro Nova Vila -
Informante Natdlia -
Telefone do informante 98135-2004 -
Area total 739,00 Nido
Esquina 2,00 Nao
Indice Fiscal 250,00 N3do
Evento 1,00 Nao
Data 6,00 Nao
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’- SINDICATO DA INDUSTRIA DA CONSTRUCAQ NO ESTADO DE GOIAS

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO - NOVEMBRO - 2025
NBR 12.721:2006 — CUB 2006

PROJETOS — PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 2.201,29 R-1 2.651,93 R-1 3.258,29
PP-4 1.946,41 PP-4 2.429,43 R-8 2.568,11
R-8 1.838,24 R-8 2.120,24 R-16 2.703,78
PIS 1.442,44 R-16 2.056,63

PROJETOS — PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL -8 2.425,31 CAL -8 2.600,00
CSL-8 2.102,11 CSL-8 2.308,78
CSL - 16 2.798,51 CSL - 16 3.070,24

PROJETOS — PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
PROJETO

RP1Q 2.227,38
GI 1.200,99
Valor referencial (R$/m2) R-16A | Variacdo més % |Variacdo ano % |Variacdo 12 meses %
2.703,78 0,202% 8,612 | 8,906
MATERIAIS MAO-DE-OBRA EQUIPAMENTO | DESPESAS ADMINISTRATIVAS TOTAL
1.270,15 1.361,23 8,10 64,30 2.703,78
MAO DE OBRA (custo médio R$/hora)
Pedreiro de massa h 13,64000
Servente h 9,00000
Engenheiro h 73,18150

Os valores acima referem-se aos Custos Unitdrios Basicos de Construcdo (CUB/m2), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de
16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de
NOVEMBRO DE 2025.

"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais
descritivos e novos critérios de orgamentagdo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior,
com a designagdo de CUB/2006".

"Na formacdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na
determinacdo dos pregos por metro quadrado de construgdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificagdes correspondentes a
cada caso particular: fundages, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos
e instalagdes, tais como: fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros;
playground (quando ndo classificado como area construida); obras e servicos complementares; urbanizacdo, recreacdo (piscinas, campos de
esporte), ajardinamento, instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro
IIT); impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetonicos, projeto estrutural, projeto de instalacdo, projetos especiais;
remuneracgdo do construtor; remuneracao do incorporador."

Projetos-Padrdo que compdem a norma NBR 12.721:2006

Padrao Baixo Padrao Normal Padrao Alto Comercial Normal

Residéncia Unifamiliar (RI) Residéncia Unifamiliar (RI) Residéncia Unifamiliar (RI) Comercial Andar Livre (CAL-8)
Prédio Popular (PP) Prédio Popular (PP) Residéncia Multifamiliar (R8) Comercial Salas e Lojas (CSL-8)
Residéncia Multifamiliar (R8) Residéncia Multifamiliar (R8) Residéncia Multifamiliar ((R16) Comercial Salas e Lojas (CSL-16)
Projeto de Interesse Social (PIS) Residéncia Multifamiliar (R16)

Comercial Alto Residéncia Popular (RP1Q)

Comercial Andar Livre (CAL-8)

Comercial Salas e Lojas (CSL-8) Galpao Industrial (GI)

Comercial Salas e Lojas (CSL-16)

Informacdes: 62 3095-5162 www.sinduscongoias.com.br - www.cub.org.br e-mail: sebastiana@sinduscongoias.com.br
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Engenharia e Soluc¢odes Imobiliarias

Laudo de Avaliacdo de Imoveis

; SENHOR. &a
‘ Josué C: 24 V 58 de

=3
o

Fachada do Imdvel Identificacéo do Imovel

L4 L 2

8 de dezembro de 2025
67 32121", W 4971

Area de servico ' Cozinha

‘@’ appraisalengenhariai2@gmail.om @ (@appraisalengenharia @ 62 9 81570190
X
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Engenharia e Soluc¢odes Imobiliarias

Laudo de Avaliacdo de Imoveis

8 de dezembro de 2025 N aB.de dezéribro de 2025
S 167 39 22", W 49° 15 2" i 9121, W/497 15°2""
Goianla, GO o Goiana,BO

Garagem Sala

Banheiro privativo Quadro de energia
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Engenharia e Solucoes Imobiliarias

Laudo de Avaliacdo de Imoveis

62 39 22", W 49° 15 2"
% Goiania, GO
e

Hall superior da administragao Banheiro coletivo

Assinado de forma digital por

STEPHANY PINHEIRO COSTA STEPHANY PINHEIRO COSTA

SABOTA:02687130141 SABOTA:02687130141
Dados: 2025.12.11 00:58:15 -03'00'

Stephany Pinheiro Costa Sabota —~ CPF 026.871.301-41 — CREA 20.415/D-GO ’
Local e Data da Avaliacdo - Goiania, 01 de Dezembro de 2025.

appraisalengenhariai2@gmail.om @ (@appraisalengenharia @ 62 9 81570190
X




