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EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E INTIMACAO
Eletronico

PROCESSO: 0230177-56.2015.8.09.0051
EXEQUENTE: BANCO DO BRASIL S/A
EXECUTADO: JULIO CESAR SAR

A Doutora LILIA MARIA DE SOUZA, Juiz de Direito da 222 Vara Civel da Comarca de
Goiania, Estado de Goias, nomeando o Leiloeiro Oficial Leonardo Coelho Avelar, faz saber a
todos quanto possam interessar que, nos termos estabelecidos neste edital, sera realizado
leildo publico.

) 1° LEILAO: Dia 09/06/2026, com encerramento as 14h00min.
2°LEILAO: Dia 16/06/2026, com encerramento as 15h00min.

1) BENS: 50% da fracdo ideal do imével SOBRADO n° 18, do "RESIDENCIAL ELDORADO
I", com a seguinte divisdo interna: Pavimento Térreo: ABRIGO, SALA DE ESTAR, LAVABO,
VARANDA, COZINHA, AREA DE SERVICOS, QUARTO e BANHEIRO DE EMPREGADA;
Pavimento Superior: 04 (QUATRO) QUARTOS SENDO 01 (UM) TIPO SUITE e BANHEIRO
SOCIAL, com é&rea total de 238,5045m2, sendo 145,51mz2 de area total privativa (135,72m2 de
area construida e 9,79m2 de area descoberta) e 92,9945m2 de area comum, no valor venal
de R$ 66.653,50. Cadastro Municipal n°® 305.096.0359.018-4. Matricula n°® 152.736, Ficha
01, Livro 2 — Registro Geral CRI da 12 Circunscri¢gdo da Comarca de Goiania -GO.

AVALIACAO: R$ 700.000,00 (setecentos mil reais).

LANCE MINIMO: R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).
LOCALIZACAO: R. C-187, 300 - Jardim América, Goiania - GO, 74265-300.
FIEL DEPOSITARIO: N&o informado.

OBSERVACAO: Fica reservado a quota-parte do coproprietario alheio & execucéo, nos
termos do art. 843 do CPC.

ONUS:

Av-24-152.736 - INDISPONIBILIDADE DE BENS: Protocolo n. 926.022, de 30/07/2024.
INDISPONIBILIDADE DE BENS. Conforme protocolo n. 202407.3009.03478263-1A-051,
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datado de 30/07/2024, da Central Nacional de Indisponibilidade - CNIB, o Juizo da 52 Unidade
de Processamento Judicial das Varas Civeis da Comarca de Goiania-GO, no Processo n.
54350687020238090051 determinou a indisponibilidade dos bens e direitos de JULIO
CESAR SARI. Selo Digital n. 00122407223355629840067. Goiania, 01 de agosto de 2024.
Dou fé. Assinado digitalmente por Larissa Ferreira Silva (Escrevente Autorizada).

Av-25-152.736 - INDISPONIBILIDADE DE BENS: Protocolo n. 938.685, de 10/10/2024.
INDISPONIBILIDADE DE BENS. Conforme protocolo n. 202410.1012.03633827-1A-640,
datado de 10/10/2024, da Central Nacional de Indisponibilidade - CNIB, o Juizo da 12 Vara
Civel da Comarca de Alexania-GO, no Processo n. 02022791820158090003 determinou a
indisponibilidade dos bens e direitos de JULIO CESAR SARI. Selo Digital n.
00122410013440829840085. Goiania, 14 de outubro de 2024. Dou fé. Assinado digitalmente
por Arine Achcar (Escrevente Autorizada).

R-26-152.736 — PENHORA: Protocolo n. 980.420, de 15/07/2025. PENHORA. Por Termo de
Penhora expedido em 30/06/2025, pelo Juizo de Direito da 5% Unidade de Processamento
Judicial das Varas Civeis da Comarca de Goiania-GO, extraido do Processo n. 0230177-
56.2015.8.09.0051, requerido por BANCO DO BRASIL S/A contra JULIO CESAR SARI, ja
qualificado, 50% do imovel desta matricula foi penhorado, para garantia do débito de R$
262.440,72 (duzentos e sessenta e dois mil quatrocentos e quarenta reais e setenta e dois
centavos), tendo como fiel depositario JULIO CESAR SARI. Emolumentos: R$ 3.294,12.
FUNDESP: R$ 329,41. FUNEMP: R$ 98,82. FUNCOMP: R$ 197,65. FEPADSAJ: R$ 65,88.
FUNPROGE: R$ 65,88. FUNDEPEG: R$ 41,18. ISS: R$ 164,71. Total: R$ 4.257,65. Selo
Digital n. 00122507112619225430498. Goiania, 22 de julho de 2025. Dou fé. Assinado
digitalmente por Arine Achcar (Escrevente Autorizada).

DEBITO DA DEMANDA: R$ 262.440,72 (duzentos e sessenta e dois mil quatrocentos e
guarenta reais e setenta e dois centavos), valores atualizados até 30/05/2025.

lIl) CONDICOES GERAIS:

O leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial LEONARDO COELHO AVELAR, inscrito na
JUCEG sob o n° 067, JUCIS-DF sob o n° 155, JUCETINS sob o n° 33, com endereco na
Avenida 136, 761, Nasa Business Style, Setor Sul, Goiania, Goias, CEP: 74.093-250, fone:
62 3100-9531, realizado de forma exclusivamente ELETRONICA por meio do portal
ARREMATA BEM, website www.arrematabem.com.br, que apds a publicacdo do referido
Edital de Leildo na plataforma do leiloeiro, 0 mesmo ficara aberto para lances.

Caso negativo o 1° Leildao, fica desde ja designado o 2° Leildo, para as datas designadas
acima, independentemente de nova publicacéo.


http://www.arrematabem.com.br/
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Podendo ser arrematado os bens em questéo, no 1° Leildo por valor igual ou superior
a avaliacdo, e no 2° Leildo, a quem ofertar maior lance, desde que igual ou superior a
50% sobre o valor da avaliacdo, nos termos do artigo 891 CPC.

Compete aos interessados em participar do leildo: a) cadastrar previamente no site; b)
solicitar habilitagdo com antecedéncia de 24h da data prevista para o encerramento do leil&do;
c) ler atentamente o edital de leildo e documentos disponibilizados no site; d) ao arrematante,
enviar o comprovante de pagamento ao leiloeiro no prazo improrrogavel de um dia atil ao e-
mail pagamento@arrematabem.com.br. ou outro indicado pelo leiloeiro; €) assegurar que
possui 0s requisitos de estrutura para participar do leildo via internet (conexao, equipamento,
etc); f) analisar detalhadamente os lotes, documentos e informagfes do leildo, inclusive
visitando o(s) bem(ns), quando possivel, mediante prévio agendamento. g) os bens serdo
vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus
do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para as alienacgdes
judiciais eletrbnicas. (Artigo 18 resolucdo 236 CNJ).

Fica autorizado o Leiloeiro, bem como qualquer funcionario do Leiloeiro, devidamente
identificado, a efetuar visitacdes aos locais de bens imoveis que serdo submetidos a venda,
podendo fotografar os bens, podendo utilizar reforco policial se necessario.

IV) DA PREFERENCIA: E Reservado ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacédo do bem em igualdade de condi¢bes (art. 843, § 1°, do CPC).

V) DEBITOS E ONUS: O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo
Unico, do Cddigo Tributario Nacional. Todas as taxas condominiais vencidas e vincendas,
ainda que anteriores a arrematacao, por sua natureza de obrigacdo propter rem, seréo de
responsabilidade do arrematante, salvo aquelas que forem abatidas pelo produto da
arrematacdo, podendo-se admitir a sucessdo processual do antigo executado pelo
arrematante.

VI) PROPOSTA: Até o inicio do leildo, o interessado podera apresentar, diretamente em juizo,
proposta de aquisigdo por pre¢o néo inferior a avaliagéo, observado o disposto no art. 895 do
Cadigo de Processo Civil, que trata do parcelamento (25% a vista e o restante em 30 meses,
garantido por hipoteca, caso imével ou caucao iddnea, se bem movel).

VIl) PAGAMENTO: Considerando o valor da avaliacdo e a possibilidade de aumentar a
participacdo de pessoas interessadas, autorizo a venda do bem penhorado em prestacoes,
conforme autoriza os arts. 892 e 895 do CPC. O interessado em adquirir 0 bem mediante
parcelamento, devera apresentar, por escrito sua proposta, com pagamento de pelo menos
25% (vinte e cinco por cento) a vista. As propostas para aquisicao em prestacdes indicarao o
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prazo, a modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢cdes de pagamento do
saldo. No caso de atraso de qualquer parcela, multa de 10% (dez) por cento sobre a soma
da parcela inadimplida com as vincendas.

VII) ADVERTENCIA: Considera-se ato atentatério a dignidade da justica a suscitagéo
infundada de vicio com o objetivo de ensejar a desisténcia do arrematante, devendo o
suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao
pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante nao superior
a vinte por cento do valor atualizado do bem, nos termos do art. 903, § 6°, do Cddigo
de Processo Civil.

IX) ARREMATACAO PELO CREDOR: Na hipétese de arrematac&o pelo exequente, sendo
ele o uUnico credor habilitado, fica dispensado do pagamento imediato do preco, desde que o
valor do bem nao ultrapasse o montante do crédito. Caso o valor da arrematacao exceda o
crédito, o exequente devera depositar a diferenca no prazo de 3 (trés) dias, sob pena de
ineficacia da arrematacao e realizagéo de novo leildo as suas expensas, nos termos do art.
892, 81° do CPC/2015. Ressalta-se que, em qualquer hipétese de arrematacdo com
utilizacdo do crédito, o exequente sera responsavel pelo pagamento da comissdo devida ao
Leiloeiro Oficial.

X) COMISSAOQ: a) comisséo de 3% (trés) por cento sobre o valor da arrematac&o, a cargo do
arrematante, e determino que o0 mesmo proceda na forma do art. 884, do CPC; b) para
adjudicacdo, comissdo de 1% sobre a avaliacdo, pelo exequente; c) remi¢cdo ou transacao,
comissdo de 1% sobre a avaliacdo, pelo executado e o comprovante deverd ser
imediatamente encaminhado pelo e-mail: pagamento@arrematabem.com.br.

XI) VENDA DIRETA: Restando frustrado o leildo, fica o leiloeiro autorizado, com amparo no
art. 880 do CPC, e, em prol da celeridade e eficacia processuais, a realizar a venda direta do
bem penhorado, no prazo de 60 (sessenta dias) apos a segunda hasta publica; A venda direta
sera fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto,
até o prazo final; as propostas deverdo ser apresentadas somente no sitio eletrénico dos
leiloeiros, que fardo constar essa possibilidade de expropriacdo no edital do leildo. Se néo
houver expediente forense nas datas designadas, o ciclo da venda direta realizar-se-a4 no
primeiro dia Gtil subsequente.

XIl) A arrematacao seré considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto
de arrematacdo pelo Juiz ou por despacho homologatério da arrematacdo nos autos,
observadas as disposi¢des do artigo 903 do Cédigo de Processo Civil e as determinacdes do
juizo.
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XIll) CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DO EDITAL: para fins do que disposto no art. 889,
incisos | & VIII e paragrafo unico, do CPC, ficam cientes da alienacdo as partes, seus
respectivos cbnjuges, interessados descritos acima ou ndo, ndo podendo alegar
desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores. Este edital sera
publicado no sitio eletrdnico www.arrematabem.com.br conforme previsto no art. 887, §2°, do
Cadigo de Processo Civil - CPC.

XIV) E para que no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente, que sera
publicado. Caso ndo sejam encontradas para intimagéo, ficam desde ja intimadas através do
presente Edital, para os fins de direito.

Sera o presente Edital publicado no site do leiloeiro www.arrematabem.com.br na forma do
artigo 887 §2° do CPC.

LiLIA MARIA DE SOUZA
Juiza de Direito
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