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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE ANAPOLIS
UPJ Varas Civeis: 12, 22 32 43 53¢ 62

Av. Sen. José Lourenco Dias, n® 1311, Centro, Andpolis/GO, Cep 75.020-010, Fone (62) 3902-8878 / (62) 3902-
8879

e-mail: upjcivanapolis@tjgo.jus.br

EMITENTE: 5139651

EDITAL DE LEILAO ELETRONICO

PROTOCOLO N°: 5125479-73.2020.8.09.0006 - VALOR DA CAUSA: R$
31.781,70

NATUREZA: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento ->
Procedimento de Cumprimento de Sentenga/Decisdo -> Cumprimento de sentenca - VALOR DA
CAUSA: R$ 31.781,70

EXEQUENTE: Hugo Marcondes Borges
EXECUTADO: Valencia | Silvania Urbanizadora Spe Ltda  Nabileque Incorporadora Ltda

JUIZ(A): RODRIGO DE CASTRO FERREIRA

PRAZO DO EDITAL: 5 (CINCO) DIAS

O (A) Doutor (a) Juiz (a) de Direito RODRIGO DE CASTRO FERREIRA, da Comarca
de Anéapolis - UPJ Varas Civeis: 128, 23 323, 42 52 e 62, Estado de Goias.

FAZ SABER aos que o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido
nos autos acima caracterizados, que no dia: 22/07/2026 ocorrera o 1° LEILAO, com
encerramento as 14:00 horas, Nao havendo lance igual ou superior a importancia da avaliacao
no periodo do 1° Leildo, ocorrera o 2° LEILAO no dia 29/07/2026, com encerramento as
15:00horas, nos termos do Codigo de Processo Civil (Lei n® 13.105/15), que serédo realizados
EXCLUSIVAMENTE NO FORMATO ELETRONICO através da plataforma
eletrdnica www.arrematabem.com.br, onde sera levado a publico pregdo de vendas e
arrematacao, o bem penhorado e avaliado nos autos do processo supra mencionado, conforme
descrito abaixo:

LEILOEIRO OFICIAL: Leonardo Coelho Avelar, inscrito na JUCEG sob o n° 067,
JUCIS-DF sob o n° 155, JUCETINS sob o n° 33, com endereco na Avenida 136, 761, Nasa
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Até o inicio do leildao, o interessado podera apresentar, até a primeira etapa, proposta
de aquisicao em prestacdes por preco nao inferior a avaliacdo, observado o disposto no art. 895,
do Cédigo de Processo Civil, e até o inicio da segunda etapa, proposta por valor ndo inferior a
50% da ultima avaliagéo atualizada, caso se trate de imovel de incapaz.

Ficam autorizados os funcionéarios do leiloeiro, devidamente identificados, a
providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados,
designando-se datas para as visitas. lgualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do
Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que
serdo vendidos no estado em que se encontram.
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Business Style, Setor Sul, Goiania, Goias, CEP: 74.093-250, fone: 62 3100-9531, e-mail: %"_5@_‘2_
contato@destakleiloes.com.br, realizado website www.arrematabem.com.br, . e g@
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No primeiro pregéo, nao serdo admitidos valores inferiores ao valor da avaliagdo do e Ss =
bem. No segundo pregdo serdo admitidos lances nao inferiores a 50% da ultima avaliagéo ‘2:;0:0
atualizada, caso se trate de imével de incapaz. A atualizacdo devera ser pela Tabela Pratica do Q % 8““
Tribunal de Justica para os débitos judiciais comuns. : ? - °
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Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do 0 EE
leildo eletrénico, fornecendo todas as informacdes solicitadas. Durante a alienagao, os lances 25
deverdo ser oferecidos diretamente no sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de QR
modo a viabilizar a preservacdo do tempo real das ofertas. Somente sera realizada segunda ;%N pe!
tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com nenhum lance valido durante todo o periodo C-"8
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O procedimento do leildao deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Codigo de 5 58
Processo Civil. Os bens seréao vendidos no estado de conservacdo em que se encontram, sem ommg
garantia, constituindo onus do interessado verificar suas condi¢gdes, antes das datas designadas Ema
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O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os > o
decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme artigo 130, paragrafo unico, do Cdédigo o v
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Caso o executado for revel e nédo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos
seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a
intimacdo considerar-se-a feita por meio do préprio edital de leildao. Ficam as demais
disposicdes, conforme determinado na decisdo abaixo transcrita.

oes 19

Bem(s) a ser(em) praceado(s): “O lote localizado no n°26 da quadra R, integrante da
fase |, do empreendimento Residencial Valéncia | Silvania, com a denominagao comercial
utilizada de CONDOMINIO GARDEN CLUB, localizado na cidade de Silvania GO,rodovia GO
330, Km 291, trevo de confluéncia com a Rodovia GO-437,registrado no n°® Av2, e ratificacéo
desse registro, tendo como medidas as seguintes: 19,02 de frente, sendo 2,60 metros
confrontando com a rua projetada 14 e 16,42 metros em curva, com raio de 9,00metros,
confrontando com a confluéncia da rua projetada 13 com a rua projetada 14; lado direito medindo
23,75 metros em reta, confrontando com a UGA 25; lado esquerdo medindo 13,95 metros em
reta,confrontando com a rua projetada 13; fundo medindo 10,48 metros em reta, confrontando
comaUGA1”
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inferior ao da avaliacao; e, até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor
gue nao seja considerado vil. A proposta contera, em qualquer hip6tese, oferta de pagamento de
pelo menos vinte e cinco por cento (25%) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até
30 (trinta) meses. As propostas para aquisicao em prestacdes indicardo o prazo, a modalidade, o
indexador de correcdo monetaria e as condi¢cées de pagamento do saldo.

Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros
Onus que gravem a matricula, o bem seré leiloado livre e desembaracado de quaisquer 6nus, até
a data da expedicéo da respectiva Carta de Arrematacado ou Mandado de entrega (Artigos 903, 8
5°,908 § 1°, ambos do CPC/2015). Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematacao
(Art. 130, “caput” e paragrafo unico, do C.T.N). Correr&o por conta do arrematante, as despesas e
0s custos relativos a desmontagem, remocao, transporte, transferéncia patrimonial dos bens
arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver. Eventual gravame de hipoteca
extingue-se com a arrematacéo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor hipotecario
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Avaliados por: R$ 90.000,00 (noventa mil reais). (avaliacdo evento 169) = 85
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Lance Minimo 2° leilao: Nao inferior inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da %%8 3
avaliacédo, vedada a arrematacdo no segundo leildo abaixo desse patamar (arts. 885 c/c 891, Egé‘
paragrafo Unico, do CPC). msSe
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DESPESAS DE ARREMATACAO: A comiss&o do leiloeiro: a) em 5% sobre o valor da ok
arrematacao, a ser paga pelo arrematante, ndo se incluindo no valor do lance, o que devera ser o ;’j
informado previamente aos interessados; b) para adjudicacéao, 2% sobre a avaliacdo, pelo i'\sé
exequente; ¢) em caso de remicéo ou transacéo, 2% sobre a avaliacdo, pelo executado. 0,2
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Nos termos do art. 895, do CPC, defiro a possibilidade de pagamento do bem 5%%
arrematado em até trinta (30) prestacfes mensais e sucessivas, para bens iméveis, e em até seis £ e
(6) prestacdes mensais e sucessivas para bens méveis, mediante hipoteca sobre o proprio bem, e ”%
no caso de imével, e caucao idénea, no caso de movel, devendo a primeira parcela ser 329.
depositada no prazo maximo e improrrogavel de trés (3) dias a contar da arrematacao, e as N °’§
demais a cada 30 dias, observando-se que a comissdo do leiloeiro devera ser paga 5 o
imediatamente, mas a carta de arrematacao ou mandado para entrega sera expedida apenas I
apo6s o ultimo pagamento. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestacfes podera o 3
apresentar, por escrito, até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisicdo do bem por valor ndo E §
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DECISAOQO: "Trata-se de Cumprimento de Sentenca em que foi juntado aos autos o auto de o
penhora e avaliacdo do bem imével penhorado (evento 169), bem como foi requerido pela parte exequente, no v
evento 172, a designacéo de hasta publica do bem. g
Decido. %
3
o~ . - o
1. Leildo judicial a
1.1. DEFIRO o pedido da parte exequente e DETERMINO a alienacéo judicial do bem §
penhorado, por leildo publico, nos termos dos arts. 879 e seguintes do CPC, a ser realizado r;p'
preferencialmente em ambiente eletrbénico (arts. 879, I, e 882 do CPC). S

2. Leiloeiro

2 Tri bunal de Justica do Estado de CGoi as
gg® Docunent o Assinado e Publicado Digital nente em 29/ 06/ 2026 10: 18: 42

2 Local i zar pel o codi go: 109587685432563873156629706, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Processo: 5125479-73.2020. 8. 09. 0006
Movi nent acao 204: Docunent o Expedi do

Arquivo 1: online.htm -

Pag. 4/ 6

2.1. NOMEIO a leiloeira Camilla Correia Vecchi Aguiar, cadastrada no Banco de Peritos
do TJGO, para organizar e conduzir a hasta publica, observadas as disposi¢des legais.
Contato: Tel. 62 999719922 - E-mail vecchileiloes@gmail.com - Site
www.vecchileiloes.com.br.

2.2. Na hipétese de declinio, desde ja NOMEIO, em substituicdo, o leiloeiro Leonardo
Coelho Avelar (Arremata Bem), cadastrado no Banco de Peritos do TJGO, para organizar e
conduzir a hasta publica, observadas as disposicdes legais. Contato: Tel. 62 31009531 - E-
mail arrematabem@arrematabem.com - Site www.arrematabem.com.br.

3. Datas do 1° e 2° leilbes

3.1. O dia e hora do primeiro e segundo leildes deverdo ser designados pelo leiloeiro, no
mesmo dia, em horarios distintos, com intersticio minimo de 2 (duas) horas, comunicando-se
este Juizo imediatamente apds o agendamento.

4. Comissao do leiloeiro

4.1. FIXO a remuneracédo do leiloeiro nos seguintes termos, devendo a comissédo, em
gualquer hipotese, ser paga de forma imediata e diretamente ao leiloeiro:

4.1.1. arrematacgédo: 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacgéo, a cargo do
arrematante;

4.1.2. adjudicacao: 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliacdo, a cargo do
exequente;

4.1.3. remicao ou transacgao: 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo, a cargo
do executado.

5. Regras do 1° e 2° |eilGes

5.1. No primeiro leildo, somente serdo admitidos lances iguais ou superiores ao valor da
avaliacao.

5.2. FIXO como preco vil o lance inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacgéo,
vedada a arrematacao no segundo leildo abaixo desse patamar (arts. 885 c/c 891, paragrafo
Unico, do CPC).

6. Edital e publicidade

6.1. EXPECA-SE edital com a mais ampla publicidade, contendo todos os requisitos do art.
886 do CPC.

6.1.1. Nos termos do art. 887, 82°, do CPC, o edital deveréa ser publicado na rede
mundial de computadores, com descri¢do detalhada e, sempre que possivel, ilustrada
do bem. 6.1.2. A publicagdo do edital devera ocorrer com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias da data designada (art. 887, §1°, CPC).

6.2. Podera o leiloeiro realizar a publicidade adicional que entender adequada para ampliar
a competitividade e alcancar o maior niumero de interessados (art. 887, caput, CPC),
inclusive em jornal de grande circulagcdo, se reputar conveniente, sem imposicdes
padronizadas de midia tradicional.

7. Propostas de aquisi¢do em prestacgdes (art. 895 do CPC)
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7.1. CONSIGNE-SE no edital que, havendo interesse na aquisicdo em prestacgoes, a
proposta devera ser apresentada por escrito:

7.1.1. até o inicio do 1° leildo, por valor ndo inferior ao da avaliagdo; ou 7.1.2. até o
inicio do 2° leildo, por valor inferior, desde que néo vil, mediante pagamento imediato
e integral da comisséo do leiloeiro, e observancia do art. 895 do CPC (entrada minima
de 25%, depdsito em 24h e saldo em até 30 parcelas, com as garantias legais).

8. Carta de arrematacao e imissao/entrega

8.1. Desde ja AUTORIZO a expedicdo da carta de arrematacédo e da ordem de entrega ou
imissdo na posse, tdo logo comprovados:

8.1.1. o pagamento do lance; 8.1.2. o pagamento da comisséo do leiloeiro; e 8.1.3. 0
pagamento do imposto de transmisséo, se incidente.

9. Intimacg®8es e cientificagdes (art. 8389 do CPC)

9.1. DETERMINO que a UPJ intime a parte executada, por seu advogado e, inexistindo
procurador constituido, por carta registrada, mandado, edital ou outro meio idéneo, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias (art. 889, caput c/c inciso |, CPC).

9.2. DETERMINO que o leiloeiro cientifiqgue, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, os
interessados previstos no art. 889, incisos | a VIII, do CPC, especialmente: a) a parte
executada (sem prejuizo da intimacédo pela UPJ); b) o coproprietario de bem indivisivel cuja
fragcdo ideal tenha sido penhorada; c) o titular de usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito
de superficie, concessbes de uso, quando pertinentes; d) o proprietario do terreno, nas
hip6teses legais; e) credores com garantia real, fiduciaria ou penhora anteriormente
averbada, se ndo integrarem a execucao; f) promitente comprador (promessa registrada); g)
promitente vendedor (direito aquisitivo derivado de promessa registrada); h) Unido, Estado
e Municipio, em caso de bem tombado.

10. Providéncias operacionais do leiloeiro

10.1. DETERMINO que o leiloeiro adote as seguintes providéncias minimas: a) agendar as
datas e horarios do 1° e 2° leildes e comunicar imediatamente este Juizo; b) elaborar o
edital com estrita observancia as exigéncias legais, com destaque ao art. 886, VI, CPC
(existéncia de recurso ou processo pendente sobre os bens); ¢) juntar aos autos a integra
do edital (independentemente da publicagdo online) assim que confeccionado e, sempre que
possivel, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias do 1° leildo; d) comprovar nos autos
as comunicacgfes do art. 889 do CPC; e) observar a lavratura dos autos e demais atos
formais da alienacgédo, nos termos dos arts. 890 a 903 do CPC.

10.2. O leiloeiro devera observar, em tudo o que lhe competir, as disposi¢cées do Codigo de
Processo Civil aplicaveis a alienacao judicial, especialmente os arts. 884 a 889 e 890 a 903.

11. Disposic¢des finais

Publicagcédo e intimacéo eletrbnicas. Expeca-se 0 necessario. Cumpra-se. Anapolis, data da
assinatura digital. Rodrigo de Castro Ferreira, Juiz de Direito."

E, para que de futuro ninguém possa alegar ignorancia expediu-se o presente,
gue sera publicado, tendo sido afixado uma via deste no Placar do Férum local, nos

termos da lel.
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Anapolis, 29 de junho de 2026.

RODRIGO DE CASTRO FERREIRA
Juiz(a) de Direito
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