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1. CONDIGOES PRELIMINARES E PRESSUPOSTOS

Neste laudo pericial, foram considerados apenas os documentos presentes no
processo, sem a realiza¢do de buscas em cartérios. O imovel foi considerado livre de penhoras,
hipotecas, embargos, passivos e ativos ambientais, sobreposi¢cdes de areas e outras restrigdes
gue possam impedir sua utilizacdo ou comercializacao.

Conforme agendado, o perito compareceu ao local marcado (evento XX) no férum da
comarca. No entanto, os representantes da requerente e do requerido estavam ausentes. O
perito aguardou por 30 minutos e, diante da auséncia de comparecimento, dirigiu-se aos
imoveis objeto da pericia. Ao chegar ao imdvel, encontrou a parte requerida, que o
acompanhou durante a diligéncia (foto 1).

Ressalta-se que, devido a fragilidade das informagdes contidas na matricula 5.372
guanto a sua geolocalizacdo, o Sr. Guilhermino Coelho de Morais Junior, parte requerida que
acompanhou a diligéncia, afirmou categoricamente, durante a vistoria, que o imdvel

inspecionado é, de fato, aquele que devera ser avaliado para fins de penhora judicial.

: 'Nume‘r'c")-\dohindj,cze::_s%
E 764553 N'8

Foto 1. Perito e a parte requerida.
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2. OBIJETIVO E FINALIDADE DA AVALIAGAO

O presente laudo de avaliacdo, é confeccionado segundo diretrizes da engenharia de
avaliagdes, que no Brasil se norteia pelo conjunto de normas ABNT/NBR 14653. Em se
tratando deimdveis rurais, mais especificamente as ABNT/NBR 14.653-1:2019 — Avalia¢do de
bens Parte 1: Procedimentos gerais e ABNT/NBR 14.653-3:2019 — Avalia¢do de bens Parte 3:
Imdveis rurais e seus componentes.

Tem como finalidade, conforme preceitua o Art. 473 CPC, expor e analisar
tecnicamente o objeto, indicar e esclarecer a metodologia adotada. Fornecendo os elementos
de prova que auxiliem o magistrado a proferir sua sentenca de forma segura, lastreada por
adequada fundamentacdo técnica e cientifica (Art. 479).

Valor de mercado é definido como a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntaria e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢des do
mercado vigente (ABNT/NBR 14.653-1:2019; 3.1.47).

Dessa forma, o laudo tem como objetivo do presente trabalho a determinacdo do

valor de mercado do imdvel especificado, que a finalidade de penhora judicial.

3. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

3.1. Caracterizacao do Meio Fisico

3.1.1. Clima e pluviometria

Clima é o conjunto de condi¢Ges atmosféricas que caracterizam uma regido, pela
influéncia que exercem sobre a vida na Terra, a tabela 1 demonstra que a classificacdo de

acordo com a Koeppen e Geiger é Aw, clima tropical com inverno seco e verdo chuvoso.

S PR . }
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Tabela 1. Dados climatoldgicos para o Municipio de Viandpolis/GO
Janeiro FevereiroMargo Abril  Maio Junho Julho Agosto Setembro Outubro Novembro Dezembro

Temperatura média (°C)

Temperatura minima (°C)

Temperatura maxima (°C)

Chuva (mm) 26 6 3 8 40

Umidade(%) 77%  75% 77% 70% 61%  55% 48%  39% 41% 56% 75% 77%

Dias chuvosos (d) 9 3 1 0 1 5
s s wr EEE

Fonte: https://pt.climate-data.org/america-do-sul/brasil/goias/vianopolis-43449/

3.1.2. Relevo

Relevo é o termo usado para assinalar diferencas de altitude e formas da superficie
terrestre, estando relacionado com a paisagem fisica.

E extremamente importante para a utilizagdo dos solos pois tem influéncia direta nos
custos operacionais das diversas atividades correlacionadas, praticas conservacionistas e

consequentemente nas possibilidades de uso que se pode auferir ao solo (Figura 1).

Figura 1. Classes de relevo do municipio de Vianépolis/GO
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Fonte: https://www.ibge.gov.br/geociencias/informacoes-ambientais/estudos-ambientais/24252-
macrocaracterizacao-dos-recursos-naturais-do-brasil.html?edicao=35547&t=acesso-ao-produto
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3.1.3.

Solos

O solo é um recurso natural renovavel que desempenha papel fundamental na

produtividade agricola, pois carrega em sua composicdo os nutrientes essenciais para as

plantas. A fertilidade do solo é a sua capacidade em aportar de forma adequada, agua,

nutrientes e oxigénio as raizes das plantas.

Quanto a pedogénese, ou estudo da formacado dos solos, para o municipio em estudo

foram identificadas as categorias a seguir descritas, com suas respectivas caracteristicas,

potencialidades e manejos recomendados (Figura 2).

741110E
|

Figura 2. Distribuicdo dos solos no Municipio de Viandpolis/GO
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Fonte: https://www.ibge.gov.br/geociencias/informacoes-ambientais/estudos-ambientais/24252-

macrocaracterizacao-dos-recursos-naturais-do-brasil.html?edicao=35547&t=acesso-ao-produto

e CAMBISSOLOS

o Caracteristicas gerais: Devido a heterogeneidade do material de origem, das

¥aad Celito.junior23@gmail.com \779.8813-8732

formas de relevo e das condicdes climaticas, as caracteristicas destes solos

variam muito de um local para outro. Assim, a classe comporta desde solos

fortemente até imperfeitamente drenados, de rasos a profundos, de cor bruno

ou bruno-amareladaaté vermelho-escura, de alta a baixa saturacdo porbases

e atividade quimica da fracdo argila.
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o Potencial e limitacdes ao uso: Os Argissolos eutréficos com boas condicGes

fisicas e em relevos mais suaves apresentam bom potencial para uso agricola,
tendem a ser mais suscetiveis aos processos erosivos devido a relagdo textural
que implica em diferencas de infiltracdo dos horizontes superficiais e
subsuperficiais. No entanto, os de texturas mais leves ou textura média e de
menor relagdo textural sdo mais porosos, possuindo boa permeabilidade,
sendo, portanto, menos suscetiveis a erosao.

Manejo: De acordo com as limitagOes relacionadas, a sua utilizagdao exige um
manejo adequado com a adocdo de correcdo, adubacdo e de praticas

conservacionistas para o controle da erosdo.

PLINTOSSOLO

o Caracteristicas Gerais: Sao solos constituidos por material mineral,

apresentando horizonte plintico, litoplintico ou concreciondrio, todos
provenientes da segrega¢do localizada de ferro, que atua como agente de
cimentacdo (Embrapa, 2006). Sdo fortemente acidos, podem apresentar
saturacdo por bases baixa (distréficos) ou alta (eutrdéficos), predominando os
de baixa saturacdo. Verificam-se também solos com propriedades solédica e
sodica.

Potencial e limitacdes ao uso: apresentam potencial agricola, relacionado
principalmente em relevo plano ou suave ondulado, sendo muito utilizado com
o cultivo de arroz irrigado. Os concreciondrios podem ser utilizados para
producdo de material para construcao da base de estradas. As principais
limitagOes desta classe de solo para o uso agricola estdo relacionadas a baixa
fertilidade natural, acidez elevada e drenagem.

Manejo: Além de cuidados com a drenagem, o manejo adequado dos
Plintossolos implica na adog¢do de correcao da acidez e dos teores nocivos de
aluminio a maioria das plantase de adubacdo de acordo com a necessidade da

cultura.

LATOSSOLOS

o Caracteristicas gerais: Sao solos minerais, ndo-hidro marficos, profundos,

PaaX Celito.junior23@gmail.com \779«8813-8732

horizontes B latossélico muito espesso com sequéncia de horizontesAB e C

pouco diferenciados; apresentam alta permeabilidade a agua, podendo ser
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trabalhados em grande amplitude de umidade; sdo muito intemperados, com

peguena reserva de nutrientes para as plantas, representados normalmente
porsua baixa a média capacidade de troca de cations. Sdo acidos, com pH entre
4,0 e 5,5 e teores de fosforo disponiveis extremamente baixos, quase sempre
inferiores a 1 mg/dm3, geralmente com grandes problemas de fertilidade.
Potencial e limitagdes ao uso: um fator limitante é a baixa fertilidade desses
solos, contudo com aplica¢des adequadas de corretivos e fertilizantes, aliadas
a época propicia de plantiode cultivares adaptadas, obtém-se boas produgdes;
a grande percolacdo de dgua no perfil associada a baixa CTC pode provocar
lixiviacdo de nutrientes; a baixa capacidade de armazenamento de dgua pode
provocar grandes prejuizos no rendimento das culturas, haja vista, a ocorréncia
de veranicos e o periodo seco pronunciado, caracteristicosdo Cerrado; a baixa
CTC desses solos pode ser melhorada, adotando-se praticas de manejo que
promovam a elevacao dos teores de matéria organica do solo, uma vez que a
CTC depende essencialmente dela.

Manejo: Usar o solo de acordocom a sua aptiddo agricola, fazendo as correc¢bes
no que diz respeito a acidez, a saturacdo por aluminio e a baixa fertilidade;
manter o solo coberto a maior parte do tempo possivel, especialmente, no
inicio das chuvas; adotar sempre que possiveis manejos conservacionistas

como cultivo minimo e plantio direto.

ARGISSOLOS

o Caracteristicas gerais: indica a presenga de 6xidos de ferro, conferindo a

PaaX Celito.junior23@gmail.com \779«8813-8732

coloragao vermelha caracteristica, pode apresentar acimulo de argila, 6xidos
de ferro e outros minerais.

Potencial e limitagGes de uso: significa que o solo tem uma boa fertilidade
natural, geralmente associada a presenca de minerais nutrientes essenciais
para o desenvolvimento das plantas. Geralmente possui potencial para
atividades agricolas, mas a necessidade de manejo é influenciada pela textura
e pelo teor de nutrientes. Dependendo da textura e do manejo, esses solos
podem apresentar suscetibilidade a erosao, sendo importante implementar

praticas conservacionistas.
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o Manejo: Pode variar em termos de drenagem, sendo importante considerar o

manejo para evitar problemas como a compactacdo e o acimulo de dgua.
e NEOSSOLOS

o Solos constituidos por material mineral ou por material organico pouco
espesso, com insuficiéncia de manifestacdao dos atributos diagndsticos que
caracterizam os diversos processos de formagdo dos solos, seja em razdo de
maior resisténcia do material de origem ou dos demais fatores de formacao
(clima, relevo ou tempo) que podem impedir ou limitara evolucdo dos solos.
Apresentam predominio de caracteristicas herdadas do material originario,
sendo definido pelo SiBCS (Embrapa, 2006) como solos pouco evoluidos e sem
a presenca de horizonte diagndstico. Podem apresentar alta (eutréficos) ou
baixa (distréficos) saturagdo por bases, acidez e altos teores de aluminio e de
sodio. Variam de solos rasos até profundos e de baixa a alta permeabilidade.

o Potencial e limitagdes de uso: Em dreas mais planas, os Neossolos,
principalmente os de maior fertilidade natural (eutréficos) e de maior
profundidade, apresentam potencial para o uso agricola. Os solos de baixa
fertilidade natural (distroficos) e mais acidos sdo mais dependentes do uso de
adubacdo e de calagem para corre¢do da acidez. Os Neossolos de textura
arenosa (areia) apresentam restricdo causada pela baixa retencdo de umidade.
O uso destes solos deve ser restringido quando estiverem préximos aos cursos
d’agua, por ser area de preservacao das matas ciliares. J4 em ambientes de
relevos mais declivosos, os Neossolos mais rasos apresentam fortes limitagdes
para o uso agricola relacionadas a restricdo a mecanizacdo e a forte
suscetibilidade aos processos erosivos.

o Manejo: O manejo adequado dos Neossolos de areas mais planas, em geral,
requer correcdo de acidez e de teores nocivos de aluminio paraa maioria das
plantas e de adubacdo de acordo com a necessidade da cultura. Para os
Neossolos de encostas, além destas, ha necessidade do uso de praticas

conservacionistas devido a forte suscetibilidade aos processos erosivos.

S~< PR . _
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3.1.3.1. Potencial Agricola

Segundo ABNT/NBR 14.653-3:2019, 5.2.1; as terras podem ser enquadradas conforme
o Sistema de Classificacdo da Capacidade de Uso das Terras, ou outros sistemas de
classificacdo de carater nacional ou regional, como, os oriundos do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) e da Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria (Embrapa).

IBGE (2022), distribui o territério brasileiro em cinco classes de potencialidade agricola
natural dasterras, definidas segundo aspectos pedolégicos e topograficos, contidos nas suas
unidades de mapeamento de solos (Figura 3).

Figura 3. Distribuicdo do potencial agricola no municipio de Vianépolis/GO
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Fonte:https://www.ibge.gov.br/geociencias/informacoes-ambientais/estudos-ambientais/24252-

macrocaracterizacao-dos-recursos-naturais-do-brasil.html?edicao=35547&t=downloads

e Classe Al - Terras com muito boa potencialidade ao desenvolvimento agricola:
compreende solos com muito boas condigdes para o desenvolvimento da agricultura,
situados emrelevo aplainado,com boa fertilidade, profundidade e permeabilidade;

e Classe A2 - Terrascom boa potencialidade ao desenvolvimento agricola: compreende

solos com condicdes propicias para o desenvolvimento da agricultura, em sua maioria

S~ PR . }
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localizados em relevo aplainado, podendo ocorrer pequenas restricdes quanto a

presenca de ions indesejaveis/prejudiciais, mas facilmente corrigiveis e, por vezes,
com limitagOes suaves pela pouca profundidade;

Classe B - Terras com moderada potencialidade ao desenvolvimento agricola:
compreende solos com condicdes moderadas para o uso agricola, presentes
dominantemente em relevos ligeiramente acidentados, que podem precisar de agdes
de manejo adequadas para desenvolvimento da agricultura, podendo ocorrer
moderadas restricdes quanto a fertilidade, argilas expansiveis, e presenca de ions
indesejaveis/prejudiciais, mas relativamente faceis de serem corrigidas;

Classe C - Terras com restrita potencialidade ao desenvolvimento agricola:
compreende solos com condi¢bes restritivas para uso agricola, localizados
dominantemente em relevos mais acidentados, que precisam de aces relativamente
mais complexas de manejo para o desenvolvimento da agricultura, pela presenca de
ions indesejaveis/prejudiciais, argilas expansiveis e restricdes importantes quanto a
profundidade. Também podem ocorrer em dreas aplainadas com restri¢gées pela
presenca de hidromorfismo, devido as oscilagdes ou elevagdes significativas do lengol
freadtico. Para utilizacdo agricola necessitaria de acdes de manejo significativas e
intensivas e sua utilizacdo se daria por uma agricultura especializadaadaptadaa esses
tipos de ambiente;

Classe D —Terras com potencialidade fortemente restrita ao desenvolvimento agricola
e terras para protecdo, preservacao e conservacao da vegetacao nativa: compreende
solos com restrigdes muito fortes ao uso agricola, principalmente em superficies com
declividade muito acentuada, presenca de sais solUveis indesejaveis e restri¢cdes
importantes quanto a profundidade. Podem ocorrer em areas aplainadas com
restricdes pela forte presenga de hidromorfismo e significativa elevacdao ou oscilagdo
do lencgol fredtico. Para utilizagdo agricola necessitariam de ag¢des de manejo
significativas e intensivas e sua utilizacdo se daria por uma agricultura especializada
adaptada a esses tipos de ambiente. Em alguns locais essas terras seriam indicadas
como dareas de preservacao ambiental, ora pela fragilidade do ambiente e ora pela

legislacdao a qual estdao submetidas.
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3.2. Caracterizacdao Geoecondmica

O Municipio de Vianépolis — GO, com cédigo no IBGE 5222005, é um municipio
brasileiro do interior do estado de Goias, Regido Centro-Oeste do pais. apresenta area
territorial de 954,115 km? e populagdo total estimada em 14.956habitantes. Conta com 843
estabelecimentos agropecuarios que somam 79.967 hectares

(https://cidades.ibge.gov.br/brasil/go/vianopolis/pesquisa/24/76693 ). Os dados encontrados foram:

4. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

4.1. Identificagdo da Documentagdo

e Denominagao: Fazenda Calvo;

e Matricula: 5.372, livro 54, fls. 166 a 168 de Registro Geral, registrada na Comarca de
Viandpolis, Goids;

e Area documental: 9,68 hectares;

e CCIR/INCRA:931047035220-7;

e CERTIFICACAO / INCRA: ndo possui;

e CAR: GO-5222005-EBO70CF4C8184EDFA2B5A18024774D60.

4.2. Roteiro de Acesso

O imével estd localizado no municipio de Viandpolis-GO, partindo da sede sentido ao
municipio de Sdo Miguel do Passa Quatro-GO, percorrer 18,7 km pela GO-139, vira a esquerda
percorrendo mais 5,3 km até o imdvel (Foto 1, Figuras 3 e 4); a acessibilidade é classificada

como Boa.
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Figura 4. Roteiro de acesso ao imével
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Figura 5. Mapa de situaciio do imével
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Foto 2. Estrada de acesso ao imdvel

4.3. Classificagdo do Imével

4.3.1. Dimensao

O Sistema Nacional de Cadastro Rural do INCRA, estabelece o Mdédulo Fiscal para o
Municipio de Viandpolis - GO, Cédigo: IBGE 5222005, em 40 hectares. J& a ABNT-NBR 14653-
3:2019, 5.1.1, classifica os imdveis rurais quanto a dimensdao em:a) pequeno —até 4 mdédulos
fiscais; b) médio — de 4 a 15 mddulos fiscais, e; c) grande — acima de 15 mddulos fiscais

(https://www.gov.br/incra/pt-br/acesso-a-informacao/indices_basicos 2013 por municipio.pdf/view).

Area total: 9,68 hectares / 40 hectares = 0,242 médulos fiscais = pequeno.
4.3.2. Exploragao

Quanto a exploragdo o imdvel se classifica como de Pecudria (ABNT-NBR 14653-

3:2019, 5.1.2).

4.4. Caracterizagdo Geral das Terras.

44.1. Identificagdo Pedoldgica
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Quanto a pedogénese, no imdvel avaliando se observou apenas solos pertencentes a

categoria dos Argissolos Vermelhos Acrico, anteriormente descrito no tépico 3.1.3 e

demon

strados na Figura 6 e Foto 2.

Figura 6. Solo da propriedade

1@

4.4.2. Relevo

e

Foto 3. Latossolo Verm

764310E 764610E 764910E 765210E
1 1 | 1
1 I I 1
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@ ©
Z 3
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® 0 75 150 m 3 Fazenda Calvo by
L1 1 1 LVw - Latossolo Vermelho Acrico
1 | | 1
) 1 1 )
764310F 764610E 764910E 765210€

elho Acrico

IBGE (2022) permite observar a disposi¢dao das classes de relevo no imdvel, onde

segundo Ramalho Filho & Beck (1994): a) suave ondulado 3 - 8% de declividade; b) ondulado

13 — 20 %,; c) forte ondulado 20 — 45 % (Figura 7, Foto 3).
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Figura 7. Relevo da propriedade
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Foto 4. Relevo do imdvel

4.4.3. Capacidade de Uso ou Potencial Agricola das Terras

Segundo IBGE (2022), o imdvel apresenta apenas a classe de potencialidade agricola
natural das terras descritas a seguir: Terras com moderada potencialidade ao

desenvolvimento agricola (Figura 8).
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Figura 8. potencial agricola da propriedade

5. DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

5.1. Valor Total do Imdvel

A partirda vistoria ao imdvel de interesse sdo estabelecidos parametros parainiciara
pesquisa de mercado (Anexo Il), onde o que se pretende é a composicdo de uma amostra
representativa utilizando dados de bens com caracteristicas, tanto quanto possivel,
semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel (ABNT/NBR 14.653-3:
2019, 7.4.1).

O levantamento dessas informacdes constitui a base do processo avaliatério. Nesta
etapa, o profissional da engenharia de avalia¢cdes investiga o mercado, coleta dados e
informacgdes confidveis, preferencialmente a respeito de negocia¢des realizadas e ofertas,
contemporaneas a data de referéncia da avaliacdo, com suas principais caracteristicas
econOmicas, fisicas e de localizagdo (ABNT/NBR 14.653-3: 2019, 7.4.3.3).

No presente trabalho foram coletadas informacdes do mercado imobilidrio para
imoveis ofertados na regido de abrangéncia, obtidas via web, entre os dias 18/12/2024 a
15/03/2025. Periodo que pode ser entendido como contemporaneo a data da pericia,

considerando ndo ter ocorrido alteracdo significativa dos precos.
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Conforme demonstrado no Anexo |, para a identificacdo do valor, foi utilizado o

método comparativo direto de dados de mercado (ABNT/NBR 14.653-1: 2019, 6.6), o qual
identifica o valor do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis constituintes da amostra. Nesta metodologia, o valor do imdvel é obtido por
meio de modelos onde as caracteristicas dos imdveis, como por exemplo: localizacdo, area,
tipos de solos, benfeitorias, equipamentos, recursos naturais, etc., sdo consideradas varidveis
independentes (ABNT/NBR 14.653-3: 2019, 10.8.1). Posteriormente, esses elementos foram
tratados porinferéncia estatistica, com modelos de regressdo linear multipla, cumprindo os
requisitos minimos estabelecidos no Anexo A (ABNT-NBR 14653-3:2019, 8.1.1).

No modelo linear para representar o mercado, a varidvel dependente (aquela a ser
obtida) é expressa por uma combinagdo das varidveis independentes, em escala original ou
transformadas, e respectivas estimativas dos parametros populacionais (ABNT-NBR 14653-
3:2019, A.1.2).

As varidveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (drea, classes de
capacidade de uso das terras, potencial agricola entre outros), de situacdo (acesso,
localizagdo, distancia ao centro de referéncia, entre outros) e econ6micas (oferta ou
transacdo, época, condicdo do negdbcio — a vista ou a prazo).

Estas devem ser escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos
adquiridos, senso comum e outros atributos que se revelem importantes no decorrer dos
trabalhos, pois algumas varidveis consideradas importantes no planejamento da pesquisa
podem se mostrar pouco relevantes, posteriormente e vice-versa. (ABNT-NBR 14653-3:2019,
7.4.2).

e Variavel Dependente:

o Valor unitario (RS/ha): Valor Unitario Total do Imdvel (VTI) em reais por

hectare.
e Varidveis Independentes:

o Area (ha): Area total do imével em hectares.

o Benfeitorias: Segundo FIGUEIREDO e ORLANDO (2022), é variavel proxy que
indica o estado de conservacdo, adequacao fisica e funcional das benfeitorias
visando o melhor aproveitamento e a otimizacao da capacidade produtiva do
imovel.

= (Classificagdo:
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e 1 Sem benfeitoria — Fazenda sem quaisquer benfeitorias e/ou

sem as devidas benfeitoriasnecessarias para sua utilizacdo, seja
ela, ex.: cerca para pastos, areas abertas para cultivos intensivos
(grandes culturas), etc. A grosso modo: ndo ha benfeitorias
representativas neste imdvel para servir a destinagdo do
mesmo, atual ou futura.

e 2 Muito abaixo da média—Fazenda com as devidas benfeitorias
para usos adequados, ex.:fazenda de gado de corte, capim(ns),
cerca(s), depdsito(s), sede(s), casa(s) de funcionario(s),
curral(ais), bebedouro(s), etc. Mas, sem as devidas
manutencdes para usos didrios, necessitando urgentemente de
reparos, adequacdes e substituicdes de algumas ou todas as
benfeitorias. A grosso modo:fazenda de vilva ou abandonada.

e 3 Abaixo da média — Fazenda com as devidas benfeitorias para
usos adequados, ex.: fazenda de gado de corte, capim(ns),
cerca(s), depdsito(s), sede(s), casa(s) de funcionario(s),
curral(ais), bebedouro(s), etc; mas, sem as devidas
manutencgdes para usos didrios, necessitando a curto prazo de
reparos, adequacdes e substituicdes de algumas ou todas as
benfeitorias. A grosso modo: fazenda que falta dono.

e 4 Na média — Fazenda com as devidas benfeitorias para usos
adequados, ex.: fazenda de gado de corte, capim(ns), cerca(s),
depdsito(s), sede(s), casa(s) de funcionario(s), curral(ais),
bebedouro(s), etc.; mas, com as devidas manutengées para usos
didrios, NAO necessitando a curto prazo de reparos, adequacdes
e substituicdes de algumas ou todas as benfeitorias. A grosso
modo, fazenda que representa a média da regido, possui
manutencgdo e estas emacordo com a utilizagdodadaao imdvel.

e 5 Acima da média — Fazenda com as devidas benfeitorias para
usos adequados, ex.: fazenda de gado de corte, capim(ns),
cerca(s), depdsito(s), sede(s), casa(s) de funcionario(s),

curral(ais), bebedouro(s), etc.; com as devidas manutengdes
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para usos diarios, NAO necessitando a médio prazo de reparos,

adequacoes e substituicdes de algumas ou todas as benfeitorias.
A grosso modo, esta fazenda apresenta plano de manutencgdoe
estd com todas, ou a maioria das manutengdes, rigorosamente
em dia, com tabelas, softwares e planos de manutencdo por
hora, manual ou conforme usos severos.

e 6 Muito acima da média— Fazenda com as devidas benfeitorias
para usos adequados com um certo grau de refino e estética,
ex.: fazenda de gado de corte, capim(ns), cerca(s), depdsito(s),
sede(s), casa(s) de funcionario(s), curral(ais), bebedouro(s), etc.
Com as devidas manutencdes para usos didrios e com a
preocupacao estética presente em todas elas, a maioria dos

detalhes, NAO necessitando a médio prazo de reparos,

adequacoes e substituicdes de algumas ou todas as benfeitorias.
A grosso modo, esta fazenda apresenta plano de manutencioe
estd com todas, ou a maioria das manutengdes, rigorosamente
em dia, com tabelas, softwares e planos de manutenc¢ado por
hora, manual ou conforme usos severos. Tendo perfil para
revistas de decoracdo rural, novelas, alto luxo, imdveis que se
destacam na regiao.

o Hidrografia: Segundo FIGUEIREDO e ORLANDO (2022), é a quantidade,
qualidade e distribuicdo das aguas superficiais, adaptado de DESLANDES
(2002).

= (Classificacao:

e 1 - Muito ruim - Inexisténcia de recursos naturais ou artificiais,
o queimpossibilita a utilizacdodo imdvel, dentro de sua vocacgao
regional e natural.

e 2 - Ruim - Recursos naturais ou artificiais que ndo possibilitem
a total utilizagao do imdvel, dentro de sua vocagao regional e
natural.

e 3 - Regular - Recursos naturais: cérregos ou veredas

intermitentes; recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos,
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acudes, represas, caixas d’agua, bebedouros.

e 4 - Normal - Recursos naturais: corregos perenes; nascentes
perenes e intermitentes; recursos artificiais: represas, acudes,
cacimbas/cisternas, pocgos artesianos, caixas d’agua,
bebedouros.

e 5 - Bom - Recursos naturais: margem de rio secundario,
nascentes perenes e intermitentes, cérregos ou veredas, lagoas;
recursos artificiais: cisternas, pogos artesianos, acgudes,
represas, caixas d’agua, bebedouros.

e 6- Muitobom - Recursos naturais: margem de granderio ou rio
secundario, varias nascentes perenes e intermitentes, corregos
ou veredas, lagoas; recursos artificiais: cisternas, pogos
artesianos, agudes, represas, caixas d’agua, bebedouros.

o Municipio: Municipio onde se localiza o imdvel

= (Classificagdo: Sdo Miguel do Passa Quatro-GO = 1; Viandpolis-GO = 2;
Silvania-GO = 3; Leopoldo de Bulhdes-GO = 4.

o Usodosolo:1—- mineragao; 2 — floresta natural; 3 — pastagem degradada; 4 —
pastagem melhorada; 5 —agricultura e pastagem; 6 —agricultura | (apenasuma
safra por ano); 7 — agricultura Il ( safra e safrinha por ano); 8 — agricultura lll
(utilizacdo de irrigacdo).

A variavel dependente (RS/ha), corresponde ao valor do imdvel por hectare; devido a
adotarapenas dados de oferta, como opgao ao tratamento prévio dos precgos foi atribuidoo
desconto equivalente a 10%, valor usualmente concedido nas formaliza¢Ges negociais, para
ajustar a estimativa do preco de venda no valor médio nos elementos das amostras.

Os calculos estatisticos foram efetuados com a utilizagdo do software SisDEA,
especifico para Engenharia de Avalia¢des e segundo a ABNT/NBR 14.653-3:2019 (Anexo A),
onde foram analisadas vdrias equacbes matematicas e a que melhor se adequou esta

representada abaixo.

Valor unitério (R$/ha)=+312288.3556 * e”(-0.09484160912 * In (Area (ha)) * e*(-0.3638479884 * Usodosolo)
* eM(+0.4800701191 * In (Benfeitorias) * e?( -0.4864797258 / Municipio)

S PR . }
YaaNCelito.junior23@gmail.com \77 9.8813-8732 pagina 21 de 54



Através desta equacdo e com a amplitude do intervalode confianca de 80 % em torno

do valor central da estimativa admite-se os seguintes valores para o imdvel em questao.
e Valores unitarios:
o Minimo: RS 75.818,61/ ha
o Médio: RS 88.817,69/ ha
o Maximo: RS 104.045,45/ ha
e Para a area total de 9,68 hectares,
o Valor minimo = RS 733.924,14
o Valor obtido = RS 859.755,24
o Valor mdximo = RS 1.007.159,96

5.1.1. Obras e Trabalhos de Melhoria do solo

Sao todasas obrasetrabalhos de conservagao, protecao e de corre¢dao de deficiéncias
do solo, visando o seu melhor aproveitamento e a otimiza¢do da capacidade de producao
(ABNT-NBR 14653-3:2019, 3.16).

Ou seja, todas as operagoes e insumos necessarios desde o desmatamento tornando
o solo apto para a utilizacdo que |he serd destinada, seja pecudria, agricola, silvicola, dentre
outras.

As obras e melhorias do solo em imodveis rurais resultam em diversos beneficios, como
aumento da produtividade, valorizacdo da propriedade e preservagdao ambiental. Além disso,
contribuem para a sustentabilidade da atividade agricola, garantindo a manutengdao dos
recursos naturais e a eficiéncia na utilizacdo da terra.

No imével em questdo, foi realizada a implantacdo de pastagem como melhoria do
solo, visando aumentar a coberturavegetal, reduzir processos erosivos e proporcionar melhor
manejo para a pecuaria. Essa pratica contribui para a conservacdao do solo, melhora sua
fertilidade e auxilia na retengao de umidade, favorecendo a sustentabilidade da producgao,

(Foto 4).
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Foto 5. Obras e melhoramentos de solo - area com pastagem.

5.1.2. Benfeitorias Reprodutivas

Benfeitorias reprodutivas sdo aquelas que geram renda diretamente, como por
exemplo: culturas, florestas plantadas, pastagens cultivadas e pastagens nativas melhoradas
(ABNT-NBR 14653-3:2019, 3.3.2).

Para o imdével em questdo, ndo existem benfeitorias reprodutivas que meregam
caracterizacdo ou avaliacdo em separado, além daquelas ja consideradas como uso do solo.

O imodvel se encontra cultivado com pastagens artificiais em sua superficie, sendo
considerado como de pecudria, da mesma forma que efetuado na pesquisa de mercado (foto
5).

Esses investimentos, comp&em o valor total do imdvel e se encontram demonstrados

em negrito na equagao.

Valor unitario (R$/ha) = +454863,1556 * e”( -0,09069327272 * In (Area (ha)) * e( -0,3421929019 * Uso do
solo) * e*(-1,175069087 / Benfeitorias) * e®( +0,2691805814 * In (Municipio)
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Foto 6. benfeitoria reprodutiva

5.1.3. Benfeitorias Nao Reprodutivas

Sao aquelas benfeitorias necessarias a exploragao da atividade destinada ao imodvel,
mas que ndo geram renda diretamente, tais como: edificagdes em geral, terreiros, estradas e
acessos, cercas, currais, bebedouros, sistemas de armazenagem, sistemas de drenagem e
irrigacdo por gravidade (ABNT-NBR 14653-3:2019, 3.3.1).

A depreciagdo deve levar em conta aspectos fisicos em fungdo da idade estimada, da
vida util e do estado de conservacdo, e; aspectos funcionais, considerando o aproveitamento
da benfeitoria no contexto socioecondmico do imdvel e da regido em conjunto, a
obsolescéncia e a funcionalidade da benfeitoria (ABNT-NBR 14653-1:2019, 10.4.3).

Essas benfeitorias doimdvel avaliando, representadas apenas por cercas, e estrada de
acesso, classificam como muito abaixo da média, quando correlacionadas com aquelas

observadas durante a pesquisa de mercado (foto 6).
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Valor unitario (R$/ha) =+454863,1556 * e (-0,09069327272 * In(Area(ha)) * e”(-0,3421929019 * Usodosolo)
* eM(-1,175069087 / Benfeitorias) * e”( +0,2691805814 * In (Municipio)

Foto 7. benfeitoria ndo reprodutiva do imével

6. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Tendo adotado o método comparativo direto de dados de mercado e tratamento
estatistico através da utilizacdo de modelos de regressao linear, a especificacdo da avaliacao
deverd seguir o disposto em ABNT/NBR 14653-3:2019, 9.3.1 a 9.3.4. A presente avaliacdo
alcancou fundamentacgdo grau Il com 17 pontos (Tabelas 16 - 18).

As avaliacOes deimdveis rurais devem ser especificadas quanto a precisdo no caso em
que for utilizado exclusivamente o método comparativo direto de dados de mercado seguindo
o disposto em ABNT/NBR 14653-3:2019, 9.3.8. A precisdo obteve grau Il com amplitude de
31,8% para o intervalo de confianga de 80% (Tabela 19).

Tabela 2. Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

com modelos de regressao linear.

i Grau
Item Descricao
] 1 |
Completa quanto
. as variaveis Completa quanto as o . o
Caracterizacdo do A ”p . q Adogdo de situagdo
1 . consideradas variaveis utilizadas no .
bem avaliando . . paradigma
influenciantes a modelo
priori
nti minim 4(k+1), on . ,
Quantidade a (, ),’o de 3(k+1), onde k é o | 2(k+1), onde k é o
de dados | k é o numero , o , o
2 . il . nimero de varidveis | nimero de varidveis
efetivamente de varidveis independentes independentes
utilizados independentes P P

S~ PR . }
YaaX Celito.junior23@gmail.com \77 9.8813-8732 pagina 25 de 54



Item Descri¢ao
] 1] |
Todos os dados Atributos relativos aos
o . . Todos os dados e L
Apresentagdo e varidveis analisados L. . dados e  varidveis
3 variaveis analisados . I
dos dados na modelagem, com efetivamente utilizados
na modelagem
foto no modelo

Admitida para apenas
uma variavel, desde
que: a) as medidas
das caracteristicas do
imoével avaliando nao
sejam superiores ao

Admitida, desde que: a)
as medidas das
caracteristicas do
imével avaliando ndo
sejam superiores ao
. dobro do limite
dobro do limite .
. amostral superior, nem
amostral  superior, | . A .
nem inferiores & inferiores a metade do
4 Extrapolagdo Ndo admitida o limite amostral inferior
metade do limite . ~
. . b) o valor estimado ndo
amostral inferior b) o
. o ultrapasse 30 % do valor
valor estimado ndo .
o calculado no limite da
ultrapasse 20 % do .
fronteira amostral, para
valor calculado no . .
o . as referidas varidveis,
limite da fronteira .
de per si e
amostral, para a .
. . simultaneamente, e em
referida variavel, em ,
3 modulo
madulo

Significancia o
(somatério do valor
das duas

caudas) maximo para
a rejeicao da
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

Significancia maximo
admitido

para arejeicao

da hipdtese

nula do modelo
através do

ensaio F de
Snedecor.

10 % 20 % 30 %

1% 2% 3%

Fonte: ABNT/NBR 14653-3:2019, 9.3.1

Tabela 3. Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacgdo no caso de utilizagcdo de modelos de
regressao linear.
| Graus n | I |

Pontos Minimos 15 9 6
Itens obrigatdrios 2,5 e 6 no grau 2,5 e 6 nominimo Todos, no minimo
Il e os demais no no grau ll e os no grau |
minimo no grau ll demais no minimo
no grau |

Fonte: ABNT/NBR 14653-3:2019, 9.3.4

Segundo a norma ABNT/NBR 14653-3:2019, 9.3.2, informa que para atingir o grau lll,

sdo obrigatdrias:
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a) apresentacdo da andlise do modelo nolaudo de avaliagdao, com a verificacdo da coeréncia
do comportamentodas variaveis em relacdo ao mercado, bem como suas elasticidades em
torno do ponto de estimacao;

b) identificacdo completa dos imdveis que compdem a amostra utilizada no modelo, com
foto e coordenadas geodésicas de um ponto representativo em cada imédvel;

c) identificacdo das fontes de informacao;

d) vistoria doimovel e dos dados de mercado por profissional da engenharia de avaliagGes
e) adogdo da estimativa de tendéncia central.

Mesmo atingindo mais de 15 pontos e obtendo graus lll nositens 2,5 e 6 da Tabela de
Grau de fundamentacdo no caso de utilizacdo do método comparativo direto de dados de
mercado com modelos de regressao linear, o presente laudo ndo atingiu o grau lll por ndo

atender os pontos “b)” e partedoitem “d)” doitem 9.3.2 da norma ABNT/NBR 14653-3:2019.

Tabela 4. Intervalo de confianga de 80,0 % estabelecidos para os regressores e para o valor esperado.

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 75.818,61 14,64%

Valor Médio 88.817,69 - Il

Valor Maximo 104.045,45 17,14%

Fonte: Anexo |

Tabela 5. Graude precisao da estimativade valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados
de mercado.

Descrigao Giau
1 ] |
Amplitude do intervalo de confianga
de 80 % em torno do valor central da <30% <40% <50%
estimativa

Fonte: ABNT/NBR 14653-3:2019, 9.3.8
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7. CONCLUSAO

Importa a presente demanda na determinacdao do valor de mercado do imédvel, em
virtude de penhora judicial, imposta a Fazenda Calvo, registrada sob o n° 5.372, no Cartoério
de Registro de imdveis de Viandpolis, estado de Goids, pertencente a Byanka d’Avila Souza e

Silva Coelho.

O valor unitario calculado importa em RS 88.817,69/ hectare, os quais, multiplicados
pela drea de 9,68 hectares, alcancam o valortotal para a drea de interesse, equivalente a RS
RS 859.755,24, que arredondados ao intervalo maximo de 1% conforme ABNT-NBR 14.653-
1:2019, 6.8.1, representam R$ 860.000,00 (oitocentos e sessenta mil reais).

8. QUESITOS

1. Queira o Perito descrever, pormenorizadamente, a propriedaderural avaliada, inclusive
identificandosua localizacdo, aptiddes geofisicas e produtivas, detalhando sua topografia, sua
hidrografia, citando seu tipo de solo, acessos e outras caracteristicas que influenciam na
avaliacdo, distancia da propriedade até a rodovia asfaltada (acessibilidade), benfeitorias
edificadas e, havendo benfeitorias o estado de conservacdo das mesmas e valor avaliativo das

mesmas.

R. todas as informacgdes estao descritas no laudo, nos itens 3, 4 e 5.

2. No laudo avaliativo queira o perito identificar area produtiva, com seu valor de mercado,

bem como 4reas de reservas e de preservagao e seu valor de mercado na regido.

R. Essa informagdo esta descrita no laudo nos itens 5.1.2 e 5.1.3

3. Ainda no laudo de avaliagdo, identifique o grau de utilizagdo e de aproveitamento produtivo
da propriedade rural, considerando a métrica adotada pelo INCRA.
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R. O imodvel é integralmente utilizado, uma vez que a proprietdria possui outras matriculas
vizinhas a drea em questdo. Dessa forma, ela declarou todas as suas propriedades como uma
Unica area no Cadastro Ambiental Rural (CAR). Ficando a area de reserva unificada em outra

matricula.

Demonstrativo da Situagao das Informagdes Declaradas no CAR

Situagao do Cadastro: m

Registro de Inscricia no CAR: GO-5222005-EB070CFAC8184EDFA2B5A18024774D60

Condicao Externa:

Aguardando analise

Dados do Imével Rural

Area do Imével
Rural:

Médulos fiscais:
Municipio / UF:

Coordenadas
Geograficas do
Centréide:

Reserva Legal

Datada Inscricdo:  27/12/2017

Data da Ultima Retificacio:  11/05/2021
515

Vianépolis (GO)

Lat: 16°56'22,88" S
Long: 48°30'28,72" O

Localizacdo da Reserva Legal: Nio Analisada

Informagao Documental

Area de Reserva Legal Averbada. referente ao Art. 30 da Lei n° 12.651/2012

Informagao Georreferenciada

Area de Reserva Legal Averbada

Area de Reserva Legal Aprovada ndo Averbada

Area de Reserva Legal Proposta 44,45 ha

otal de Reserva Legal Declarada pelo Proprietério/Possuldor 44,45 h

Areas de Preservagdo Permanente (APP)

APP 3.30ha
APP em Area Rural Consolidada 0.01 ha
APP em Area de Remanescente de Vegetacio Nativa 283ha

4. Considerandoa atual realidade do mercado agricola, com forte redu¢do no preco da soja e

demais graos, assim como arroba de boi, qual o valor de mercado do imdvel a ser avaliado

dentro dessa circunstancia?

R. O valor de mercado do imdvel na regido é de RS 94.807,10/ hectare, para imdveis

semelhantes ao avaliado.
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5. Considerando que o imével penhorado em caso de sua alienagao judicial, qual o valor do

imoével considerando o critério de venda forcada?

R. De acordo com a ABNT/NBR 14.653-1:2019, itens 3.1.46 e 11.3, o valor de liquidagdo
forcada de um bem corresponde ao seu valor em uma situag¢dao de venda compulsdéria ou em
um prazo inferior ao normalmente observado no mercado.

Recomenda-se que esse valor seja determinado com base no valor presente do imdvel,
descontado a uma taxa de atratividade definida pelo contratante, considerando um prazo de
comercializagdo tipico para o mercado em questao.

No entanto, esse ndo é o objetivo do presente processo, cujo foco é a determinacdo do valor

de mercado do imdvel.

6. Esclarega o Sr. Perito, ainda, tudo o quanto mais entender necessario ou pertinente ao
devido esclarecimento das questdes postas.

R. Apds a andlise dos quesitos apresentados e das informacgdes constantes no laudo, ndo ha

consideracdes adicionais a serem feitas.
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10. TERMO DE ENCERRAMENTO

O presente laudo é constituido de trinta e uma paginas impressas de um sé lado, a
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estatisticos elaborados através do software SisDEA , pesquisa do mercado imobiliario,
documentacdo do imodvel, levantamento topografico e valores dos custos de reposicdo de

benfeitorias.

Goiania — GO, 24 de marco de 2025.

AntOnio Célito de Araujo Junior
Engenheiro Agronomo
CREA: 58284/V-GO
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ANEXO | — Relatério estatistico — Regressao linear
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1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

Modelo:

Data do modelo:
Tipologia:

Antobnio Célito de Aradjo Junio
Fazenda Calvo

segunda-feira, 17 de margo de 2025
Iméveis Rurais

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 34
Dados utilizados no modelo: 20

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descri¢do da varavel Habilitada
Dado Texto Texto Sim
Area (ha) Numérica Quantitativa Sim
Uso do solo Numérica Qualitativa Mineragdo = 1; Floresta natural = 2; Sim
(Codigos Pastagem degradada = 3; Pastagem
Alocados) melhorada = 4; Agricultura e pastagem = 5;
Agricultura | (apenas uma safra por ano) =
6; Agricultura Il ( safra e safrinha por ano)
= 7; Agricultura Ill (utilizacdo de irrigagdo)
=8
Benfeitorias Numérica Qualitativa Sem benfeitoria = 1; Muito abaixo da Sim
(Codigos média = 2; Abaixo da média = 3; Na média
Alocados) = 4; Acima da média = 5; Muito acima da
média = 6
Recursos hidricos Numérica Qualitativa Muito ruim = 1; Ruim 2; Regular = 3; Nao
(Codigos Normal =4; Bom = 5; Muito bom =6
Alocados)
Municipio Numérica Qualitativa Sdo Miguel do Passa Quatro-GO = 1; Sim
(Codigos Viandpolis-GO = 2; Silvania-GO = 3;
Alocados) Leopoldo de Bulhdes-GO = 4
Informante Texto Texto Sim
Telefone Texto Texto Sim
Valor unitario Numérica Dependente Sim
(R$/ha)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area (ha) 1,80 174,24 172,44 44,70
Uso do solo 3,00 5,00 2,00 4,15
Benfeitorias 2,00 4,00 2,00 3,30
Municipio 1,00 4,00 3,00 2,30
Valor unitério (R$/ha) 46.487,60 154.958,68 108.471,07 77.337,06
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Coeficiente de correlagdo: 0,8731834 / 0,9159567
Coeficiente de determinagao: 0,7624493
Fisher - Snedecor: 12,04
Significancia do modelo (%): 0,01

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 95%
Residuos situados entre -1,96G e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

2,228

9) EQUAGAO DE REGRESSAO:

Explicada 0,557 12,036
N3o Explicada 0,694 15 0,046
Total 2,922 19

Valor unitario (R$/ha) =+454863,1556 * e (-0,09069327272 * In (Area(ha)) * e*(-0,3421929019 * Usodosolo)

* e (-1,175069087 / Benfeitorias) * e*( +0,2691805814 * In (Municipio)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significAncia dos regressores):

Area (ha) In(x) -1,87 8,10
Uso do solo X -3,99 0,12
Benfeitorias 1/x -2,47 2,58
Municipio In(x) 2,42 2,86
Valor unitério (R$/ha) In(y) 34,61 0,00
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11)

CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area (ha) x1 0,00 | 0,41 | 0,04 | -0,34 | -0,65
Uso do solo x2 0,41 0,00 | -0,18 | 0,11 | -0,61
Benfeitorias x3 0,04 | -0,18 | 0,00 | -0,11 | -0,26
Municipio x4 -0,34 | 0,11 | -0,11 | 0,00 0,41
Valor unitério (R$/ha) y -0,65 | -0,61 | -0,26 | 0,41 0,00

12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 %

Area (ha) x1 0,00 0,01 0,17 0,09 0,43
Uso do solo x2 0,01 0,00 0,50 0,55 0,72
Benfeitorias x3 0,17 0,50 0,00 0,25 0,54
Municipio x4 0,09 0,55 0,25 0,00 0,53
Valor unitério (R$/ha) y 0,43 0,72 0,54 0,53 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook
1 10,94 10,95 -0,02 -0,1430% -0,072727 0,00035100
2 10,83 10,84 -0,01 -0,0943% -0,047509 0,00039800
3 10,87 11,05 -0,18 -1,6122% -0,814971 0,05373000
4 11,15 10,79 0,36 3,2688% 1,694772 0,23768900
5 11,12 11,22 -0,10 -0,9136% -0,472099 0,06500700
6 10,93 10,95 -0,02 -0,2240% -0,113783 0,00139500
7 10,93 10,61 0,32 2,9188% 1,483021 0,30069400
12 11,85 11,58 0,27 2,2522% 1,240271 0,07958400
13 11,92 11,98 -0,06 -0,4801% -0,266001 0,01385800
15 11,35 11,43 -0,07 -0,6502% -0,343131 0,00550300
18 11,22 11,12 0,09 0,8420% 0,439058 0,01404000
19 11,33 11,16 0,17 1,4862% 0,782607 0,05394500
20 11,10 11,18 -0,08 -0,7327% -0,378057 0,02646000
23 10,97 11,04 -0,08 -0,7119% -0,362930 0,00928500
24 10,86 11,06 -0,20 -1,8358% -0,926849 0,05833300
25 10,75 11,05 -0,30 -2,7783% -1,388063 0,09240800
26 11,95 11,87 0,08 0,6803% 0,377966 0,01810800
30 11,74 11,50 0,24 2,0346% 1,110463 0,03780200
31 10,77 11,05 -0,27 -2,5149% -1,259708 0,07610800
34 10,93 11,08 -0,15 -1,3429% -0,682329 0,02304200
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-3
Item | Descrigdo Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do bem | Completa quanto as | Completa quanto as | Adogdo de situagdo | 3
avaliando variaveis varidveis utilizadas | paradigma
consideradas no modelo
influenciantes a
priori
2 Quantidade minima de | 4 (k+1),ondek éo |3 (k+1),ondekéo |2 (k+1),ondekéo |3
dados efetivamente numero de variaveis | nimero de varidveis | nUmero de variaveis
utilizados independentes independentes independentes
3 Apresentagdo dos Todos os dados e Todos os dados e Atributos relativos 2
dados varidveis analisados | varidveis analisados |aos dados e varidveis
na modelagem, com | na modelagem efetivamente
foto utilizados no modelo
4 Extrapolagao N3do admitida Admitida para Admitida, desde 3
apenas umavariavel, | que: a) as medidas
desde que: a) as das caracteristicas
medidas das do imovel avaliando
caracteristicas do nao sejam
imovel avaliando superiores ao dobro
nao sejam do limite amostral
superiores ao dobro | superior, nem
do limite amostral |inferiores a metade
superior, nem do limite amostral
inferiores a metade |inferior e b) o valor
do limite amostral | estimado ndo
inferior, b) o valor ultrapasse 30 % do
estimado ndo valor calculado no
ultrapasse 20% do | limite da fronteira
valor calculado no | amostral, para as
limite da fronteira referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida variavel simultaneamente, e
em mddulo
5 Nivel de significancia |10% 20% 30% 3
(somatério do valor
das duas caudas)
mdximo para a rejeicao
da hipdtese nula de
cada regressor (teste
bicaudal)
6 Nivel de significancia |1% 2% 5% 3

mdximo admitido para
a rejeicao da hipdtese
nula do modelo
através do teste F de
Snedecor
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNGAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area (ha)
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17)

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Varidveis Texto:

ID | Desabil Dado Informante Telefone
itado
1 1 Jodo Severo Iméveis  [(61) 99623-2323
2 2 Magen Vendas (62) 3991-1703
3 3 VISOTTO IMOVEIS (11) 94777-0525
4 4 Mil Fazendas (62) 3626-1000
5 5 Gustavo Bandeira (62) 98139-0016
6 6 Rawad Ghaith imdveis |0
7 7 Jodo Severo (61) 99623-2323
8 * 8 Gustavo Menezes (62) 3282-8282
9 * 9 My Imob Imobiliaria |(62) 3013-0707 /
99441-8994
10 * 10 Shellen B. F. Freitas 0
11 * 11 CTC ONE (64) 3086-8686
EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS
12 12 My Broker Aparecida |(62)3579-9775
13 13 M2 INVESTIMENTOS |(62) 4011-5200
IMOBILIARIOS
14 * 14 CRIATO INTELIGENCIA |(62) 3943-1767
IMOBILIARIA
15 15 Geovanna Von Zeidler |(62)9 9650-5413
16 * 16 Gouveia Guiotti (62) 99300-1427
Negdcios Imobilidrios
17 * 17 Gouveia Guiotti (62) 99300-1427
Negdcios Imobilidrios
18 18 Mil Fazendas (62) 3626-1000
19 19 Cldudia R. Ribeiro (62) 99173-4630
20 20 Cldudia R. Ribeiro (62) 99173-4630
21 * 21 Cldudia R. Ribeiro (62) 99173-4630
22 * 22 Cldudia R. Ribeiro (62) 99173-4630
23 23 Cldudia R. Ribeiro (62) 99173-4630
24 24 Cldudia R. Ribeiro (62) 99173-4630
25 25 Mil Fazendas (62) 3626-1000
26 26 ESTEVAO IMOBILIARIA |(62) 3280-9534
27 * 27 GOUVEIA GUIOTTI (62) 99300-1427
NEGOCIOS
IMOBILIARIOS
28 * 28 office (62) 98535-4545
empreendimentos
imobiliarios
29 * 29 Lopes Territory (62) 3706-3404
30 30 R 8 Imoveis (62) 3995-6001
31 31 TERRA VIP NEGOCIOS |(62) 3086-0060
IMOBILIARIOS
32 * 32 L.HENRIQUE 0
CORRETOR
IMOBILIARIO
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33 * 33 L.HENRIQUE 0

CORRETOR

IMOBILIARIO
34 34 URR imdveis (62) 98423-3213

Varidaveis Numéricas:
ID |Desabil| Area(ha) | Uso do solo | Benfeitorias | Recursos Municipio Valor

itado hidricos unitario
(R$/ha)

1 48,00 4 2 5 2| 56.250,00
2 159,72 4 2 2 2| 50.713,75
3 145,00 4 3 2 2| 52.758,62
4 174,24 5 4 4 2 69.731,40
5 2,61 4 2 2 2| 67.222,35
6 9,68 5 3 5 2| 55.692,15
7 48,40 5 2 2 2 55.785,12
8 * 7,26 3 3 4 2| 309.917,36
9 * 48,40 3 3 4 4 53.925,62
10 * 4,84 4 4 5 41 251.033,06
11 * 4,15 4 4 3 4| 455.421,69
12 9,68 4 4 4 41 139.462,81
13 1,80 3 3 2 4| 150.000,00
14 * 6,78 3 4 2 41 199.232,59
15 17,76 4 3 2 4 85.135,14
16 * 19,36 3 4 2 4| 62.758,26
17 * 4,84 4 4 4 4| 185.950,41
18 24,20 4 4 3 1| 74.380,17
19 16,26 4 4 5 1| 83.025,83
20 21,78 3 2 5 1| 66.115,70
21 * 25,17 4 4 3 1| 42911,63
22 * 6,78 4 4 3 1| 199.232,59
23 57,55 4 4 4 1| 57.865,14
24 48,40 4 4 3 1| 52.066,12
25 33,88 5 4 4 3| 46.487,60
26 7,26 3 4 4 3| 154.958,68
27 * 12,10 4 4 3 3| 446.280,99
28 * 9,68 4 4 4 3| 218.491,74
29 * 164,56 4 4 3 3| 46.487,60
30 9,68 4 4 3 3| 125.516,53
31 33,88 5 4 3 3| 47.788,99
32 * 21,78 3 3 4 3 53.719,01
33 * 106,48 3 2 2 3 33.471,07
34 24,20 5 4 3 3 55.785,12
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

elmdvel avaliando 1:

Valor Minimo 75.818,61 14,64%
Valor Médio 88.817,69 - 1]
Valor Maximo 104.045,45 17,14%

Dados do imdvel avaliando:

Dado -
Area (ha) 9,68 N3o
Uso do solo 3,00 N3do
Benfeitorias 2,00 N3do
Municipio 2,00 Nao
Informante -
Telefone -
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ANEXO Il - Pesquisa de mercado
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Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 18/12/2024 | RS 3.000.000,00
Informante: Jodo Severo Imoveis

Telefone: (61) 99623-2323

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Viandépolis-GO

Descri¢do do imoével:

Area ideal para plantagdes como soja, arroz, sorgo e milho; Reserva; Beira rio de 60m ao
fundo; Bem préxima a rodovia; Escriturada e registrada.

Estrada Acesso: Asfalto e Estrada de terra
Situagao: Boa
Area Total (ha): 48,00

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 2.700.000,00 RS 56.250,00
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Muito abaixo da média 2
Recursos hidricos Bom 5
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 02

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/fazenda-
cristal-area-rural-vianopolis-go-1359602656?lis=listing 1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 03/12/2024 | RS 9.000.000,00
Informante: Magen Vendas

Telefone: (62) 3991-1703

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagdo: Fazenda Cristal
Municipio: Viandépolis-GO

Descri¢do do imoével:

casa, 3 lagos com criatério de peixes

Estrada Acesso:
Situagao:
Area Total (ha): 159,72

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 8.100.000,00 RS 50.713,75
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Muito abaixo da média 2
Recursos hidricos Ruim 2
Uso do solo Pastagem melhorada 4
k| |
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 03

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/vendo-fazendinha-regiao-de-

Link web:
vianopolis-go-6225-2997206907.html

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 05/03/2025 | RS 8.500.000,00
Informante: VISOTTO IMOVEIS

Telefone: (11) 94777-0525

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Viandépolis-GO

Descrigao do imovel:

formada em pastagem; terra para agricultura planta 70%, pode montar pivo; casa

simples; curral; energia eletrica

Estrada Acesso:
Situagao:
Area Total (ha): 145,00

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 7.650.000,00 RS 52.758,62
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Abaixo da média 3
Recursos hidricos Ruim 2
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 04

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/fazenda-em-
vianopolis-go-area-total-36-alqueires-12229549262?lis=listing 1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 05/03/2025 | RS 13.500.000,00
Informante: Mil Fazendas

Telefone: (62) 3626-1000

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Vianépolis-GO

Descrigao do imovel:

Plantando aprox. 28 Alg. Lavoura + 12 hectaresde Seringueira ja produzindo o 2° ano ; 6
km de chdo ; 8 km de Vianopolis ; Apenas 90 km de Goiania Sede boa ; Piscina e quioske
; Barracao p/ maquina ; Chiqueiro de porco ; Cerca arame liso. Riquissima em Agua.

Estrada Acesso: 6 km de terra; 8 km de Vianopolis
Situagao: Boa
Area Total (ha): 174,24

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 12.150.000,00 RS 69.731,40
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Normal 4
Uso do solo Agricultura e pastagem 5
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 05

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-a-venda-no-
bairro-centro-vianopolis-go-1379745096?lis=listing 1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 06/03/2025 | RS 194.900,00
Informante: Gustavo Bandeira

Telefone: (62) 98139-0016

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Viandépolis-GO

Descri¢do do imoével:

123 km de Goiania, 30 km de chdo porém estrada muito bem cuidada, principalmente
pelos produtores rurais, 40 minutos de carro, possui Energia Elétrica, represa de 17 x 25,
toda cercada, corrego em toda extensdo, aproximadamente 350m2, a 2 km do rio
Piracanjuba.

Estrada Acesso: 30 km de estrda de terra
Situagao: Boa
Area Total (ha): 2,61

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 175.410,00 RS 67.222,35
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Muito abaixo da média 2
Recursos hidricos Ruim 2
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 06

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-em-
vianopolis-beira-de-rio-piracanjuba-1367482161?lis=listing 1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 06/03/2025 | RS 599.000,00
Informante: Rawad Ghaith imoveis

Telefone:

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Viandépolis-GO

Descri¢do do imoével:

Casa de sede 3 suites; Casa de caseiro (construgdo nova); Pogo Artesiano com vazdo de
6600 litro por hora; energia; Caixa d'agua 69000 litros; Plantagdo de 1250 pés de limdo
Taiti ( Sistema de Gotejamento); Margeia 900mts com o Rio Piracanjuba; Toda cercada
de arame liso; 108 Km de Goiania sendo 16 de estrada de terra em boas condigdes.

Estrada Acesso:
Situagao:
Area Total (ha): 9,68

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS$ 539.100,00 RS 55.692,15
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Abaixo da média 3
Recursos hidricos Bom 5
Uso do solo Agricultura e pastagem 5
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 07

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/fazenda-para-venda-em-
vianopolis-3005781670.html

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 06/03/2025 | RS 3.000.000,00
Informante: Jodo Severo

Telefone: (61) 99623-2323

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Vianépolis-GO

Descrigao do imovel:

A Fazenda é 6tima para plantagGes como soja, arroz, sorgo e milho, e ainda conta com
uma reserva de area também.

Estrada Acesso:
Situagao:
Area Total (ha): 48,40

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 2.700.000,00 RS 55.785,12
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Muito abaixo da média 2
Recursos hidricos Ruim 2
Uso do solo Agricultura e pastagem 5
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 08

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/venda-chacara-com-4-dormitorios-

Link web:
em-ponte-funda-3000331211.html

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 06/03/2025 | RS 2.500.000,00
Informante: Gustavo Menezes

Telefone: (62) 3282-8282

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Vianépolis-GO

Descri¢do do imoével:

Casa sede; Pogo semi artesiano, e também 3agua que vem da rua; Possui energia

monofasica e trifasica

Estrada Acesso:
Situagao:
Area Total (ha): 7,26

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 2.250.000,00 RS 309.917,36
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Abaixo da média 3
Recursos hidricos Normal 4
Uso do solo Pastagem degradada 3
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 09

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/fazenda-de-10-
alqueires-a-15-minutos-do-daia-1381754330?lis=listing 1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 07/03/2025 | RS 2.900.000,00
Informante: My Imob Imobiliaria

Telefone: (62) 3013-0707 / 99441-8994

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Leopoldo de Bulhdes-GO

Descri¢do do imoével:

Localizado a 16 km da Caoa Hyundai, Terra precisa de reforma de cerca o pasto esta
25%; Dupla aptidao; Planta 5 alqueires; Ja esta delimitada reserva; Possui nascentes do
rio piracanjuba; Possui 2 casas antigas que podem ser reformadas.

Estrada Acesso: Asfalto
Situagdo: Otima
Area Total (ha): 48,40

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 2.610.000,00 RS 53.925,62
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Abaixo da média 3
Recursos hidricos Normal 4
Uso do solo Pastagem degradada 3
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 10

chacara-rica-em-agua-em-leopoldo-de-bulhoes-em-goiad-
1372312783?lis=listing 1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 07/03/2025 | RS 1.350.000,00
Informante: Shellen B. F. Freitas

Telefone:

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Leopoldo de Bulhdes-GO

Descri¢do do imoével:

A 12 km de Leopoldo de Bullhdes; 2 Regd d'agua; 1 Nascente; 3 Represa; Corrego
Carapina; Casa grande, tendo 4 Quartos, desses sendo uma suite. 2 (dois) banheiros
sociais, sala, cozinha, dispensa e area em L. Topografia plana e terra produtiva.
Transformador de energia elétrica préprio, e pasto todo formado no capim branqueara.

Estrada Acesso: Asfalto
Situagdo: Otima
Area Total (ha): 4,84

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS$ 1.215.000,00 RS 251.033,06
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Bom 5
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 11

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-chacara-6-

Link web:
quartos-sendo-1-suite-1373860243?lis=listing 1100

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 07/03/2025 | RS 2.100.000,00
Informante: CTC ONE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Telefone: (64) 3086-8686

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Leopoldo de Bulhdes-GO

Descrigao do imovel:

Casa com alto padrdo de construgdo, Cérrego no fundo, matinha, quatro piquetes,
arvores frutiferas de todas as espécies, horta, bananal, mandiocal, palmeiras, aroeiras,
angicos, Ipés. Pogo artesiano, gerador de energia, curral, galinheiro, garagem para cinco
carros.

Estrada Acesso: Asfalto
Situagdo: Otima
Area Total (ha): 4,15

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.890.000,00 RS 455.421,69
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Regular 3
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 12

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-a-venda-
leopoldo-de-bulhoes-codigo-100550-1372485784?lis=listing 1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 07/03/2025 | RS 1.500.000,00
Informante: My Broker Aparecida

Telefone: (62) 3579-9775

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Leopoldo de Bulhdes-GO

Descri¢do do imoével:

toda plana, rica em agua Plantando soja numa parte, podendo aumentar!! Duas casas
Piscina Curral com galpdo Chiqueiro Galinheiro Varias arvores frutiferas Toda cercada no
arame liso Com uma represa de 1 hectare e meio, Pega a metade em trama do meu
interesse, sendo imoveis ou carro!! 20 km de Leopoldo de Bulhoes 25 km de Bela Vista

Estrada Acesso: Asfalto
Situagdo: Otima
Area Total (ha): 9,68

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.350.000,00 RS 139.462,81
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Normal 4
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 13

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-em-
bonfinopolis-com-2-quartos-1217813748?lis=listing_1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 07/03/2025 | RS 300.000,00
Informante: M2 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

Telefone: (62) 4011-5200

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Leopoldo de Bulhdes-GO

Descri¢do do imoével:

possui uma casa simples, Chacara com 10 mil m2 de pasto, com muitas arvores
frutiferas tais como, plantagdo de milho, abdbora, pimenta, mandioca, amendoim e
outros. Agua encanada que vem de uma mina d'agua préxima.

Estrada Acesso: 3 km de asfalto e 4 km de chdo
Situagao: Boa
Area Total (ha): 1,80

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 270.000,00 RS 150.000,00
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Abaixo da média 3
Recursos hidricos Ruim 2
Uso do solo Pastagem degradada 3
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 14

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-3-quartos-

Link web:
com-piscina-zona-rural-leopoldo-de-bulhoes-go-100m2-id-2736373920/

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 07/03/2025 | RS 1.500.000,00
Informante: CRIATO INTELIGENCIA IMOBILIARIA

Telefone: (62) 3943-1767

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Leopoldo de Bulhdes-GO

Descrigao do imovel:

na beira da estrada de terra ; tem muitas benfeitorias; casa de caseiro; um paiol

Estrada Acesso: Asfalto e Estrada de terra
Situagao: Boa
Area Total (ha): 6,78

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.350.000,00 RS 199.232,59
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Ruim 2
Uso do solo Pastagem degradada 3
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 15

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-com-poco-

Link web:

artesiano-zona-rural-leopoldo-de-bulhoes-go-177628m2-id-2710316595/

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 07/03/2025 | RS 1.680.000,00
Informante: Geovanna Von Zeidler

Telefone: (62) 9 9650-5413

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Leopoldo de Bulhdes-GO

Descrigao do imovel:

A fazenda/sitio/chacara esta localizado no bairro Zona Rural possui 177628 metros

qguadrados

Estrada Acesso:
Situagao:
Area Total (ha): 17,76

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS$ 1.512.000,00 RS 85.135,14
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Abaixo da média 3
Recursos hidricos Ruim 2
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 16

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-leopoldo-

Link web:
de-bulhoes-go-193600m2-id-2756283562/

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 07/03/2025 | RS 1.350.000,00
Informante: Gouveia Guiotti Negdcios Imobilidrios

Telefone: (62) 99300-1427

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Leopoldo de Bulhdes-GO

Descrigao do imovel:

o Casa Sede: Ampla e bem construida, ideal para moradia e recepgdo de visitantes; o
Casa de Caseiro: Prética e funcional, proporciona assisténcia continua para a
propriedade.

Estrada Acesso: Asfalto e 12 km de estrada de terra
Situagao:
Area Total (ha): 19,36

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS$ 1.215.000,00 RS 62.758,26
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Ruim 2
Uso do solo Pastagem degradada 3
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 17

https://www.vivareal.com.br/imovel/fazenda---sitio-leopoldo-de-bulhoes-
48400m2-venda-RS$1000000-id-2748173831/

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 07/03/2025 | RS 1.000.000,00
Informante: Gouveia Guiotti Negdcios Imobilidrios

Telefone: (62) 99300-1427

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Leopoldo de Bulhdes-GO

Descrigao do imovel:

casa ; 3 represas serenas, Regos d'agua excelentes garantindo a irrigagdo eficaz do
pomar e do pasto; curral funcional e pastos bem formados.

Estrada Acesso:
Situagao:
Area Total (ha): 4,84

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS$ 900.000,00 RS 185.950,41
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Normal 4
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 18

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/sitio-5-alqueires-24-2

Link web:
hectares-sao-miguel-do-passa-quatro-go-1385529815?lis=listing 1100

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 12/03/2025 | RS 2.000.000,00
Informante: Mil Fazendas

Telefone: (62) 3626-1000

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Sdo Miguel do Passa Quatro-GO

Descri¢do do imoével:

Benfeitorias: Casa sede com varandas Casa colonial em bom estado Curral e chiqueiro
Comodo para despejo 3 tanques para piscicultura Bica dagua com roda Pomar com
grande variedade de frutas Guerobal 5 divisGes de pasto

Estrada Acesso: 4,7 km do asfalto e 9 km da cidade
Situagao: Boa
Area Total (ha): 24,20

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.800.000,00 RS 74.380,17
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Regular 3
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 19

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-sao-miguel-

Link web:
passa-quatro-1384631426?lis=listing_1100

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 12/03/2025 | RS 1.500.000,00
Informante: Claudia R. Ribeiro

Telefone: (62)99173-4630

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Sdo Miguel do Passa Quatro-GO

Descri¢do do imoével:

4km de ch3o; Muito boa de Agua, mais de 700 metros de Rio grande, tanque de peixe.
Casa sede muito boa (4 quartos); 2 casas de caseiro; Toda formada. Curral fraco,
chiqueiro, galinheiro

Estrada Acesso: Asfalto e 4km de terra
Situagao: Boa
Area Total (ha): 16,26

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.350.000,00 RS 83.025,83
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Bom 5
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 20

Link web:

Coordenadas:

Pesquisador:

Natureza:
Data:
Informante:
Telefone:

Vendedor:
Comprador:

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-sao-miguel-

passa-quatro-1384631421°lis=listing 1100

Antonio Célito de Aradjo Junior

VALOR DO IMOVEL

15/03/2025 | RS 1.600.000,00
Claudia R. Ribeiro
(62) 99173-4630

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Denominagao:

Municipio:

Sdo Miguel do Passa Quatro-GO

Descrigao do imovel:

Plana e semi plana; 3km da cidade; Rio Passa Quatro no fundo.

Estrada Acesso: 3km da cidade

Situagao:

Otima

Area Total (ha): 21,78

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.440.000,00 RS 66.115,70
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Muito abaixo da média 2
Recursos hidricos Bom 5
Uso do solo Pastagem degradada 3
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 21

Link web:

Coordenadas:

Pesquisador:

Natureza:
Data:
Informante:
Telefone:

Vendedor:
Comprador:

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/fazenda-sao-miguel-

passa-quatro-1367539278?lis=listing_1100

Antonio Célito de Aradjo Junior

VALOR DO IMOVEL

15/03/2025 | RS 1.200.000,00
Claudia R. Ribeiro
(62) 99173-4630

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Denominagao:

Municipio:

Sdo Miguel do Passa Quatro-GO

Descri¢do do imoével:

Represa; Curral; Formada; 6 km da cidade sentido Orizona
Terminando o asfalto ndo anda nada de chao

Estrada Acesso: 6 km da cidade

Situagao:

Otima

Area Total (ha): 25,17

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.080.000,00 RS 42.911,63
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Regular 3
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 22

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/fazenda-sao-miguel-

Link web:
passa-quatro-1365924594?lis=listing 1100

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 15/03/2025 | RS 1.500.000,00
Informante: Claudia R. Ribeiro

Telefone: (62)99173-4630

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Sdo Miguel do Passa Quatro-GO

Descri¢do do imoével:

3 represas com peixe, corgo dentro; Casa de funcionario; Pomar com muitas plantas e
frutos; Curral, chiqueiro, galinheiro, viveiro com sombrite; Cercas boas; Casa sede; 9km

da cidade, 6km de chao.

Estrada Acesso: 9km da cidade, 6km de chao.
Situagao: Boa
Area Total (ha): 6,78

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.350.000,00 RS 199.232,59
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Regular 3
Uso do solo Pastagem melhorada 4

s Celito.junior23@gmail.com \779-8813'8732

Pagina 64 de 84



PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 23

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/fazenda-sao-miguel-

Link web:

passa-quatro-1354774215?lis=listing 1100

Coordenadas:

Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Data: 15/03/2025
Informante: Claudia R. Ribeiro
Telefone: (62)99173-4630
Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Denominagao:

Municipio: Sdo Miguel do Passa Quatro-GO

Descri¢do do imoével:

VALOR DO IMOVEL

| R$3.700.000,00

formado 80% com braquidria, 9 divisGes de pastos, cercas eletricas, Bebedores aCasa
pedo nova, curral com breve e balanga eletronica. Casa sede, 2 Represas, 2 pogos semi
artesianos, Sdo 9 km de estrada terra.

Estrada Acesso: 9 km de estrada terra.

Situagao: Boa
Area Total (ha): 57,55

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 3.330.000,00 RS 57.865,14
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Normal 4
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 24

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/sitio-bela-vista-
1346893334?lis=listing 1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 16/03/2025 | RS 2.800.000,00
Informante: Claudia R. Ribeiro

Telefone: (62)99173-4630

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Sdo Miguel do Passa Quatro-GO

Descrigao do imovel:

casa muito boa, represa grande e nascente, pasto formado , curral, planta 8 alqueires,
casa caseiro , galpdo, pogo artesiano , caixa taca

Estrada Acesso:
Situagao:
Area Total (ha): 48,40

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 2.520.000,00 RS 52.066,12
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Regular 3
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 25

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-7-alqueires-
33-88-hectares-silvania-go-1359704984?lis=listing_1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 15/03/2025 | RS 1.750.000,00
Informante: Mil Fazendas

Telefone: (62) 3626-1000

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Silvania-GO

Descrigao do imovel:

(22.84) hectares em lavoura; 2 casas; 1 sede; 1 para caseiro; 1 Barracdo para
magquinarios; 1 curral; 3 represas 1 nascente dentro da terra; Terra de cultura levemente
ondulada

Estrada Acesso: 28 km Estrada de chao.
Situagao: Boa
Area Total (ha): 33,88

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.575.000,00 RS 46.487,60
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Normal 4
Uso do solo Agricultura e pastagem 5
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 26

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-de-lazer-
encantadora-em-silvania-1-5-alqueire-1358375963?lis=listing 1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 15/03/2025 | RS 1.250.000,00
Informante: ESTEVAO IMOBILIARIA

Telefone: (62) 3280-9534

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Silvania-GO

Descrigao do imovel:

Represa grande e 03 tanques para criatério de peixes; Pastagem; Curral; Casa sede;
Pomar repleto de arvores frutiferas.

Estrada Acesso: A 11 km de Silvania
Situagdo: Otima
Area Total (ha): 7,26

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS$ 1.125.000,00 RS 154.958,68
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Normal 4
Uso do solo Pastagem degradada 3
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 27

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-em-silvania-

Link web:
2-5-alqueires-com-estrutura-completa-1357482863?lis=listing 1100

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 15/03/2023 | RS 6.000.000,00
Informante: GOUVEIA GUIOTTI NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Telefone: (62) 99300-1427

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Silvania-GO

Descrigao do imovel:

Curral, Rego dagua Bica dagua Tanque de peixe

Estrada Acesso: 16 km de estrada de chao
Situagao:
Area Total (ha): 12,10

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 5.400.000,00 RS 446.280,99
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Regular 3
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 28
dormitorios-a-venda-96800-m-por-r-2-350-000-00-centro-silvania-go-
1356046571 ?lis=listing 1100

Link web:

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 15/03/2023 | RS 2.350.000,00
Informante: office empreendimentos imobiliarios

Telefone: (62) 98535-4545

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Silvania-GO

Descri¢do do imoével:

casa sede; cercada no arame liso; Possui 03 represas, alimentadas por mina d'dgua na
propria chacara; Casa do caseiro; curral, galinheiro, pogo artesiano, roda d'agua

Estrada Acesso:
Situagao:
Area Total (ha): 9,68

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 2.115.000,00 RS 218.491,74
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Normal 4
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 29

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/fazenda-a-venda-em-

Link web:
setor-central-go-1352938977?lis=listing_1100

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 15/03/2025 | RS 8.500.000,00
Informante: Lopes Territory

Telefone: (62) 3706-3404

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Silvania-GO

Descrigao do imovel:

2 casas; Curral; Cdérrego; 4 represas; Nascentes

Estrada Acesso: 23 km de estrada de terra
Situagao: Boa
Area Total (ha): 164,56

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 7.650.000,00 RS 46.487,60
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Regular 3
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 30

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-a-venda-em-

Link web:
silvania-go-2-alqueires-13352285362?lis=listing 1100

Coordenadas:
Pesquisador:  Antdnio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 15/03/2025 | RS 1.350.000,00
Informante: R 8 Iméveis

Telefone: (62) 3995-6001

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Silvania-GO

Descri¢do do imoével:

Casa, agua, pomar, 2 pogo artesiano, curral, represa, chiqueiro, galinheiro; 12 divisdrias
de pastos

Estrada Acesso: 16 km da cidade
Situagdo: Otima
Area Total (ha): 9,68

Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS$ 1.215.000,00 RS 125.516,53
Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média 4
Recursos hidricos Regular 3
Uso do solo Pastagem melhorada 4
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 31

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/chacara-com-5-dormitorios-a-

Link web: venda-338800-m-por-r-1-798-990-00-zona-rural-silvania-g-1333472883?lis=listing_1100
Coordenadas:

Pesquisador: Antonio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: 15/03/2025 | RS 1.798.990,00

Informante: TERRA VIP NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Telefone: (62) 3086-0060

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Silvania-GO

Descri¢do do imoével:

Casa; Chiqueiro com paiol; Curral; Galpdo para maquinario/oficina; 03 represas na porta da casa;

Nascente perene dentro da propriedade; Topografia plana.

Estrada Acesso:

Situagao:
Area Total (ha): 33,88
Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.619.091,00 RS 47.788,99

Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média
Recursos hidricos Regular
Uso do solo Agricultura e pastagem
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 32

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/oportunidade-vende-se-uma-

Link web:
excelente-chacara-de-4-5-alqueireis-1174737425?lis=listing_1100

Coordenadas:
Pesquisador: Antonio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL

Data: | RS 1.300.000,00
Informante: LHENRIQUE CORRETOR IMOBILIARIO
Telefone:

Vendedor:
Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Silvania-GO

Descri¢do do imoével:

2 casas; 2 tanque de peixe; Nascente; Pogo artesiano

Estrada Acesso: 14 km de Silvania sendo 2 de chao
Situagao:
Area Total (ha): 21,78
Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.170.000,00 RS$ 53.719,01

Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Abaixo da média 3
Recursos hidricos Normal
Uso do solo Pastagem degradada 3
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PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 33

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/terrenos/oportunidade-vende-se-

uma-

Link web:
excelente-fazenda-de-22-alqueires-1100037969?lis=listing_1100

Coordenadas:

Pesquisador: Antonio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL
Data: 15/03/2025 | RS 3.960.000,00
Informante: L.HENRIQUE CORRETOR IMOBILIARIO

Telefone:

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:

Municipio: Silvania-GO

Descri¢do do imoével:

Corrego; pasto (pouco sujo)

Estrada Acesso: 25km de estrada de terra

Situagao:

Area Total (ha): 106,48

Total (RS)
RS 3.564.000,00

Unitario(R$/ha)
RS 33.471,07

Valor total do Imével:

Benfeitorias Classificagdo Numero

Classificagdo das benfeitorias Muito abaixo da média 2
Recursos hidricos Ruim 2
Uso do solo Pastagem degradada 3

s Celito.junior23@gmail.com \779-8813'8732

Pagina 75 de 84



PESQUISA DE IMOVEIS RURAIS - ELEMENTO 34

alqueires-no-municipio-de-silvania-goias-pomar-corrego-cultura-

Link web: 983887601 7lis=listing 1100

Coordenadas:

Pesquisador: Antonio Célito de Araujo Junior

Natureza: VALOR DO IMOVEL
Data: | R$ 1.500.000,00
Informante: URR iméveis

Telefone: (62) 98423-3213

Vendedor:

Comprador:

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominagao:
Municipio: Silvania-GO

Descri¢do do imoével:

3 alqueire de pastos, um alqueire de Eucalipto, pomar ( Manga, Jaca, Bananeira, Lim3do, Goiaba,
jameldo, Caju e varias outras), cultura de mandioca, milho, amendoim e cana, Chiqueiro e curral, 3
nascente e um corrego, sede

Estrada Acesso: 25 km do asfalto da cidade
Situagdo: Otima
Area Total (ha): 24,20
Valor total do Imével: Total (RS) Unitario(R$/ha)
RS 1.350.000,00 RS 55.785,12

Benfeitorias Classificagdo Numero
Classificagdo das benfeitorias Na média
Recursos hidricos Regular 3
Uso do solo Agricultura e pastagem 5
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' Processo; 0285135.94.2012.8.09.0051
| Movi Fitada de D

Anquivo 000003-documentos_da_inicial-pt_0001.pdf

- Historico Processo Fisico

ESTADO DE GOIAS

COMARCA DE VIANO L\ls

e
Cartério do Registro de Im

Livro 2 - Registro Geral ~Ficha'n® 1,
aroio Ll Movar T
Matricula n® 5.372 Vianépolis, 08 de maio de 2.008.

Imével: Uma gleba de terras situada na fazenda Calvo, lugar denominado Saltinho,
neste municipio, contendo a drea de nove hectares e sessenta e oito ares {9.68.00 ha)
de campo, com as seguintes divisas: “Comegam no marco cravado nas confrontacdes
de Maria Candida de Souza e filhos ¢ Jonas da Costa e Silva: daf segue confrontando
com este ultimo, no rumo de 84°46°NW e distincia de 869.70 metros, até o marco
cravado na confrontagio de Pedro Telemos de S4; volvendo a direita, scgue
confrontando com cste, no rumo de 03%0'NW e distncia de 211,40 metros, até o
marco cravado na confrontagiio de Jofio Dias Barroso: volvendo 2 direita, seguc
confrontando com este, nos rumos e distincias seguintes: 82°25°NE-23,00 metros,
39°47'SE-118.00 metros, 46°56°SE-42,00 metros e 81°26°SE-271,00 metros, até o
marco cravado na confrontagdo de Geralde Vitor do Nascimento; dai segue
confrontando com este. no rumo de 87°44°SE e distincia de 498,00metros, até o marco
cravado na confrontagdo de Maria Candidate-Seuza ¢ filhos; volvendo & direita, segue
distancia de 117,00 metros. até o
dvel: 931047035220-7: drea total:

marco onde tiveram comego”. Incra: cédigo do i
35,5. Proprietario: Geraldo Vitor do Nasdimenta rasileiro, casado, lavrador, residente

¢ domiciliado no municipio de Silvamia, \nest tado. Registro anterior nimero R.5-
728, deste Cartério. O Oficial L T

Av.1-5372. Procede-se a esf@ averbasio nos termos do provimento n® 013/97, de
07.05.97, expedido pela Corrdgedoria Geral da Justica deste Estado, para constar que a
reserva legal foi averbada soR n® 4, pd matricula n° 728, da qual foi desmembrado o

imovel supra, que ndo estard siieito4 nova destinagdo. Dou fé. Vianépolis, 08 de maio
de 2.008. O Oficial =%

R2-5372. Por escritura publica de compra e venda lavrada aos 15.04.08, pela
Escrevente do Tabelionato 2° de Notas desta Comarca, Luciara Cotrim Corréa Silva,
as fls, 166 a 168 do livro n° 54, Geraldo Vitor do Nascimento e sua mulher, Alcinete
das Gragas Barroso Nascimento, brasileiros, casados, lavradores, residentes e
domiciliados no municipio de Silvania, neste Estado, inscritos no CPE/MF sob n° 370.
717.771-87, venderam o imével objeto da presente matricula para BYANKA
D’AVILA SOUZA E SILVA COELHO, CLRG n° 1.999(568-S 0, brasileira,
advogada, casada no regime da comunhio parcial de bens codm Guilhedmino Coelho
Morais Janior, residente ¢ domiciliada em Aparecida de Goifnja, neste stado, inscrita
no CPF/MF sob n® 547.643.271-04, pelo preco de RS 147 0 (
Dou fé. Vianépolis, 08 de maio de 2.008. O Oficial 27 /._/.L

VERCERTIDR?NO

Paa Celito.junior23@gmail.com S 779.8813-8732
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24/03/2025, 0911 Anotacdo de Rasponsabilidade Técnica ART - Lei 6.496/1977, Res 1025/2009

¥ ART Multipla
Anctagao de Responsabilidade Técnica - ART
Lein 6.496, de 7 de dezemiro de 1977 CIREA=GO 1020250082199

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias
| Téenico(a)

1. Responsé
ANTONIO CELITO DE ARAUJO JUNIOR RNP: 0506888401
Tilo profissional. Engenheiro Agro , Engenheiro de Seguranca do Trabalho, Registro: 58284
2 Dados do Contrat

DIVERSOS CONTRATOS CONFORME RELAGAO ANEXA
Acgao institucional
3 Alividade Técnica
ATUACAQ

AVALIACAO AVALIAGOES RURAIS TERRAS em (2) contratos.

O registro da A.R.T. ndo obriga ao CREA-GO a emitir a Certiddo de Acervo Técnico (C.A.T.), a confeccdo e emissdo do
documento apenas ocorreré se as atlvidades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as atribuicdes do Profissional. As
informagées constantes desta ART sdo de responsabilidade do(a) profissional. Este documento podera, a qualquer tempo, ter
seus dados, preenchimento e atribuicdes profissionais conferidos pelo CREA-GO
Apbs a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a balxa desta ART

4. Observacdes
Avaliagdo dos imoveis rarals, Fazenda Santa Rita do Calvo, matricula sob n° 4.093 e Fazenda Calvo, matricula sob o n® 5.372.
&. Declaragt

Acessibilidade. N&o: Declaro gue as regras de acessibilidade previstas nas normas téenicas da ABNT, na legistagfio especifica e no Decreto n® 5.298, de
2 de dezembro de 2004, nfo se apkicam as atividades profissionais acima relacionadas

6 Entidade de Classe 8. Ir

¢!
NENHUMA -AART é valida somente quando quitada, mediante apresentacio do

- v e de 110 OU ¢ ia no site do CREA.
7. - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima www creago org br ou www.confea org br

- A guarda da via assinada da ART serd de respor do
___de de e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual

Local Data - Néo é mais necessdrio enviar o documento original para o CREA-GO. O

CREA-GO n3o mas afixara carimbo na nova ART

ANTONIO CELITO DE ARAUJO JUNIOR - CPFICNPJ 002 706 165-51

www Creago org br - atendimento@creago org br .CREA-GO

Tel (62) 3221-6200 e

'Valor da ART: Registradaem Valor Pago Nosso Numero 'Situagao |Nao possui Nao Possui
206,06 24/03/2025 RS 206,06 |28320600125080241  Regrstrada/OK \Livro de Ordem |CAT
https:/iww3 crea-go org briart1025funcoesform_impressao php?NUMERO_DA_ART=1020250082199 174
S e e . \ _
Paad Celito.junior23@gmail.com 779.8813-8732
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24/03/2025, 09:11

Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART
Lel n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 c REA'GO

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias

Anotacéo de Responsabilidade Técnica ART - Lei 6.496/1977, Res. 1025/2009

ART Multipla

1020250082199

Relacdo de contratos

1. Responsavel Técnic
ANTONIO CELITO DE ARAUJO JUNIOR
Titulo profissional- Engenheiro Agré

, Engenheiro de Seguranca do Trabalho,

RuP:- 0506888401
Registro: 58284

__ 2, Dados da Obra/Servico

ATUACAO -
AVALIACAO AVALIAGOES RURAIS TERRAS

1 Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
AVENIDAASSIS CHATEAUBRIAND
Bairro- Setor Oeste
Comple mento:
E-Mail: 3upj.civelpericias@tjgo.jus.br
Valor do Contrato RS 7.676,00
Data de inicio: 16/12/2024 - Data prevista de término: 27/03/2025

CPFICNPJ- 02.292.266/0001-80
Numero: 195
CEP 74130-011
Cidade: Goiania - GO
Fone: ()
Valor Indivdual da ART RS 103,03
Documento: Processo 0285135-94.2012.8.09.0051
Quantidade: 9.6800 HECTARES

2 Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS
AVENIDAASSIS CHATEAUBRIAND
Bairo: Setor Oeste
Complemento
E-Mail 3up).civelpericias@tjgo.jus.br
Valor do Contrato. RS 7.676,00
Data de inicio: 16/12/2024 - Data prevista de término: 27/03/2025

CPFICNPI:- 02.292.266/0001-80
Numero: 195
CEP: 74130-011
Cidade: Golania - GO
Fone: ()
Valor Indindual da ART RS 103,03
Documento: Processo 0285135-94.2012.8.09.0051
Quantdade 9.6800 HECTARES

hitps.//www3._crea-go.org.br/art 1025/uncoesform_impressao.php? NUMERO_DA_ART=1020250082189 2/4
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hitps./iwww3.crea-go.org.br/art 1025funcoes/form_impressao.php? NUMERO_DA_ART=1020250082199

241032025, 0911 de R Técnica ART - Lel 6 496/1977, Res. 1025/2009

T " CREA-GO 1020250082199

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias Item 1

ANTONIO CELITO DE ARAUJO JUNIOR
Titulo al Engenheiro Agré , Engenheiro de Seguranca do Trabalho, RNP 0506888401
Registro. 58284

2. Dados do C

CPFIGNPJ
Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS 02.292.266/0001-

80
Finalidade: Outro

3. Dados da O o

AVENIDAASSIS CHATEAUBRIAND, N° 195 Baio: Setor Oeste CEP: 74130-011
Cidade: Golania-GO Complemento:

s Documento. Processo 0285135-
Data de Inic: 16/12/2024 Prewvisdo términa. 27/03/2025 94.2012.8.09.0051

4. dade Técnica

ATUACAO QuantidadeUnidade
AVALIACAO AVALIAGOES RURAIS TERRAS 9.6800 HECTARES

(e} regls!m da A.R.T. ndo obriga ao CREA GO a emitir a Certiddo de Acervo Técnico (C.A.T.), a confecgdo e
do d ] ase as atividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as
atribuicbes do(a) P As Inft ¢ desta ART sdo de rosponsabflldlde do(a)
profissional, Este P d, a qual tempo, ter seus dados, pi i
pmﬁsslonals ‘conferidos pelo CREA-GO.
Apos a conclusdo das atividades técnicas ofa) pr | devera p. der a baixa desta ART

¢

5 Observagoes

Avaliagao dos imoveis rarais, Fazenda Santa Rita do Calvo, matricula sob n® 4.093 e Fazenda Calvo, matricula sob o n® 6.372. ]
6 Declaragd
Acessibilidade: Ndo: Declaro que as regras de aoemb#dade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legistagio especifica e no Decreton® 6296, de

2 de dezembro de 2004, ndo se aphcam as acima refacionadas
7. Entidade de Classe 9. Informag;
NENHUMA -AART & vélnda somente quando quitada, medante apresentacdo do
pr no site do CREA
8 A deste pode ser veri o site
Dedlaro serem verdadeiras as informagdes acima www.creago org br ou wwiw. confea org br
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do(a)
G . de i de profissional e do(a) contratante com o objetivo de documentar o vinculo
oc o

- Mo é mais necessdrio enviar o documento original para o CREA-GO. O
CREA-GO n#o mais afocara canimbo na nova ART

ANTONIO CELITO DE ARAUJO JUNIOR - CPF. 002 706 165-51

TRIBUNAL DE JUSTICADO ESTADO DE GOIAS - CPF/CNPJ

02.292.266/0001-80 www.creago.org.br atendimento@creago.org.br
Tel: (62) 3221-6200 .g’!‘ﬁz“
Registrada |\ pago NossoNumero  Situagdo Nio possui Livro de o po oo
241032025 RS 206,06 28320690125080241 R:gslrldalOK rdem

Paad Celito.junior23@gmail.com \779-8813'8732
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24/03/2025, 09:11 Anotaghio de Responsabilidade Técnica ART - Lei 8.496/1977, Res. 1025/2009

ART Multipla

A et 456, de 7 e dszemiro e 577 CREA=GO 1020250082199

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias Item 2
1 ave! Técnico(a)
ANTONIO CELITO DE ARAUJO JUNIOR
Tiwlo prof: Engenheiro Agré Engenheiro de Seguranca do Trabalho, RNP: 0506888401
Registro: 58284

2 Dados do Contrato
CPF/CNPJ

Contratante: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE GOIAS 02.292.266/0001-
80
Finalidade Outro
3. Dados da Obra/Servico
AVENIDAASSIS CHATEAUBRIAND, N° 195 Bairro: Setor Oeste CEP: 74130-011
Cidade. Goiania-GO Complemento:
. Documento: Processo 0285135-
Data de Inicio. 16/12/2024 Previsio temino: 27/03/2025 94.2012.8.09 0051
4 Al de Técnica
ATUACAO _ QuantidadeUnidade
AVALIACAO AVALIACOES RURAIS TERRAS 98800  HECTARES

O registro da A.R.T. ndo obriga ao CREA-GO a emitir a Certiddo de Acervo Técnico (C.A.T.), a confeccdo e
emisséo do documento apenas ocorrera se as atividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as
atribuicdes do(a) Profissional. As informacdes constantes desta ART séo de responsabilidade do(a)
profissional. Este documento poderd, a qualquer tempo, ter seus dados, preenchimento e atribuigoes
profissionais conferidos pelo CREA-GO.
Apbs a conclusdo das atividades técnicas ofa) profissional devera proceder a baixa desta ART

5 Observacoe
|Avalla§.ao dos imévels rarais, Fazenda Santa Rita do Calvo, matricula sob n® 4.083 e Fazenda Calvo, matricula sob o n® 5.372.
6. Declarag

Acessibilidade: Ndo: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacio especifica e no Decreton® 5296, de
2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7_Entidade de Classe: I o
NENHUMA -AART ¢ valida somente quando quitada, mediante apresentacio do
P tte de pag 1o ou ia no site do CREA.

8.Assmaturas - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima www creago org br ou www.confea org br

- A guarda da wa assinada da ART sera de responsabilidade do(a)

= de ae . profissional e do(a) contratante com o cbjetive de documentar o vinculo

Local Data contratual.

- Ndo € mais r ario enviar o iginal para 0 CREA-GO. O

CREA-GO néo mais afixard carimbo na nova AEI

ANTONIO CELITO DE ARAUJD JUNIOR - CPF: 002 706 165-51

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADQ DE GOIAS - CPF/CHPJ:

02292 266/0001-80 www creago org br  atendimento@creago.org br .
e 2y 5+ 8200 GREASO

Registrada | | [ [

] Valor Pago o550 Numero Situagdo 30 possui Livro de 4

o am0zs RS 206,06 F&azossmzsoeozm Regisirada/OK me [0 Fensul CAT
https./www3.crea-go.org.brlart 1025/ form_imp ).php? NUMERO_DA_ART=1020250082199 44
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