Processo N°: 5179358-78.2025.8.09.0051
1. Dados Processo

Juizo......covecevveeeeen........ Golania - 42 UPJ Varas Civeis e Ambientais: 1323, 142, 152 ¢ 162
Prioridade........................ Maior de 60 Anos
Tipo Acdo........................ PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de

Conhecimento -> Procedimento de Cumprimento de Sentencga/Decisao -> Cumprimento
Provisorio de Sentenca

Segredo de Justica.......... NAO

Fase Processual............. : Execucéo

Data recebimento...........: 10/03/2025 00:00:00
Valor da Causa................ R$ 761.641,20

2. Partes Processos:

Polo Ativo

ARTHUR LUCENA FERREIRA DA SILVA
ANDREA SCODRO SOUBIHE LUCENA
JOAO DOMINGOS DA COSTA FILHO

Polo Passivo
FLORIDA HOLDING PATRIMONIAL LTDA
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PAULO ROBERTO DOS SANTOS
ADVOGADOS

AO JUizZO DA 42. UPJ DAS VARAS CIVEIS DA COMARCA DE GOIANIA

PROCESSO N° 5179358-78.2025.8.09.0051

FLORIDA HOLDING PATRIMONIAL LTDA, ja qualificada nos autos do
Cumprimento de Sentenca proposto por Arthur Lucena Ferreira da Silva, Andrea Scodro
Soubihe Lucena e Jodo Domingos da Costa Filho, processo supra, com seus tramites na
152 Vara Civel e Ambiental da Comarca de Goiania, vem, por seu advogado constituido,

a presencga de Vossa Exceléncia, para requerer como segue:

A petigao (Evento 118) faz mencgao as avaliagbes que espelham a verdade

e a real média de valor do imével objeto da penhora e pedido de adjudicagao, a seguir:

1. PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica da lavra do Avaliador/Perito
Imobiliario Fausto José Gomes, CPF 840.984.496-68, devidamente assinado
(pag. 09/23), e seus anexos, e levando em consideragao a poucas opg¢des de lotes
em especial localizagdo de esquina, avaliou o imével entre R$4.840.000,00
(quatro milhdes, oitocentos e quarenta mil reais) e R$ 4.650.000,00 (quatro

milhdes seiscentos e cinquenta mil reais), (pag. 08/23);

2. Laudo de Avaliagao e Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologico — PTAM para
Avaliacao de Bens, da lavra do Perito/Avaliador Marcus Queiroz Brasil, CPF
857.169.791-49, devidamente assinado (pag. 02), com grau de fundamentacéao e
precisao normal, de acordo com a experiéncia e vivéncia do profissional, avaliou
o imével em R$5.280.000,00 (cinco milhdes, duzentos e oitenta mil reais), (pag.
03);

3. Laudo de Avaliagao — Imével Urbano, da lavra do Eng® José Ricardo Vaz, CREA
DF/GO/RJ — 23113/D, em 18 (dezoito) paginas incluindo anexos, levando em
conta o valor atual de mercado, no valor de R$5.029.700,00 (cinco milhdes, vinte

e nove mil, setecentos reais), (pag. 01-09).

souza.santos.advogados@hotmail.com
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Pelo exposto, requer a juntada dos 3 (trés) laudos de avaliacées do imével

PAULO ROBERTO DOS SANTOS
ADVOGADOS

penhorado, caracterizando excesso de execugao.

Requer ainda, a desconsideracéo do Laudo de Avaliagao juntado no Evento

118, em razao da falta de assinatura.

Termos em que pede deferimento.

Goiania, 26 de fevereiro de 2026

PAULO ROBERTO DOS SANTOS
OAB-GO 10.262

souza.santos.advogados@hotmail.com
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ALMEIDAVAT

Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Eng.2 José Ricardo Vaz - CREA DF 23113/D Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Informagdes Gerais

Solicitante: FLORIDA HOLDING PATRIMONIAL LTDA Data da Solicitagdo: 25/02/2026
Proprietdrio: N/A Data da Vistoria: 26/02/2026
Enderego: ALPHAVILLE CRUZEIRO DO SUL Data do Laudo: 27/02/2026
Complemento: LOTE 01, QUADRA F1, RUA LUPUS Matricula/Cartério: 57.755 - 42 Cartoério de Registro de Goidnia
Bairro:  ALPHAVILLE RESIDENCIAL Objetivo: Valor de Mercado
Cidade: GOIANIA UF: GO CEP: 74884-535 Finalidade: Compra/Venda
Informagdes de Areas Caracteristicas do Imével
Matricula IPTU Uso: Residencial
Terreno: 838,76 m? Terreno: 838,76 m? Tipologia: Terreno
Construida: m? Construida: m? Idade Aparente: N/A
Comum: m? Fracdo Ideal: Topografia: Plano
Garagem: m? Area Considerada Est. Conservagao: -
Depésito: m? Terreno: 838,76 m? Qtd. de Quartos: N/A
Total: 838,76 m? Construida: m? Qtd. de Vagas: N/A
Fragdo Ideal: Ocupagdo: Ocupado

Valor de Mercado

RS 5.029.700,00

( CINCO MILHOES, VINTE E NOVE MIL, SETECENTOS REAIS )

Comentdrios Gerais

O imdvel objeto deste estudo foi avaliado considerando a inexisténcia de 6nus, posse, dominio, hipoteca, passivos ambientais, vinculos e desapropriagdes que
onerem o bem avaliado.

Responsavel Técnico: Eng.2 José Ricardo Vaz

Telefone de Contato: (61) 98421-7292
Assinatura:
Identificacgo: CREA DF/GO/RJ - 23113/D
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ALMEIDAVAT

Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Eng.2 José Ricardo Vaz - CREA DF 23113/D Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2
Terreno
Topografia: Drenagem: Formato: Situagdo: Zoneamento:
Plano Bom Regular N3ao se aplica Residencial
Frente: L. Direira: L. Esquerda: Fundos: Area:
13,75 m 40,00 m 37,39 m 2231 m 838,76 m?
Adendo

Fator Valorizante:

Fator Desvalorizante:

Caracteristicas da Regido

Equipamentos Comunitarios Infraestrutura Urbana

Até 500 m 1.000 m >1.000 m
Coleta de Lixo: EI |:| |:| Rede de Agua: Sim lluminagdo Publica: Sim
Transporte Coletivo: EI |:| |:| Rede de Esgoto: Sim Fossa: Nao
Comérecio: EI |:| |:| Rede de E. Elétrica: Sim Pogo: Nao
Rede Bancaria: EI |:| |:| Rede de Telefone: Sim
Escola: EI |:| |:| Pavimentagdo: Sim
Saude: EI I:] I:l Arborizagdo: Sim
Seguranca: EI I:] I:l Esgoto Pluvial: Sim
Lazer \II \:l \:l Gas Canalizado: Sim

e

Vista do Logradouro Vista do Logradouro

Comentarios sobre a regido

O bairro Alphaville Residencial, localizado na regido sudeste de Goiania, caracteriza-se como empreendimento horizontal fechado de alto padrdo, com perfil
predominantemente residencial unifamiliar, padrdo construtivo elevado e ocupagdo consolidada. A regido apresenta infraestrutura completa, incluindo
pavimentagdo asféltica, sistema de drenagem pluvial, redes de agua potdvel, energia elétrica, iluminagdo publica, esgotamento sanitdrio, além de portaria com
controle de acesso e monitoramento 24 horas. O empreendimento dispde ainda de clube privativo com dreas de lazer, como piscinas, quadras poliesportivas e de
ténis, academia, saldo de eventos e dreas verdes planejadas, conferindo elevado padrdo de conforto, seguranca e qualidade ambiental aos moradores.

No entorno, verifica-se facil acesso por vias estruturais, com ligagdo facilitada as principais avenidas da capital, além de proximidade a polos comerciais, escolas,
supermercados, centros empresariais e unidades de saude, fatores que contribuem para sua valorizagdo imobiliaria e liquidez de mercado. Trata-se de regido com
forte demanda por imdveis de médio e alto padrdo, publico com elevado poder aquisitivo e padrdo urbanistico organizado, apresentando histérico consistente de
valorizagdo e estabilidade mercadoldgica, sendo considerada uma das localizagGes mais nobres e desejadas do municipio de Goiania.
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ALMEIDAVAT

Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Eng.2 José Ricardo Vaz - CREA DF 23113/D Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Relatério Fotografico

FACHADA PRICIPAL | VISTA VIA SATELITE DO RESIDENCIAL CRUZEIRO DO SUL |

VISTA DO IMOVEL AVALIANDO VISTA DO IMOVEL AVALIANDO

VISTA DO IMOVEL AVALIANDO | VISTA DO IMOVEL AVALIANDO
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Eng.2 José Ricardo Vaz - CREA DF 23113/D

ALMEIDAVAT

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Mapa de Localizagdo do Imével
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Eng.2 José Ricardo Vaz - CREA DF 23113/D

ALMEIDAVAT

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Endereco: ALPHAVILLE CRUZEIRO DO SUL
Bairro: ALPHAVILLE RESIDENCIAL |Cidade: |GOI/3NIA
Informante: N&o se Aplica
Area Priv./Constr.: 0,00 Topografia: Plano Testada:
Area do Terreno: 838,76 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Terreno Classificagdo: -
Idade Aparente: N/A Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: N/A Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Valor de Mercado: N/A Vagas: N/A Andar:
Oferta/ Transacgo: N/A Unitdrio/m?: N/A Data Amost.:
Observagdes:
Pesquisa de Dados Comparativos
Amostra 1
Enderego: RUA JANUS
Bairro: Alphaville Residencial |Cidade: |GOII\NIA
Informante: VIDE LINK OBSERVAGOES
Area Priv./Constr.: Topografia: Em aclive até 10% |Testada:
Area do Terreno: 800,00 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Terreno Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Qtd. Dorm: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Valor de Mercado: | R$ 4.600.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m?2: RS 5.175,00 [Data Amost.: 27/02/2026
Observagdes: https://www.62imoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-residencial-alp
Amostra 2
Endereco: RUA SIRIUS
Bairro: Alphaville Residencial |Cidade: |GOIANIA
Informante: VIDE LINK OBSERVAGOES
Area Priv./Constr.: Topografia: Em aclive até 10% |Testada:
Area do Terreno: 800,00 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Terreno Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: Nao
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Valor de Mercado: | R$ 4.600.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m?: RS 5.175,00 |Data Amost.: | 27/02/2026
Observagdes: https://www.62imoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-residencial-alp
Amostra 3
Endereco: RUA SIRIUS
Bairro: Alphaville Residencial |Cidade: |GOIANIA
Informante: VIDE LINK OBSERVAGOES
Area Priv./Constr.: Topografia: Em aclive até 10% [Testada:
Area do Terreno: 800,00 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Terreno Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes:
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Valor de Mercado: | R$ 4.600.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m?: RS 5.175,00 |Data Amost.: | 27/02/2026 |
Observagdes: https://www.62imoveis.com.br/imovel/lote-terreno-rea-0-quartos-venda-residencial-alp

Dados considerados do Imével avaliando

Imével Objeto da Avaliagdo
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ALMEIDAVAT

Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Eng.2 José Ricardo Vaz - CREA DF 23113/D Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Pesquisa de Dados Comparativos

Amostra 4
Endereco: RUA SIRIUS
Bairro: Alphaville Residencial |Cidade: |GOIANIA
Informante: VIDE LINK OBSERVAGOES
Area Priv./Constr.: Topografia: Em aclive até 10% [Testada:
Area do Terreno: 1264,00 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Terreno Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: Nao
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Valor de Mercado: | R$ 7.400.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: Oferta Unitario/m?: RS 5.268,99 |Data Amost.: | 27/02/2026
Observagdes: https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-lote-1.264-74mt-alphaville-cruzeirof :
Amostra 5
Enderego: RUA CETIM
Bairro: Alphaville Residencial |cidade: [GoIANIA |uF: a0
Informante: VIDE LINK OBSERVAGOES
Area Priv./Constr.: Topografia: hra os fundos até 10]Testada:
Area do Terreno: 1124,00 Uso: Residencial Profundidade:
Tipo: Terreno Classificagdo:
Idade Aparente: Padr. de Acabamento: Mult. Frentes: Nao
Qtde. Dorm.: 5 Est. de Conservagdo: Zoneamento:
Valor de Mercado: | R$ 6.500.000,00 |Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: Unitdrio/m?2: RS 5.782,92 [Data Amost.: 26/01/2026
Observagdes: https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-lote-1.124-53mt-alphaville-ipes-299
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Laudo de Avaliagao - Imével Urbano

Eng.2 José Ricardo Vaz - CREA DF 23113/D

ALMEIDAVAT

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Diagnéstico de Mercado

O mercado imobilidrio de Goidania em 2026 apresenta cenario de estabilidade com viés de valorizagdo moderada, mantendo desempenho positivo apds ciclos
recentes de forte crescimento. Observa-se continuidade na demanda por imdveis residenciais, especialmente nos segmentos médio e alto padrado, sustentada pelo
crescimento urbano, pela consolidagdo de bairros planejados e pela busca por qualidade de vida. A oferta tende a permanecer ajustada, com langamentos realizados
de forma estratégica pelas incorporadoras, evitando excesso de estoque e contribuindo para manutengdo dos niveis de prego.

Sob o aspecto econdmico, o comportamento das taxas de juros e das condigdes de crédito imobilidrio exerce influéncia direta sobre o ritmo das transagdes, podendo
estimular maior liquidez caso haja flexibilizagdo monetaria ao longo do exercicio. De modo geral, o ambiente mercadolégico em 2026 revela-se equilibrado, com boa
absor¢do de imdveis bem localizados, padrdo construtivo qualificado e precificagdo compativel com a realidade do mercado, mantendo Goidnia como praga atrativa
para investimento e moradia.

Comercializagdo: Bom Nivel de Oferta:
Localizagdo: Bom Nivel de Demanda:
Regime de Ocupacdo: Ocupado Absorgdo:

CondigBes de habitabilidade: Sim Desempenho do Mercado:

Médio
Médio
Normal/Répida

Equilibrado

Nomeclatura dos Fatores

1 F. Local.

2 F. Padréo
3 F. Mult. F.
4 F. Andar
5 F. Obsol.
6 F. Top.

7 N/A

8 F. Novol#
9 F. Novo2#
10 F. Novo3#

Fator Localizagdo

Fator Padrdo

Fator Multiplas Frentes

Fator Andar

Fator Obsoletismo (Estado de Conservagdo x Idade Real Estimada)
Fator Topografia

Néo se Aplica

Fator Novo Disponivel

Fator Novo Disponivel

Fator Novo Disponivel
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Eng.2 José Ricardo Vaz - CREA DF 23113/D

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Homogeneizag¢do de Dados

02'T¥9'T9L $d :10[eA
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A.De p F. Mult. Soma
: 2 e 2
A VI de Mercado T F. Oferta Unit/m F. Local. F.Area N/A F. Top. . Fatores Unit-m? Homo
1 RS 4.600.000,00 800,00 0,900 RS 5.175,00 1,000 0,988 1,000 1,053 1,050 1,000 1,000 1,091 RS 5.645,27
2 RS 4.600.000,00 800,00 0,900 RS 5.175,00 1,000 0,988 1,000 1,053 1,050 1,000 1,000 1,091 RS 5.645,27
3 RS 4.600.000,00 800,00 0,900 RS 5.175,00 1,000 0,988 1,000 1,053 1,050 1,000 1,000 1,091 RS 5.645,27
4 RS  7.400.000,00 1.264,00 0,900 RS 5.268,99 1,000 1,053 1,000 1,053 1,050 1,000 1,000 1,155 RS 6.086,90
5 R$ 6.500.000,00 1.124,00 0,900 RS 5.204,63 1,000 1,037 1,000 1,250 1,050 1,000 1,000 1,337 RS 6.959,98
Média RS 5.199,72 Média RS 5.996,54
Desvio 40,790 Desvio 571,525
Coef. de variagdo 0,008 Coef. de variagdo 0,095
Média Saneada RS 5.996,54
Limite Inferior RS 4.197,58
Limite Superior RS  7.795,50
Amostras Saneadas 5
Amostras Descartadas 0
Area Unit/m? Fator Ajuste
Valor de Mercado = RS 5.029.700,00
838,76 R$5.996,54 1,00 3 !
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersao
Numero de Amostras Coletados: 5 40,00%
Numero de Amostras Saneados: 5 35,00% —
30,00%
Limite Inferior (p/m?): RS 4.197,58
25,00%
Média Aritmética (p/m?): RS 5.996,54 20,00%
Limite Superior (p/m?): R$ 7.795,50 15,00%
Média Saneada (p/m?): RS 5.996,54 10,00%
5,00%
T. de Student: 1,533
0,00%
Desvio Padrdo: 571,52 1 2 3 4 5
Coeficiente de Variagdo: 0,095 RS 8.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$7.000,00
RS 6.000,00
Resultado(p/m?): R$ 438,13 RS 5.000,00
Inferior (p/m2): -7,31% R$ 5.558,41 RS 4.000,00
RS 3.000,00
Superior (p/m?): 7,31% RS 6.434,67 RS 2.000,00
RS 1.000,00
Amplitude Total 14,61% s R$l
2 2 2 2 2 ? 2
Ky N Ay S S N N
s R ) 2 % <5 %
<, 9, 9 [ 9 4 %
% % % % £ £ £
Comentarios sobre o calculo
Nihil
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Laudo de Avaliagdo - Imével Urbano

Eng.2 José Ricardo Vaz - CREA DF 23113/D

ALMEIDAVAT

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

Fundamentagdo

Tabela 3 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Iltem Descrigdao
1 Caracterizagdo do imdvel Avaliando
Completa quanto aos fatores utilizados no tratamento 2 Pontos
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados
5 2 Pontos
3 Identificacdo dos dados de mercado
Apresentacdo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos dados analisadas 2 Pontos
4 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,50 a 2,00 2 Pontos
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Iltem Descrigdo
1 Pontos obtidos
8 Pontos
2 Itens Obrigatdrios
Itens 2 e 4 no minimo no grau Il e os demais no minimo no grau |
3 Grau de Fundamentagdo Obtido
Grau ll
Precisdo
Tabela 11 - Graus de precisdo no caso de homogeneizacdo através de tratamento por fatores ou da utilizagdo de inferéncia estatistica
1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
14,61%
2 Grau de Precisdo Obtido
Graullll
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LAUDO DE AVALIAGAO E PARECER TECNICO DE AYALIA(;AO MERCADOLOGICO
— PTAM PARA AVALIACAO DE BENS

Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica (PTAM): Marcus Queiroz Brasil

CPF 85716979149

1. SOLICITANTE:
Florida Holding Patrimonial Ltda
CNPJ 32.479.085/0001-29

2. OBJETO DA AVALIACAO

21. Tipo do Bem:
Um Imével Urbano lote em condominio fechado.

Alphaville Cruzeiro do Sul — Goiania GO

2.2. Descrigcao do Bem avaliado

Um lote de terras de n°01. da quadra "F1", Sito a Rua Lupus , no loteamento ALPHAVILLE
FLAMBOYANT, nesta Capital, com a area total de 838,76m?, medindo : 13,75 de frente pela a
rua Lupus; 22,31 de fundo com o lote 16; 40.00m pelo lado direito com lote 02: 37,39m pelo
lado esquerdo com APM 218: 6,98m de chanfrado .

Alphaville Cruzeiro do Sul — Goiania GO

2.2.1. Imével Urbano:
» Area do terreno 838,76m?

3. FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO

Fins de Garantia e outras finalidades

4-DIAGNOSTICO DO MERCADO

O avaliador classifica o imével quanto a:
» Liquidez: ALTA LIQUIDEZ;

» Desempenho de mercado: NORMAL;

Cred> 5-INDICAGCAO DO(S) METODOS(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S)

ccccc

MarcusB
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MEVOL Método Comparativo

6-PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS
» Periodo de pesquisa: (27/02/2026)

> Tratamento dos dados: Valores baseados no mercado de iméveis local.

7-GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO
Grau de Precisdo e Fundamentag¢ao normal, de acordo com a Experiéncia e vivéncia do
profissional.

8-Valor de Mercado (Imével Urbano): lote residencial

838,76m?> Valor 5.280.000,00 ( Cinco milhoes duzentos e oitenta mil reais)

Goiania 27 de fevereiro de 2026

Cred

2o

Marcus Queiroz Brasil

Marcus Queiroz Brasil

CPF 85716979149 creci26543

Cred

a0

MarcusB
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PTAM-PARECER TECNI’CO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

IMOVEL LOTE RESIDENCIAL EM CONDOMINIO FECHADO
AVALIANDO: | OTE 01, QUADRA F1, RUA LUPUS
Alphaville Cruzeiro do Sul — Goiania GO

FINALIDADE Determinagdo do valor de mercado do imével avaliando
DO LAUDO DE
AVALIACAO:

para fins: atualizagao de valor e outros fins.

Venda normal: 4.840.000,00
Venda Forgcada: 4.650.000,00
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Fausto Gomes — Perito e Avaliador de Iméveis CRECI 23.422 - CNAI 21.899
PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica - Laudo Mercadolégico

Solicitante :
Florida Holding Patrimonial Ltda

CNPJ 32.479.085/0001-29

Eu, FAUSTO JOSE GOMES, na qualidade de Avaliador/perito
Imobiliario contratado/intimado por V.S?, vem apresentar-lhe o
presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

DADOS DO AVALIADOR

Fausto José Gomes, brasileiro, casado, corretor, avaliador de Imdéveis e administrador de
Empresa, CPF 840.984.496-68, domiciliado a Rua 24, N. 110, Apto 2702, Edificio Botanic,
Setor Marista, CEP: 74.150-070, Goiania-GO.

B>
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Fausto Gomes — Perito e Avaliador de Iméveis CRECI 23.422 - CNAI 21.899

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica - Laudo Mercadolégico

CONTEUDO

1-OBJETIVO DA AVALIACAO

2-IMOVEL AVALIADO

3-VISTORIA DO IMOVEL

4-CONTEXTO URBANO DA REGIAO

5-ANALISE MERCADOLOGICA

6-PESQUISA DE MERCADO

7-METODOLOGIA UTILIZADA PARA CALCULO DO IMOVEL
8-EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO OFERTA
9-EVOLUGCAO DOS CALCULOS

9.1-CALCULO DA MEDIA ARITMETICA

9.2-CALCULO DA MEDIA ARITMETICA HOMOGENEIZADA PONDERADA
10-CONCLUSAO

11-ANEXOS

11.1 MAPA DE LOCALIZACAO E FOTOGRAFICO

11.2 CURRICULO AVALIADOR

12-RESSALVAS E PRINCIPIOS

3123
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PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica - Laudo Mercadolégico

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Laudo de Avaliagao

1 - OBJETIVO DA AVALIAGAO

A finalidade do presente Laudo de Avaliagdo Mercadoldgica € determinagao do valor
com base em pesquisas no mercado imobiliario da regiao geoeconémica do imével avaliando,
apresentando como conclusdo a convic¢ao do valor de mercado ap6és tratamento dos dados,
para fins do Requerente: Florida Holding Patrimonial Ltda CNPJ 32.479.085/0001-29

No imével no condominio: Alphaville Cruzeiro do Sul — Goiania GO

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e
com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Imoéveis (COFECI) n°s 957, de
22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U.
de 29/11/2007), que dispéem sobre a competéncia do Corretor de Imédveis para a
elaboragao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e regulamentam a sua forma

de elaboracao.

4123
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Fausto Gomes — Perito e Avaliador de Iméveis CRECI 23.422 - CNAI 21.899
PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica - Laudo Mercadolégico

2 - IMOVEL AVALIANDO

Imével: Um lote de terras de n°01. da quadra "F1", Sito a Rua
Lupus , no loteamento ALPHAVILLE FLAMBOYANT, nesta
Capital, com a area total de 838,76m? medindo : 13,75 de frente
pela a rua Lupus; 22,31 de fundo com o lote 16; 40.00m pelo
lado direito com lote 02: 37,39m pelo lado esquerdo com APM
218: 6,98m de chanfrado . Denominado :Alphaville Cruzeiro do Sul
— Goiania GO

Matricula N° 57755 do Cartorio de 4° Oficio e Registro Geral de Iméveis Circunscrigao
de de Goiania— GO, Inscricao Municipal 232.050.0271.0003

3 - VISTORIAS DO Imével

A vistoria do imdvel avaliando foi realizada no dia 27/02/2026 das 12:05hs as
13:45h.

Trata-se de um lote residencial, limpo, em condominio fechado com topografia plana, de

esquina, com construcao nos lotes vizinhos.
4 - CONTEXTO URBANO DA REGIAO

O imovel avaliando esta situado no Condominio Alphaville Cruzeiro do Sul — Goiania
GO, localizado na regido sul e nobre de Goiania, onde tem um complexo, na regido,
com mais de 20 condominios de alto padrdo, sendo este o que se destaca, e
contempla com uma estrutura na regido de escolas, supermercados, farmacias,

academias, restaurantes, shopping, lojas de carro e varios outros

A Regiao é dotada de boa infraestrutura basica (agua, rede de esgoto, energia elétrica,

telefone, coleta de lixo, transporte coletivo , segurancga e asfalto).
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5-ANALISE MERCADOLOGICA

Conforme informagdes de vizinhos do condominio e também pela
constatagcdo in loco durante a visita no imovel, onde foi visualizados casas de
4.000.000,00(Quatro milhdes) a 30.000.000,00 (Trinta milhdes de reais) na maioria de
altissimo padrdao com lotes de 700 a 2.000 m2, que impacta diretamente na valorizag&o

do lote avaliando como prego do mercado de alto padrao e luxo.

6 - PESQUISAS DE MERCADO

A pesquisa de mercado realizada entre no dia  27/02/2026, permitiu a
obtencao de imoveis (lotes) com caracteristicas, intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao
avaliando, enumerados na amostra de pesquisa de mercado feita por este avaliador in-

loco na sua totalidade, tanto por sites quanto informagdes de moradores do condominio.

7 - METODOLOGIA UTILIZADA PARA CALCULO DO IMOVEL

Como primeiro passo na investigacao dos valores de mercado foi realizado as
pesquisas, visando a obtencédo de elementos comparativos, ou seja, similares, ofertados
ou ja alugados, na mesma regidao geoecondmica em que se localizam o imovel objeto do
presente estudo. Foi utilizado o método comparativo fazendo a apuragéo, utilizando-se
para tal o “Tratamento de Dados “Fatores” ou “Homogeneizagao”, preconizados pelas
Normas Técnicas vigentes em todo o territério nacional. Os resultados serdo comparados

com o imovel avaliando, afim de parametrizarmos os dados obtidos.

8 - EXISTENCIA DE PRECOS DO TIPO “OFERTA”

Visando a consideracao da elasticidade das ofertas, os precos unitarios (por
m2) pedidos nos elementos comparativos relativos a oferta foram abatidos um fator
redutor (Fator de Oferta) 3% (trés por cento), compensando assim a superestimava das
mesmas, para s6 entdo serem considerados nos calculos avaliatérios, se for o caso de

oferta, ou seja , quando a loja esta locado nao sera aplicado fator oferta.

9 - EVOLUGCAO DOS CALCULOS -lote Alphaville Cruzeiro do Sul — Goiania GO

623

:, Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 28/02/2026 00:10:54
! ‘. Assinado por PAULO ROBERTO DOS SANTOS:32328826172
Feld Localizar pelo codigo: 109087675432563873169315641, no endereco: https://projudi.tjgo.jus.br/p

©dUa1UaS ap 01IOSIA0IH OluaWLIdWND <- OBSI9a@/edualuas ap oluawLdwWND ap 0IUBWIPI0I <- 0JUBWIIBYUOD BP 0SS8I0Id <- OHTVEVHL Od I TIAID 0SSID0¥d
0Z'T¥9°'T9. $H :10JeA

L0:6¥7:0T 920¢/L0/T¢ eled - VATIS VA VdI3d3d OOVIHL ‘olensn
29T T eST ‘eVT €T :SIVLINIIGANY I SITAID SYHVA £dN et - VINYIOD



Processo: 5179358-78.2025.8.09.0051

Movimentacao 119 : Juntada -> Peticédo
Arquivo 8: docO3laudoparte2.pdf - Pag.1/6

.“ Goiania invest

Fausto Gomes — Perito e Avaliador de Iméveis CRECI 23.422 - CNAI 21.899
PTAM - Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica - Laudo Mercadolégico

Quadro de Amostras
Epecagiodoimive:  |LOTE (1, QUADRA F1, RUA LUPUS |
freaToal i
Fatoroferta: %
| ‘ firea | Fator Med.Art)FatorRed o anumciante YAKTIX
f Bderep  f Bamo Topomafial RS | M omerc RS | RSN o VvaReal Z8650R1E]
1] Cond. AvpavileCruzeio [(AIphavile | Plano | 750000000 1250 | oferta | 582000  18005id 28405752
2 Cond. Albpavile Crzeiro {Alhanile | declve |SSB000000| 105 | oferts | 481378) 148, ntsfuvvarealcom b imovel ot Sermeno-alphale-craeio-do-suhamos oiania- 205 - venda-RS33B0000H0-2SE588183 source=rakingi2
3| Cond. AlpavleCruzeit [Alphavile | acve |4350.00000 880 | oferta | 478485 148, htos: v, 2o com b movelote-temenc-rea(uariosenda-esidencabalohaville-amboyant: iana-go-ua-tanes- 057178
4/ Cond Apavle Cruzeio (Aghaille | Plno |AS00000M| 800 | ofeta| 57150] 172562 S6104-9076 ou 62 9%2-4355 Leanardo

9.1-Calculo da Média Aritmética:

Media Aritmetica

Total RS/M* ——-= RS 21.006,16
Quant. de Amostras --=
RS/Medio -->= RS 5.251,54

valor do lmdwvel =1

Valor do imdwvel =

Valor do imdwvel =

A

x RS/ MMeadio

X RS 5.251,54
RS 4.404.782,17

Média Aritmética

= Somatodrio dos Valores Pesquisados

Numero de Valores Pesquisa

9.2-Calculo da Média Aritmética Homogeneizada Ponderada:

A homogeneizagao tem por objetivo descartar os imdveis pesquisados cujos
dados eventualmente expressem anomalias em relacdo a média, uma vez que sO é
possivel equalizar-se matematicamente grandezas comparaveis. Adotou-se como Fator
de Ponderagao, eliminando-se os imoveis/loja pesquisados com valores/m2 inferiores a
(média aritmética - 12%) e superiores a (média aritmética + 12%). Portanto, concluidos
os procedimentos de Ponderagdo e Homogeneizagdo restou o seguinte grupo de
imdveis pesquisados:

M.A.H.P = Somatério dos valores pesquisados, apos ponderagdo e homogeneizagao

Numero de valores pesquisados, apos ponderacdo e homogeneizagéo

Imovel - Lote
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Média Aritmética Homogeneizada Ponderada

| Fator --> 12%
Med. Aritméetica RS/ = RS 5.251,.54
Mmoo RSSM® -—-= RS A.621,36 (-12%)
MaEximeo BS/M2 ——-= RS S5.881,73 (+12%)
Total Ponder. RS/MT ——-= RS 21.006,16
Quant. de Amostras —>= 2
RS/ Meadio —>= RS S5.251,54

Walor do imoawvel =1 = RS/ Medio
Valor do lmovel = X RS 5.251,.54
valordo imdével= RS 4.404.782,17

10 - CONCLUSAO

E do entender do Avaliador que os valores, considerando um mercado de
natureza livre, utilizando o Método comparativo, ponderando as caracteristicas e os
atributos dos dados obtidos por meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas, que
permitem a determinac&o do valor levando em conta as diversas tendéncias do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes de outros ramos da economia para o
imével avaliando.,

Considerando de se tratar de um imovel (lote), estar localizado em um condominio

fechado, ndo havia necessidade de buscar amostrar em outros.

Considerando um condominio com poucas op¢des de lotes em especial com localizagao

de esquina, visualmente deve ter uns 5% (cinco por cento) de lotes a serem construido.

Considerando ser um lote de esquina que em média tem um valor maior entre 10 e 20%.

Apo6s consideragdes e dados finalizo com a avaliagdo do lote com um valor de 10% (dez

por cento) acima da amostra ponderada pela média aritmética, chegando ao valor de :

Venda normal: 4.840.000,00 (Quatro milhdes e oitocentos e quarenta mil reais )

Venda Forgada: 4.650.000,00 (Quatro milhdes e seiscentos e cinquenta mil reais)

O presente parecer ¢ composta de 23 paginas, digitadas e numeradas, assinadas pelo profissional

abaixo:
Goiania - GO, 27 de fevereiro de 2026.
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Documento assinado digitalmente

¢ “b FAUSTO JOSE GOMES
g Data: 27/02/2026 18:43:30-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Fausto José Gomes
Corretor de Imdveis
Creci-GO/52 n® 23.422 - CNAI 21.899

11 — ANEXOS
11.1 Mapa de Localizacao do Imovel Avaliado e Fotografico

Figura 01 e 02: Vista aérea e regiao de entorno , Google Maps.

MAPA LOCALIZAGAODO IMOVEL AVALIANDO

AV A\phavi“a Flamboy%

Residenciall
Cruzeiro do Sul‘.
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Fotos do Imovel
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Fotos area lazer do condominio
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ESTADODEGOIAS S/ COMARCA DE GOANIA

Registro de Imoveis da 4* Circunscricao
Folha LIVRO 2 - REGISTRO GERAL  Codigo Nacional de Matricula

[ o1 Gowdnia. 03 de qulho de 2006 026054.2.0057755-75 ]

IMOVEL: Um lote de terras de n® 01, da quadea “F1*, sito & Rua Lupus, no Loteamento
(Reloteamento) ALPHAVILLE FLAMBOYANT, nesta Capital, com a drea total de
K38, 76m2, medindo: 13,75m de fremte pela o rua Lupus; 22.31m de fundo com o loke 16;
40.00m pelo lado dircito com o lote 02; 37.39m pelo lado esquerdo com APM 218; 698m
de chanfrado. PROPRIETARIA: FLAMBOYANT URBANISMO LTDA, mscrita no
ONPIMF sob n" D4.038. 421000162, com sede nesta Capital, a Av. Jamel Cecilio, n*
3300, sala T-20, Flamboyamt Shopping Cemter, Sctor Jardim Gowds. TITULO
AQUISITIVO: R-2-48 603, pesta Serventia. Dou f&. O Oficial subst®,

R-1-57.788 Goiinia, 03 de julho de 2006, Por Contrate Por Instrumento Particular de
Compromisso de Venda ¢ Compra - Alphaville Flamboyant - Lotes Residenciais
Unifamuliares, passado nesta Capital em 07.03.2001, assinado pelas partes, com 02
testemunhas, o proprictano acima qualificado prometen veader o imovel acima descrito ¢
cansctenzado a FERNANDO TRENTINO, brasileiro, divorciado, representante comercial,
portador da C1 RG o* 451430-GO, CPF »* 004.577.871-04, residente ¢ domiciliado a rus
1-A, esquina com 13A, apartamento 1002, Sctor Acroporto, Gosdnia-'Go, CEP 74075.070,
pelo valor de RS102.248.67 a ser pago da segumnte forma: RS1S.326.91 no sto, como sinal ¢
prncipio de pagamento; RSK3 921,76 serio pagos em 36 parcelas mensais de RS2 331,16,
cada uma, vencendo-sc a pnmeira delas no dia 13 de abnl de 2001 ¢ as demars em igual dia
dos meses subsequentes. Comparece sinda como intervemiente anuente © FUNDO
ALPHAVILLE DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°
01. 785852000 1-02, admimstrado pelo Banco ltah S'A - Instituigho Fmanceira com sede
em Sio Paulo, Capital, na rua Boa Vista, n® 185, 4° andar, inscnta no ONPUMF. sob o n*
60.701.190/0001-04. A parte promitente compradors declara-se ciente, no que s¢ refere a0
lotcamento, das restngdes urbanisticas estabelecsdas, constantes do regulamento das
restrighes constantes do contralo, ¢ no que se¢ refere & dreas de lazer, do respectivo
regulamento, comprometendo-se por s1 ¢ sucessores a respeiti-los sem restrigdes de
qualquer naturcza. As demais cldusulas ¢ condigdes constam do prescnte contrato arquivado
nesta circunsenigio. Dou 2. O Oficial Subst®,

Assirado dipstalmente por Willian Jos¢ Cardoso em 06022026
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- REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE GOIANIA - ESTADO DE GOIAS

| D \ @ Cartorio Silva €.,

5 1° Registro Civil e Tabelionato de Notds-.
Avenida 85, Lt 25/26 + Qd. 231 - N° 2451 - Selor Marisla
TRASLADO Cep 74160-010 - Goidnia - GO
NGE Fone: (62) 3926-0300 / (62) 3928-0300 © (62) 96316-8586
% Mateus da Silva
Tabelido / Registrador
Livro 00947-N Protocolo 0056809 Folhas 119/125

Contratual, datada de 03 de setembro de 2017, devidamente registrada na Junta Comercial

do Estado de Goias - JUCEG/GO sob n°. 20174667744, em 25 de outubro de 2017,
alteragdo esta que o representante, acima descrito, declaram ndo haver alteragdes
posteriores ao registro supracitado, respondendo civil e criminalmente pela exatidao desta
declaragéo, - cujos documentos exibidos ficam cépias arquivadas nestas notas; e, como
outorgada compradora: FLORIDA HOLDING PATRIMONIAL LTDA, pessoa juridica de

| direito privado, inscrita no CNPJ sob n°. 32.479.085/0001-29, com sede a Avenida Central,
' Numero 419, Quadra 58, Lote 09, Setor Garavelo em Goiénia-GO, neste ato representada
por sua Sécia Administradora FERNANDA SOUZA AZEVEDO RODRIGUE/S, brasileira,
maior e capaz, nascida em 23/12/1972, natural de Goiania/GO, filha de EDISON DE
ASSUNGCAO AZEVEDO e MARIA LUCIA DE SOUZA AZEVEDO, casada, advogada,
portadora da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 02290130538/DETRAN/GO, expedida em
09/05/2017, portadora da Cédula de Identidade n° 3108070-22VIA/IDGPC/GO, expedida em
25/01/2018, inscrita no CPF/MF sob n°. 191.410.408-05, residente e domiciliada @ Rua T
62, Nimero 3188,‘ Apartamento 1802,‘ Edificio Twenty Five, Setor Bueno, Goiania-GO,
e-mail: fsartorre@yahoo.com.br, \ nos termos de nos termos da Segunda Alteragao
Conﬁatual. datada de 04 de junho de 2019, devidamente régistrada na Junta Comercial do
Estado de Goias - JUCEG/GO sob n°, 20190680083, em 08 de agosto de 2019, alteragao
esta que a representante, acima descrito, declaram nao havgr alteragdes posteriores ao
registro supracitado, respondendo civil e criminalmente pela exatidao desta declaragao,

, cujos documentos exibidbs ficam copias arquivadas nestas notas, Os presentes, maiores e
’capazes. pessoas conhecidas entre si e reconhecidas como as proprias de mim,

Escrevente, a vista dos documentos de identidade supracitados, que me foram

apresentados no original e examinados atentamente, constatando que nenhum deles
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TRASLADO Cep 74160-010 - Goiénia - GO )
Fone: (62) 39260300/ (62) 39260300 © (62) 98316-8586 Vi
Mateus da Silva D
0 Tabelido / Registrador B\
Livro 00947-N Protocolo 0056809 Folhas 119/125 ?@J
apresentava emendas, borrdes, em estado perfeito, sem apresentarem vicios que .

2y
comprometam sua autenticidade, pelo que porto minha fé publica, do que dou fé. DO @

T RES ' :Pela | Ef
outorgante vendedora, a seguir, foi me dito que é dona, senhora e legitima possuidora do =

imovel consistente por: Um lote de terras de n® 01, da quadra "F1", sito a Rua Lupus, no ;v){

1
AL

Loteamento (Reloteamento) ALPHAVILLE FLAMBOYANT, nesta Capital, com'a area <

l total de 838,76 metros quadrados, medindo: 13,75 metros de frente pela a Rua Lupus;

22,31 metros de fundo com o lote 16; 40,00 metros pelo lado direito com o lote 02; 37,39

; metros pelo lado esquerdo com APM 218; 6,98 metros de chanfrado, devidamente 9':

' registrado no Registro de Iméveis da 4° Circunscricdo desta Capital, sob o R-8, da 3
)

matricula nimero 57.755, do livio n°. 02 - REGISTRO GERAL e cadastrado junto a S
i Prefeitura Municipal de Goiania/GO sob a inscrigdo de niumero 232.059.0271 .000-3, com mﬁﬂ

valor venal para o presente exercicio de R$790.657,11 (setecentos e noventa mil e =D

T
seiscentos e cinquenta e sete reais e onze centavos). DA PRQCEQENCIA DA ’j_
AQUISICAQ: O imével objeto da presente Escritura Publica de Compra e Venda foi :—"{

! adquirido pela outorgante vendedora através da Escritura Publica de Compra e Venda, 4
' lavrada em 23/06/2015, no Livro 5293-N, as folhas 001/014, no 4° Tabelionato de Notas M
y 4 7

; )
nesta Capital. DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: Que o citado imével encontra-se @
Ul

)

livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais, impostos, taxas, foro ou pensao, inclusive ‘_‘\
de hipoteca legal, convencional ou judicial, e que, contratou vendé-lo, como de fatoorao |-
vende, & outorgada compradora, pelo prego certo e ajustado de R$1.2po.000.00 (um gi{
E milhdo e duzentos mil reais), importancia essa que a outorgante vendedora confessa e é’:
declara ja_haver recebido, pagos neste ato através de transferéncia eletrénica bancaria ;\‘

"TED", contada e achada certa, pelo que se da por paga e satisfeita e dando & outorgada .:)
=]
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LV 00347-N Protocolo 0056809 Folhas 119/125 |1~

compradora a plena, rasa, geral e irrevogavel quitagao, para mais nada reclamar em tempo

algum, a que pretexto for. A outorgante vendedora declara que, satisfeita do prego da 9

venda e forma de pagamento, transfere & outorgada compradora todo o dominio, direito, E?
agdo, posse e serviddo que exercia na mencionada propriedade, havendo-a por %-.‘
empossada dg mesma, néo sé por bem desta, como pela clausula “constituti”, obrigando-se 3,){
a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa a todo tempo, e a defender a o_utdrgada : %’?
compradora, quando preciso for, respondendo pela evicgao de direito na forma da lei. DAS | )

D ' ORGANTE VE : A outorgante vendedora declara, sob

pena de responsabilidade civil e criminal: a) A inexisténcia de outras agbes reais e pessoais

: reipersecutorias relativas ao imével, e de outros énus reais incidentes sobre o mesmo, nos %b'
| termos do artigo 84, inciso VIII, do Codigo de Normas e Procedimentos do Foro
ri Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justiq.a do Estado de Goias - Provimento n°® 01/2015, ;
cumulado com o artigo 1, paragrafo 3, do Decreto n°® 93.240/86; e, b) Que, sobre a unidade §
imobilidria objeto da presente Escritura Publica de Compra e Venda naﬁ ha quaisquer -
débitos condominiais, consoante dispde o artigo 2°, paragrafo 2° da Lei n° 7.433 de =
18/12/85. DA ACEITACAO: Pela outorgada compradora, a seguir, foi me dito que aceita a

presente Escritura Pablica de Compra e Venda, tal como se contém e declara. DAS -

~7

PRESENTE: Foram-me apresentados pela outorgante vendedoi'a,conhecimentos exigidos D)

pela Lei 7.433/85, paragrafo 2°, cumulado com o Decreto 93.240/86 e Lei 13.097/15, artigo |22

54, a saber: a) Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos @"

5 ’14

Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, que abrange inclusive as contribuigdes sociais -2"{

| previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo Unico do artigo 11 da Lei n° 8.212, de 24 de
| !

juho de 1991, nimero 2C84,F983.CB39.196A, emitida em 15/06/2020, vélida ate |\ q}
\ ()
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12/12/2020; b) Certiddo Negativa de Débitos, expedida pela Secretaria da Fazenda do
Estado de Goias sob o nimero 24721047, datada de 15/06/2020, validador de namero
5.555.532,355.551; c) Certidao Conjunta Negativa de Débitos Imobiliarios de numero
6.299.716-5, emitida em 15/06/2020, pela Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal
de Goiania/GO; d) Consulta Nacional de Indisponibilidade de Bens, datada de 16/06/2020,
onde o resultado € NEGATIVO, cujo Codigo HASH encontra-se no rodapé deste
instrumento; e) Certidao de Onus e Agdes onde consta a Inexisténcia de Agdes Reais ou
Pessoais Reipersecutérias e Onus Reais de Quaisquer Natureza, , datada de 12/05/2020,
com Selo de Autenticidade nimero 00532005112915116030063; f) Certiddo de Matricula
do Imével, datada de 12/05/2020, com Selo de Autenticidade nlmeros
00532005112914310640111, as quais serdo anexadas copias ao traslado desta. DO
PAGAMENTO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO: O imposto de transmissdo serd

recolhido em tembo habil pela outorgada compradora, cuja guia de recolhimento e laudo de

avaliagdo deverdo ser apensados ao fraslado desta escritura quando do momento do

Registro no Cartério de Iméveis competente, conforme disposicdo no artigo 1.245, do
Cédigo Civil e Acérdao do STJ, Recurso 12.546-0, publicado no biério Oficial da Justi¢a da
Unido em 30/11/1992. DAS AVERBACOES GERAIS: Pela outorgante vendedora
AGROVERDE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA - ME legalmente
representada, e, pela outorgada compradora FLORIDA HOLDING PATRIMONIAL LTDA

legaimente representada, foi me dito que autorizam o Oficial Registrador da Serventia de |

Registro de Iméveis da 4* Circunscrigdo da cidade, municipio e comarca de Goiania,
Estado de Goias, a proceder todas e quaisquer averbagdes que se fizerem necessarias
para, posteriormente, efetuar o registro da presente Escritura Publica de Compra e \.{anda.

consoante dispde os artigos 167, inciso Il, artigo 213 e artigo 246, todos da Lei 6.01 5173
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compradora a plena, rasa, geral e irrevogavel quitagéo, para mais nada reclamar em tempo

algum, a que pretexto for. A outorgante vendedora declara que, satisfeita do prego da | ,
venda e forma de pagamento, transfere & outorgada compradora todo o dominio, direito, g
agao, posse e serviddo que exercia na mencionada propriedade, havendo-a por g;
empossada dg mesma, ndo s por bem desta, como pela clausula “constituti”, obrigando-se Sf;}{
a fazer esta venda sempre boa, firme e valiosa a todo tempo, e a defender a outdrgada E’?‘

compradora, quando preciso for, respon&endo pela evicgéo de direito na forma da lei. DAS ‘5

DECLARACOES DA OUTORGANTE VENDEDORA: A outorgante vendedora declara, sob z

pena de responsabilidade civil e criminal: a) A inexisténcia de outras agdes reais e pessoais

| reipersecutdrias relativas ao imével, e de outros énus reais incidentes sobre o0 mesmo, nos '

| termos do artigo 84, inciso VIIl, do Coédigo de Normas e Procedimentos do Foro

& Extrajudicial da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Goias - Provimento n® 01/2015, }
[ cumulado com o artigo 1, paragrafo 3, do Decreto n° 93.240/86; e, b) Que, soby_e a unidade §§
imobiliaria objeto da presente Escritura Piblica de Compra e Venda néé ha quaisquer aﬁ
F débitos condominiais, consoante dispde o artigo 2°, paragrafo 2° da Lei n° 7.433 de ?J"‘
18/12/85. DA ACEITACAO: Pela putorgada compradora, a seguir, foi me dito que aceita a

presente Escritura Pablica de Compra e Venda, tal como se contém e declara. DAS I-i))_)’
¥

CERTIDOE c T @

' PRESENTE: Foram-me apresentados pela outorgante vendedofa.conhecimentos exigidos }?

pela Lei 7.433/85, paragrafo 2°, cumulado com o Decreto 93.240/86 e Lei 13.097/15, artigo D J

54, a saber: a) Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos {9
Tributos Fe&erais e & Divida Ativa da Unido, que abrange inclusive as contribuigdes sociais g;
| previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo Unico do artigo 11 da Lei n® 8.212, de 24 de 83\,
julho de 1991, nimero. 2C84.F9§3.CB$9.196A. emitida en? 15/06/2020, valida até _5;{
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12/12/2020; b) Certiddo Negativa de Débitos, expedida pela Secretaria da Fazenda do
Estado de Goias sob o nlUmero 24721047, datada de 15/06/2020, validador de numero
5.555.532.355.551; ¢) Certidao Conjunta Negativa de Débitos Imobilidrios de numero
6.299.716-5, emitida em 15/06/2020, pela Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal
de Goiania/GO; d) Conéulta Nacional de Indisponibilidade de Bens, datada de 16/06/2020,
onde o resultado € NEGATIVO, cujo Cddigo HASH' encontra-se no rodapé deste

- instrumento; e) Certiddo de Onus e AgGes onde consta a Inexisténcia de Agdes Reais ou
Pessoais Reipersecutérias e Onus Reais de Quaisquer Natureza, , datada de 12/05/2020,
com Selo de Autenticidade nimero 00532005112915116030063; f) Certidao de Matricula
do 'Imével, datada de 12/05/2020, com Selo de Autenticidade numeros
00532005112914310640111, as quais serdo anexadas copias ao traslado desta. DO
PAGAMENTO DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO: O imposto de transmissdo sera

recolhido em tempo habil pela outorgada compradora, cuja guia de recolhimento e laudo de

avaliagio deverdo ser apensados ao traslado desta escritura quando do momento do

Registro no dartério de Iméveis competente, conforme disposigdo no artigo 1.245, do
Cédigo Civil e Acérdao do STJ, Recurso 12.546-0, publicado no Diério Oficial da Justica da
Unido em 30/11/1992. DAS AVERBAQC')ES GERAIS: Pela outorgante vendedora
AGROVERDE EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA - ME |egalmenté
representada, e, pela outorgada compradora FLORIDA HOLDING PATRIMONIAL LTDA
. legalmente representada, foi me dito que autorizam o Oficial Registrador da Serventia de
Registro de Iméveis da 4* Circunscrigdo da cidadg, municipio e comarca de Goiénia,
Estado de Goias, a proceder todas e quaisquer averbagdes que se fizerem ne_cessérias
para, posteriormente, efetuar o registro da presente Escritura Publica de Compra e \(enda.

consoante dispde os artigos 167, inciso I, artigo 213 e artigo 246, todos da Lei 6.015/73
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,E_EBANIE_‘[E&QE!BQS_: A outorgante vendedora e a outorgada compradora foram ‘
cientificadas de que a presente Escritura Publica de Compra e Venda s6 produzira efeitos |
constitutivos apos o seu registro na Serventia do Registro de Iméveis da cidade, municipio
e comarca de Goiania, Estado de Goiés, consoante dispde o artigo 1.245 do Cédigo Civil
Brasileiro em vigor. DO ENCERRAMENTO: EMITIDA a DOI - Declarag&o Sobre Operages
Imobilidrias, conforme Instrugdo Normativa da Secretaria da Receita Federal do Brasil,
consoante Instrugdo Normativa n°. 1.112, de 28/12/2010. E, por se acharem justas e
contratadas, solicitaram-me que lavrassem a presente Escritura Publica de Compra e
Venda que, sendo-lhes lida em voz alta e tendo sido cumpridas todas as formalidades

legais e fiscais inerentes a legitimidade do ato, aceitaram, outorgaram, contrataram e

assinaram, dispensando as testemunhas instrumentérias nos termos do artigo 215, da Lei
Federal n°. 10.406, de 10 de janeiro de 2002/ (Cédigo Civil), do que dou fé. . . Consulta a
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens relativo ao CPF/CNPJ n°.
22.466.369/0001-27, HASH n° ac6f.f0bc.e078.efb8.fbh8.6225.63c6.580b.d4ab.a5be, aos
16/06/2020, as 11:51, onde o resultado é Negativo. Eu, (a.), Thayé Nunes da Silva

Bueno, Auxiliar de Escrevente, que a digitei. Eu, (a.), Bel. Marcos Roberto de Souza,
Escrevente, que conferi, subscrevo, dou fé e assino. Emolumentos: R$3,730,56; Taxa
Judiciaria: R$435,75; Fundos Estaduais: RS1.49‘2,22, ISS: R$186,53. SELO N°
00062006110026608000000. Goidnia-GO, 16 de junho de 2020. (aa.) AGROVERDE }
EMPRE‘ENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA - ME, ULISSES BRANDAO SOUTO,
Sécio Administrador da = Outorgante. FLORIDA HOLDING PATRIMONIAL LTDA,
FERNANDA SOUiA AZEVEDO RODRIGUES, Sdcia Administradora da Outorgada. Bel.

Marcos Roberto de Souza, Escrevente,. Nada mals, Trasladada em seguida, confere
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em tudo com o original, ao qual me reporto e dou fé. Eu, - ,7',
\ 5

7 W

Bel. Marcos Roberto de Souza, Escrevente, que a trasladei, conferi, subscrevo, dou fé

e assino em publico e raso.

da Verdade

V&
: : Poder Judiciéno Estado de Gaias ;
e = ] Sebo Eletrdnico de Fiscalizacdo =
~ Bel. Marcog Roberto de Souza ,.-~\\._ o } 4
: ek { \E ~ 1 00062006110025608000000 | | »'
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11.2 Curriculum

Fausto José Gomes

Edificio Botanic -Rua 24, N°. 110, Apto 2702, Esq. ¢/ Rua 13 e Av D, Qda G 11
Setor Marista, Goiania-GO - Cep: 74.150-070

Fone: (62) 9-9921-9492 - 62-3251-3236

CRECI-5% /GO : 23.422 - CNAI 21.899

e-mail: faustogomes@creci.org.br

Objetivos para Assistir o JUIZ e Clientes

- Habilidade nos processos de forma contundente com exame, vistoria e avaliagao;

- Cumprir o encargo de prazo estabelecidos escrupulosamente de forma relevante perante
Poder Judiciario e ao CPC;

- Experiéncia para apresentar pericia conclusiva com conhecimento técnico e cientifico e;
- Ter zelo, diligéncia, honestidade, dignidade, independéncia profissional e guardar sigilo
sobre o0 que souber em raz&o do exercicio de minhas fungdes.

Experiéncia Profissional
Negécio: Segmento Imobiliario
Funcédo: Sécio Diretor — Invest Goias Imobiliaria
Mar/2013 - Atual (5 anos)
Atribuigoes:
- Gestao no Mercado Imobiliario com atuagdo de revenda, locagao, loteamento, langamento;
- Implantacao e gestao de centro comercial (Center Cidade Nova) com mais de 100 lojas;

- Assessoria e consultoria a investidores, corretores ou clientes em assuntos correlatos ao
mercado imobiliario;

- Avaliagdes/Laudos Mercadolégicos de Imdveis para diversas finalidades e;
- Ampla atuacg&o na construgao civil residencial

Negécio: Varejo Alimentar

Funcao: Diretor Comercial e Operacional

PERIODO: Jan/2000 — Fev/2013

Atribuigoes:

- Gestao da politica de pregos de custo e venda, estratégia de prego pela importancia da
categoria ao perfil de clientes.

- Administragdo da equipe operacional, com implementacdes de normas operacionais e
gerenciais, com acompanhamento das rotinas do RH (contratagdo, demissao, treinamento,
responsabilidades legais, plano de cargos e salarios, politica de beneficios e negociagéo
de acordos coletivos);

- Implementacdo de melhorias de automacdo comercial na matriz e filiais com modulos
coorporativos para movimentagcbes de dados comerciais e financeiros e relatorios

gerenciais.
- Implementagdo das politicas de compras e vendas com formalizacdo de contratos
/4>
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comerciais e promocionais, € administragao direta de todas as atividades de compras e
vendas via sistema de automacgdo, bem como armazenagem, e logistica;

Negécio: Atacado e Varejo- Martins Comércio e Servigos de Varejo S/A

Funcao: Encarregado de loja/Gerente de Loja / Gerente Suprimentos

PERIODO: Jun/92 a Jan/00 (7 anos 6 meses)

Atribuigoes:

- Gerenciamento dos resultados da empresa, desenvolvimento e implementacao de agdes
taticas na area Comercial / Operacional,

- Gestao de estoque e precos, através da definicdo de metas de lucratividade, composi¢cao
do mark-up e estratégia e taticas das categorias dentro do negdcio.

- Contratagcdo de pesquisa de prego por regido, novos produtos, servigos, layout,
acompanhamento na implantacdo do comité de clientes em loja piloto e caderneta
eletrénica.

- Gerenciamento comercial das lojas, supervisionando, desenvolvendo e implementando
rotinas relativas ao processo de compra e abastecimento, operagdes de armazenagem,

merchandising, producédo e venda, elaboracdo do mix de produtos por perfil da regidao e
politica de administragao inteligente de pregos.

Formacao Académica

UNIT- Centro Universitario do Tridngulo — Uberlandia -MG
Periodo: 1994 a 1998.

Disciplina: Administracdo de Empresa

FIA/USP-SP

Periodo: Fev/02 a Mar/03

Disciplina: MBA - Formagao Geral e Desenvolvimento de Executivos em Administracéo - Pds
-Graduacéo Lato Sensu

FGV/ABRAS-SP

Periodo: Mai/2011 a Dez/2012

Cursos de P6s — Graduagéo do FGV In Company

MBA- Abras ( Gestao e Estratégia em Supermercados)

Capacitacoes complementares

Curso de Avaliagdes e Pericias Mercadoldgicas para Corretores de Imoveis
Curso de Perito Judicial para Corretores de Iméveis

Curso de Gestao Imobiliaria

Curso Administragao e Locacao de Imoéveis ( abri/2018)

Expo - Management World — O Mundo da Gestédo (Sdo Paulo - Nov/2004)
Parente & Quality - Curso Category Management

Goiania, dez/2025

Fausto Jose Gomes
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12- RESSALVAS E PRINCIPIOS.

A presente avaliagdo obedeceu aos seguintes principios:

1 — Estéo expressas as limitagbes impostas pelo método aplicado,

2 — Utilizacdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeigbes, pesquisa de mercado
e a homogeneizacdo adequada;

3 — O universo de pesquisa , o imével avaliado , foi inspecionado pessoalmente pelos signatarios;

4 — Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, é de responsabilidade
do profissional que subscreve o presente;

5 — Os honorarios do avaliador ndo estao relacionados, de qualquer forma, as conclusées da
presente avaliacdo;

6 — O avaliador ndo tem qualquer inclinagdo pessoal em relacao a matéria;

7 — Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da
avaliagdo;

8 — As restrigbes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais exceg¢oes previstas
pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda plantas de mudanca da destinagcdo da area, nao foram
consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

9 — Por oportuno, esclarecemos ainda que ambas as legislagées tanto, no ambito estadual quanto

no Federal, ndo foram estabelecidas com base em estudo realizado pelo profissional que assina o

presente trabalho
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