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Poder Judiciario
4* UPJ - Unidade de Processamento Judicial Civel e Ambiental de Goiania-GO
Av. Olinda, Esq. com Av. PL 3, Qd. G, Lt. 04, 8° andar, sala 823, Pq. Lozandes, Goiadnia GO, CEP: 74.884-120
Telefone: (62) 3018-6807, E-mail: 4upj.civelgyn@tjgo.jus.br

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL E INTIMACAO
Eletronico

Processo: 0178549-91.2016.8.09.0051

Natureza: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Execugiio -> Execugiio de Titulo Extrajudicial > Execugdo de Titulo Extrajudicial
Valor: RS 22.165,27

Juiz: Otacilio de Mesquita Zago

Requerente: CREDISA FOMENTO MERCANTIL LTDA

Requerido: MAGNO DE SOUZA

O Doutor OTACILIO DE MESQUITA ZAGO, Juiz de Direito da 13* Vara Civel da Comarca de Goiénia, Estado de Goiés, nomeando o Leiloeiro Oficial Leonardo Coelho Avelar,
faz saber a todos quanto possam interessar que, nos termos estabelecidos neste edital, sera realizado leildo publico.

I) 1°LEILAO: Dia 07/10/2026, com encerramento as 14h00min.
2°LEILAO: Dia 14/10/2026, com encerramento as 15h00min.
II) BEM:

DESCRICAO CONFORME A MATRICULA (matricula n® 66.552 do Registro de Imoveis da 1* Circunscri¢io da Comarca de Goiania/GO): IMOVEL: Um lote de terras
para construgdo urbana de n° 01, da quadra 65, sito a Rua Vesuvio, no Jardim Petropolis, nesta Capital, com area de 1.030,00 m?, sendo: 20,600 m de frente; 20,600 m de fundo com
a Rua Imalaia; 50,00 m a direita com o lote 02; ¢ 50,00 m a esquerda com a quadra “K”.

DESCRICAO CONFORME A AVALIACAO (Evento 284): IMOVEL consistente em 01 (um) lote de terras para construgio urbana, situado a **Rua/Avenida Vestvio, Quadra
65, Lote 01, Jardim Petropolis, Goiania/GO, contendo area de 1.030,00 m?, sendo 20,60 m de frente; 20,60 m de fundos; 50,00 m pelo lado direito e 50,00 m pelo lado esquerdo,
devidamente registrado sob a matricula n° 66.552 do Registro de Imoveis da 1* Circunscrigdo da Comarca de Goiania/GO, avaliado, pelo método comparativo direto de dados de
mercado de imdveis praticados na regido, em R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

AVALIACAO: R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais).

LANCE MINIMO: R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), correspondente a 60% do valor da avaliagao.
LOCALIZACAO: Rua/Avenida Vestvio, Quadra 65, Lote 01, Jardim Petropolis, Goiania/GO.

FIEL DEPOSITARIO: Nio informado.

ONUS:

R-10-66.552 - Protocolo n. 1.020.938, de 06/04/2026. PENHORA. Por Termo de Penhora expedido em 19/02/2026, pelo Juizo de Direito da 4* Unidade de Processamento Judicial
Civel e Ambiental de Goiénia-GO, extraido do Processo n. 0178549-91.2016.8.09.0051, requerido por CREDISA FOMENTO MERCANTIL LTDA contra MAGNO DE SOUZA,
ja qualificado, o imovel desta matricula foi penhorado, para garantia do débito de R$ 50.759,61 (cinquenta mil setecentos e cinquenta e nove reais e sessenta ¢ um centavos),
calculado em 15/12/2025, tendo como fiel depositario MAGNO DE SOUZA. Prenotagdo: Emolumentos: R$ 11,14. Taxa Judiciaria: R$ 20,62. FUNDESP: R$ 1,11. FUNEMP: R$
0,33. FUNCOMP: R$ 0,67. FEPADSAJ: R$ 0,22. FUNPROGE: R$ 0,22. FUNDEPEG: R$ 0,14. ISS: R$ 0,56. Total: R$ 35,01. Buscas: Emolumentos: R$ 18,56. FUNDESP: R$
1,86. FUNEMP: R$ 0,56. FUNCOMP: R$ 1,11. FEPADSAJ: R$ 0,37. FUNPROGE: R$ 0,37. FUNDEPEG: RS 0,23. ISS: R$ 0,93. Total: RS 23,99. Ato: Emolumentos: R$ 776,37.
FUNDESP: R$ 77,64. FUNEMP: RS 23,29. FUNCOMP: R$ 46,58. FEPADSALJ: RS 15,53. FUNPROGE: R$ 15,53. FUNDEPEG: R$ 9,70. ISS: RS 38,82. Total: R$ 1.003,46. Total
Geral: RS 1.062,46. Selo Digital n. 00122604013016625430376. Goiania, 13 de abril de 2026. Dou fé. Assinado digitalmente por Rodrigo Tcharley Lemes (CPF n. 729.889.081-68
- Escrevente Autorizado).

PROCESSOS E RECURSOS VINCULADOS: 5149165-80.2025.8.09.0051

IIT) CONDICOES GERALIS: O leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial, LEONARDO COELHO AVELAR, inscrito na JUCEG sob o n° 067, JUCETINS n° 033 ¢ JUCIS/DF
n° 155, com enderego comercial a Avenida 136, 761, Nasa Business Center, Setor Sul, Goiania, Goias, CEP: 74.093-250, telefone: (62) 3100-9531, realizado de forma
EXCLUSIVAMENTE ELETRONICA por meio da plataforma ARREMATA BEM LEILOES, website www.arrematabem.com.br, que apds a publicagio do referido Edital de
Leilao na plataforma do leiloeiro, o mesmo ficara aberto para lances.

Caso negativo o 1° Leildo, fica desde ja designado o 2° Leildo, para as datas designadas acima, independentemente de nova publicagao.

Podendo ser arrematado os bens em questio, no 1° Leildo por valor igual ou superior ao valor de avaliagio, e no 2° Leildo, a quem ofertar maior lance, desde que igual ou
superior a 60% sobre o valor da avaliagiio, nos termos do artigo 891 CPC.

Compete aos interessados em participar do leildao: a) cadastrar previamente no site; b) solicitar habilitagdo com antecedéncia de 24h da data prevista para o encerramento do leildo;
¢) ler atentamente o edital de leildao e documentos disponibilizados no site; d) ao arrematante, enviar o comprovante de pagamento ao leiloeiro no prazo improrrogavel de um dia util
ao e-mail pagamento@arrematabem.com.br ou outro indicado pelo leiloeiro; e) assegurar que possui os requisitos de estrutura para participar do leildo via internet (conexdo,
equipamento, etc); f) analisar detalhadamente os lotes, documentos e informagdes do leildo, inclusive visitando o(s) bem(ns), quando possivel, mediante prévio agendamento; g) Os
bens serdo comercializados em carater ad corpus, ou seja, no estado de conservagdo que se encontram, constituindo dnus do interessado verificar condigdes de uso, conservagao e
documentag@o, antes das datas designadas para alienagdo judicial (Artigo 18 resolugéo 236 CNJ).

Ficam autorizados os funciondrios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet, dos interessados em vistoriar o bem
penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos interessados, designando-se datas para as visitas.

Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Gestor, a fim
de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem.

IV) DA PREFERENCIA: E Reservado ao coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagio do bem em igualdade de condigdes (art. 843, § 1°, do CPC).

V) DEBITOS: O arrematante arcard com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo
anico, do Codigo Tributario Nacional. Todas as taxas condominiais vencidas e vincendas, ainda que anteriores a arrematagdo, por sua natureza de obrigagdo propter rem, serdo de
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responsabilidade do arrematante, salvo aquelas que forem abatidas pelo produto da arrematagéo.

VI) PAGAMENTO: O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do bem arrematado, no prazo de até 24h apos o encerramento do leildo através de guia de depdsito judicial
em favor do Juizo responsavel, bem como a comissio do leiloeiro, no importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo somente a vista através de deposito bancario. Os
comprovantes de pagamento deveram ser encaminhados no e-mail: pagamento@arrematabem.com.br. As condigdes de pagamento deverdo observar o disposto no Art. 895 CPC/15;
dessa forma sera admitida proposta de aquisi¢do em prestagdes, observando o seguinte: até o inicio do primeiro leilao, proposta por valor ndo inferior ao da avaliagdo, até o inicio do
segundo leildo, proposta por valor ndo inferior a 60% da avaliagdo, entrada de 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caugéo
idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis, corrigidos pela IPCA-E, mediante depositos judiciais. No caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa de dez por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

Os leildes somente serdo suspensos em casos de pagamento do débito, formalizagao de acordo ou remigdo, mediante comprovagdo de pagamento de todas as despesas processuais
pendentes, inclusive de contribui¢des previdenciarias.

VII) COMISSAO: a remuneragio do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) do valor da arrematagio, a cargo do arrematante, nio est4 incluida no valor do lance. O pagamento sera
a vista, através de deposito bancério. Em caso de adjudicagdo, comissdo de 2% (dois por cento) sobre a avaliagdo, pelo exequente, remissdo ou transagdo, comissao de 2% (dois por
cento) sobre a avaliagdo, pelo executado. O comprovante devera ser imediatamente encaminhado pelo e-mail: pagamento@arrematabem.com.br.

Suspensa ou interrompida a hasta publica, a partir dos dez dias que anteceder sua realizagdo, a comissao sera de 2% sobre o valor da avaliagdo do bem, suportada: 1) pelo executado
ou remitente, nas hipdteses de pagamento da execugdo, formalizagdo de acordo ou remigdo; e 2) pelo exequente nas hipoteses de adjudicagdo, rentincia, remissiao ou desisténcia da
execucao.

VIII) ADVERTENCIA: Considera-se ato atentatorio a dignidade da justiga a suscitagio infundada de vicio com o objetivo de ensejar a desisténcia do arrematante, devendo o
suscitante ser condenado, sem prejuizo da responsabilidade por perdas e danos, ao pagamento de multa, a ser fixada pelo juiz e devida ao exequente, em montante ndo superiora
vinte por cento do valor atualizado do bem, nos termos do art. 903, § 6°, do Codigo de Processo Civil.

IX) ARREMATACAO PELO CREDOR: Na hipétese de arrematagio pelo exequente, sendo ele o tinico credor habilitado, fica dispensado do pagamento imediato do preco, desde
que o valor do bem ndo ultrapasse o montante do crédito. Caso o valor da arrematagdo exceda o crédito, o exequente devera depositar a diferenca no prazo de 3 (trés) dias, sob pena
de ineficacia da arrematagdo e realizagdo de novo leildo as suas expensas, nos termos do art. 892, §1°, do CPC/2015. Ressalta-se que, em qualquer hipdtese de arrematagdo com
utilizagdo do crédito, o exequente sera responsavel pelo pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro Oficial.

X) VENDA DIRETA: Restando frustrado o leildo, fica o leiloeiro autorizado, com amparo no art. 880 do CPC, e, em prol da celeridade e eficacia processuais, a realizar a venda
direta do bem penhorado, no prazo de 60 (sessenta dias) apos a segunda hasta piblica; A venda direta sera fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo
sera reaberto, até o prazo final; as propostas deverdo ser apresentadas somente no sitio eletronico dos leiloeiros, que fardo constar essa possibilidade de expropriagdo no edital do
leilao. Se ndo houver expediente forense nas datas designadas, o ciclo da venda direta realizar-se-a no primeiro dia util subsequente.

XI) A arrematagdo sera considerada perfeita, acabada e irretratavel tdo logo assinado o auto de arrematagdo pelo Juiz ou por despacho homologatério da arrematag@o nos autos,
observadas as disposi¢des do artigo 903 do Cddigo de Processo Civil e as determinagdes do juizo.

XII) CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DO EDITAL: para fins do que disposto no art. 889, incisos I a VIII e paragrafo tinico, do CPC, ficam cientes da alienacio as partes,
seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou ndo, ndo podendo alegar desconhecimento diante da publicidade em rede mundial de computadores. Este edital sera

publicado no sitio eletronico www.arrematabem.com.br conforme previsto no art. 887, §2°, do Codigo de Processo Civil - CPC.

XIII) E para que no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente, que sera publicado. Caso ndo sejam encontradas para intimagao, ficam desde ja intimadas
através do presente Edital, para os fins de direito.

Sera o presente Edital publicado no site do leiloeiro www.arrematabem.com.br na forma do artigo 887 §2° do CPC.

Goiania, datado e assinado digitalmente.

Otacilio de Mesquita Zago
Juiz(a) de Direito
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