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AUTO DE AVALIAÇÃO 

Aos 02/10/2023, período vespertino, compareci ao imóvel rural discriminado no 

mandado e vistoriei-o, com o objetivo de conhecer o contexto imobiliário a que pertence 

e estipular o valor de mercado, para fins de avaliação. 

Bem avaliado: 

Gleba de terras, situada na zona rural do Município de Araguainha/MT, com área total 

de 1.946 hectares, objeto da Matrícula n. 58 do Cartório de Registro de Imóveis de Alto 

Araguaia/MT. 
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Localização do imóvel rural, conforme Google Maps: 
 

 

 Link: 

https://maps.app.goo.gl/ybdzBaBcxwZEMZFu8 

 

 Coordenadas: 

16°49'04.4"S 53°08'15.9"W 
Araguainha - MT, 78615-000 

 

 Plus Code: 

5VJ6+RWR Araguainha, Mato Grosso 
 
 

Fonte: Google Maps. Acessado em 03/10/2023. 

 
 

Benfeitorias: 

Imóvel delimitado por cercas, com sede própria e curral completo para manejo de 

gado. Dispõe de energia elétrica, água encanada e sinal de internet. Cultivo de pastagem. 

Caracterização da região: 

Boa localização. 

Estradas boas para escoamento da produção, próximo aos centros urbanos de 

Araguainha e Alto Araguaia, sendo que grande parte do trajeto é pavimentado. Atendida 

pelo transporte escolar. 

Identificação do valor de mercado: 

Com base no que foi apurado na vistoria, foram feitas pesquisas na internet, em sites 

especializados em compra e vendas de imóveis, e também consultamos corretores e 

proprietários de imóveis na região, assim como órgãos públicos (ex.: prefeitura 
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municipal), resultando na média de preço de R$14.000,00/ha (catorze mil reais por 

hectare). 

Avaliação: 

Ressalvados os critérios técnicos, avalio: 

 Bem imóvel objeto da Matrícula n. 58 do Cartório de Registro de Imóveis de Alto 

Araguaia/MT, R$27.244.000,00 (vinte e sete milhões e duzentos e quarenta e 

quatro mil). 

 Por fim, a parte que pertence ao executado: Luziano Alves Teixeira, com 

inicio apartir da sede onde reside, conforme fotos anexas, que engloba as 

benfeitorias e atualmente, alcança um valor de (nove milhões e oitenta e um mil 

trezentos e trinta e três reais). 

Alto Araguaia/MT, 05/10/2023. 

 

 
João Batista de Morais 

Oficial de Justiça e Avaliador 

Processo: 0017568-89.1996.8.09.0051
Movimentacao 266 : Juntada de Documento
Arquivo 1 : 100148305.2023.8.11.00201716327670211377270processo.pdf U

su
ário

: R
o

d
rig

o
 P

aes C
am

ap
u

m
 B

rin
g

el - D
ata: 02/12/2025 23:45:32

G
O

IÂ
N

IA
 - 1ª U

P
J V

A
R

A
S

 C
ÍV

E
IS

: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª E
 32ª

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e E

xecu
ção

 -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial
V

alo
r: R

$ 613.576,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 22/05/2024 15:41:24
Assinado por FREDERICK DOUGLAS RODRIGUES COSTA
Localizar pelo código: 109187685432563873886130621, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Num. 132549289 - Pág. 4Assinado eletronicamente por: JOAO BATISTA DE MORAIS - 23/10/2023 17:11:30
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23102317112943200000128306625
Número do documento: 23102317112943200000128306625
Este documento foi gerado pelo usuário 049.***.***-70 em 21/05/2024 17:41:09

Processo n. 1001483-05.2023.8.11.0020 

2ª VARA DE ALTO ARAGUAIA 

4 

 

 

 
 

 
 

Processo: 0017568-89.1996.8.09.0051
Movimentacao 266 : Juntada de Documento
Arquivo 1 : 100148305.2023.8.11.00201716327670211377270processo.pdf U

su
ário

: R
o

d
rig

o
 P

aes C
am

ap
u

m
 B

rin
g

el - D
ata: 02/12/2025 23:45:32

G
O

IÂ
N

IA
 - 1ª U

P
J V

A
R

A
S

 C
ÍV

E
IS

: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª E
 32ª

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e E

xecu
ção

 -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial
V

alo
r: R

$ 613.576,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 22/05/2024 15:41:24
Assinado por FREDERICK DOUGLAS RODRIGUES COSTA
Localizar pelo código: 109187685432563873886130621, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Num. 132549289 - Pág. 5Assinado eletronicamente por: JOAO BATISTA DE MORAIS - 23/10/2023 17:11:30
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23102317112943200000128306625
Número do documento: 23102317112943200000128306625
Este documento foi gerado pelo usuário 049.***.***-70 em 21/05/2024 17:41:09

Processo n. 1001483-05.2023.8.11.0020 

2ª VARA DE ALTO ARAGUAIA 

5 

 

 

 

 
 

Processo: 0017568-89.1996.8.09.0051
Movimentacao 266 : Juntada de Documento
Arquivo 1 : 100148305.2023.8.11.00201716327670211377270processo.pdf U

su
ário

: R
o

d
rig

o
 P

aes C
am

ap
u

m
 B

rin
g

el - D
ata: 02/12/2025 23:45:32

G
O

IÂ
N

IA
 - 1ª U

P
J V

A
R

A
S

 C
ÍV

E
IS

: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª E
 32ª

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e E

xecu
ção

 -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial
V

alo
r: R

$ 613.576,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 22/05/2024 15:41:24
Assinado por FREDERICK DOUGLAS RODRIGUES COSTA
Localizar pelo código: 109187685432563873886130621, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Num. 132549289 - Pág. 6Assinado eletronicamente por: JOAO BATISTA DE MORAIS - 23/10/2023 17:11:30
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23102317112943200000128306625
Número do documento: 23102317112943200000128306625
Este documento foi gerado pelo usuário 049.***.***-70 em 21/05/2024 17:41:09

Processo n. 1001483-05.2023.8.11.0020 

2ª VARA DE ALTO ARAGUAIA 

6 

 

 

 

 
 

Processo: 0017568-89.1996.8.09.0051
Movimentacao 266 : Juntada de Documento
Arquivo 1 : 100148305.2023.8.11.00201716327670211377270processo.pdf U

su
ário

: R
o

d
rig

o
 P

aes C
am

ap
u

m
 B

rin
g

el - D
ata: 02/12/2025 23:45:32

G
O

IÂ
N

IA
 - 1ª U

P
J V

A
R

A
S

 C
ÍV

E
IS

: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª E
 32ª

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e E

xecu
ção

 -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial
V

alo
r: R

$ 613.576,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 22/05/2024 15:41:24
Assinado por FREDERICK DOUGLAS RODRIGUES COSTA
Localizar pelo código: 109187685432563873886130621, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Num. 132549289 - Pág. 7Assinado eletronicamente por: JOAO BATISTA DE MORAIS - 23/10/2023 17:11:30
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23102317112943200000128306625
Número do documento: 23102317112943200000128306625
Este documento foi gerado pelo usuário 049.***.***-70 em 21/05/2024 17:41:09

Processo n. 1001483-05.2023.8.11.0020 

2ª VARA DE ALTO ARAGUAIA 

7 

 

 

 

 
 

Processo: 0017568-89.1996.8.09.0051
Movimentacao 266 : Juntada de Documento
Arquivo 1 : 100148305.2023.8.11.00201716327670211377270processo.pdf U

su
ário

: R
o

d
rig

o
 P

aes C
am

ap
u

m
 B

rin
g

el - D
ata: 02/12/2025 23:45:32

G
O

IÂ
N

IA
 - 1ª U

P
J V

A
R

A
S

 C
ÍV

E
IS

: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª E
 32ª

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e E

xecu
ção

 -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial
V

alo
r: R

$ 613.576,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 22/05/2024 15:41:24
Assinado por FREDERICK DOUGLAS RODRIGUES COSTA
Localizar pelo código: 109187685432563873886130621, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Num. 132549289 - Pág. 8Assinado eletronicamente por: JOAO BATISTA DE MORAIS - 23/10/2023 17:11:30
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23102317112943200000128306625
Número do documento: 23102317112943200000128306625
Este documento foi gerado pelo usuário 049.***.***-70 em 21/05/2024 17:41:09

Processo n. 1001483-05.2023.8.11.0020 

2ª VARA DE ALTO ARAGUAIA 

8 

 

 

 

 
 

Processo: 0017568-89.1996.8.09.0051
Movimentacao 266 : Juntada de Documento
Arquivo 1 : 100148305.2023.8.11.00201716327670211377270processo.pdf U

su
ário

: R
o

d
rig

o
 P

aes C
am

ap
u

m
 B

rin
g

el - D
ata: 02/12/2025 23:45:32

G
O

IÂ
N

IA
 - 1ª U

P
J V

A
R

A
S

 C
ÍV

E
IS

: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª E
 32ª

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e E

xecu
ção

 -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial
V

alo
r: R

$ 613.576,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 22/05/2024 15:41:24
Assinado por FREDERICK DOUGLAS RODRIGUES COSTA
Localizar pelo código: 109187685432563873886130621, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Num. 132549289 - Pág. 9Assinado eletronicamente por: JOAO BATISTA DE MORAIS - 23/10/2023 17:11:30
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23102317112943200000128306625
Número do documento: 23102317112943200000128306625
Este documento foi gerado pelo usuário 049.***.***-70 em 21/05/2024 17:41:09

Processo n. 1001483-05.2023.8.11.0020 

2ª VARA DE ALTO ARAGUAIA 

9 

 

 

 

 
 

Processo: 0017568-89.1996.8.09.0051
Movimentacao 266 : Juntada de Documento
Arquivo 1 : 100148305.2023.8.11.00201716327670211377270processo.pdf U

su
ário

: R
o

d
rig

o
 P

aes C
am

ap
u

m
 B

rin
g

el - D
ata: 02/12/2025 23:45:32

G
O

IÂ
N

IA
 - 1ª U

P
J V

A
R

A
S

 C
ÍV

E
IS

: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª E
 32ª

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e E

xecu
ção

 -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial
V

alo
r: R

$ 613.576,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 22/05/2024 15:41:24
Assinado por FREDERICK DOUGLAS RODRIGUES COSTA
Localizar pelo código: 109187685432563873886130621, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Num. 132549289 - Pág. 10Assinado eletronicamente por: JOAO BATISTA DE MORAIS - 23/10/2023 17:11:30
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23102317112943200000128306625
Número do documento: 23102317112943200000128306625
Este documento foi gerado pelo usuário 049.***.***-70 em 21/05/2024 17:41:09

Processo n. 1001483-05.2023.8.11.0020 

2ª VARA DE ALTO ARAGUAIA 

10 

 

 

 

 

 

Processo: 0017568-89.1996.8.09.0051
Movimentacao 266 : Juntada de Documento
Arquivo 1 : 100148305.2023.8.11.00201716327670211377270processo.pdf U

su
ário

: R
o

d
rig

o
 P

aes C
am

ap
u

m
 B

rin
g

el - D
ata: 02/12/2025 23:45:32

G
O

IÂ
N

IA
 - 1ª U

P
J V

A
R

A
S

 C
ÍV

E
IS

: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª E
 32ª

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e E

xecu
ção

 -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial
V

alo
r: R

$ 613.576,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 22/05/2024 15:41:24
Assinado por FREDERICK DOUGLAS RODRIGUES COSTA
Localizar pelo código: 109187685432563873886130621, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Num. 132549289 - Pág. 11Assinado eletronicamente por: JOAO BATISTA DE MORAIS - 23/10/2023 17:11:30
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23102317112943200000128306625
Número do documento: 23102317112943200000128306625
Este documento foi gerado pelo usuário 049.***.***-70 em 21/05/2024 17:41:09

Processo n. 1001483-05.2023.8.11.0020 

2ª VARA DE ALTO ARAGUAIA 

11 

 

 

 

 
 

Processo: 0017568-89.1996.8.09.0051
Movimentacao 266 : Juntada de Documento
Arquivo 1 : 100148305.2023.8.11.00201716327670211377270processo.pdf U

su
ário

: R
o

d
rig

o
 P

aes C
am

ap
u

m
 B

rin
g

el - D
ata: 02/12/2025 23:45:32

G
O

IÂ
N

IA
 - 1ª U

P
J V

A
R

A
S

 C
ÍV

E
IS

: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª E
 32ª

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e E

xecu
ção

 -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial
V

alo
r: R

$ 613.576,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 22/05/2024 15:41:24
Assinado por FREDERICK DOUGLAS RODRIGUES COSTA
Localizar pelo código: 109187685432563873886130621, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Num. 132549289 - Pág. 12Assinado eletronicamente por: JOAO BATISTA DE MORAIS - 23/10/2023 17:11:30
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23102317112943200000128306625
Número do documento: 23102317112943200000128306625
Este documento foi gerado pelo usuário 049.***.***-70 em 21/05/2024 17:41:09

Processo n. 1001483-05.2023.8.11.0020 

2ª VARA DE ALTO ARAGUAIA 

12 

 

 

 

 
 

Processo: 0017568-89.1996.8.09.0051
Movimentacao 266 : Juntada de Documento
Arquivo 1 : 100148305.2023.8.11.00201716327670211377270processo.pdf U

su
ário

: R
o

d
rig

o
 P

aes C
am

ap
u

m
 B

rin
g

el - D
ata: 02/12/2025 23:45:32

G
O

IÂ
N

IA
 - 1ª U

P
J V

A
R

A
S

 C
ÍV

E
IS

: 1ª, 2ª, 3ª, 4ª E
 32ª

P
R

O
C

E
S

S
O

 C
ÍV

E
L

 E
 D

O
 T

R
A

B
A

L
H

O
 -> P

ro
cesso

 d
e E

xecu
ção

 -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial -> E
xecu

ção
 d

e T
ítu

lo
 E

xtraju
d

icial
V

alo
r: R

$ 613.576,49

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 22/05/2024 15:41:24
Assinado por FREDERICK DOUGLAS RODRIGUES COSTA
Localizar pelo código: 109187685432563873886130621, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Num. 132549289 - Pág. 13Assinado eletronicamente por: JOAO BATISTA DE MORAIS - 23/10/2023 17:11:30
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=23102317112943200000128306625
Número do documento: 23102317112943200000128306625
Este documento foi gerado pelo usuário 049.***.***-70 em 21/05/2024 17:41:09

Processo n. 1001483-05.2023.8.11.0020 

2ª VARA DE ALTO ARAGUAIA 

13 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

João Batista de Morais 

Oficial de Justiça e Avaliador 
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