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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: ZILDENE TOMAS LOPES VELOSO E WILTON JOSE
VELASCO - RECLAMACAO N°: 5445072.79.2017.8.09.0051

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 09 de fevereiro de 2025

1.3 - Data da vistoria: 21 de junho de 2024

1.4 - Finalidade: Agdo Judicial P/ Alienagdo do Bem Imével Penhorado
1.5 - Objetivo: Determinar o valor mercadolégico do IA

1.6 - Categoria do IA: Imével residencial

1.7 - Estado de Conservacao do IA:

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI — Conselho Regional de Corretores
de Imoveis 52 Regido sob nimeros 35.776 e no Cadastro Nacional de Ava-
liadores de Imoveis do COFECI sob o nimero 42218 possuidor de Certifi-
cado do Curso de Avaliagdes Imobilidrias, o que Ihe confere comprovada
especializacdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidado pela deciséo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acorddo n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagéo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liacdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imdveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Iméveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializacao.
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2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esté positivada na Resolugdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificacdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.
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3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscritos no CRECI-GO, sob n°
35.776, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°
81.871/78.

3.2 - Oimovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mer-
cadolégica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 22.546 junto
ao Oficial de Registro de Imdveis da Capital do Cartério de Registro de
Iméveis da 4 Zona.

S¥ 60 ‘€¢ G¢0C/TT /Y0 ‘eiledg -

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - O imovel foi vistoriado “In Loco” pelo avaliador/comisséo avaliadora,
deparando-se no local conforme segue:

4.2 - IMOVEL CONTENDO NO TERREO: uma casa com 3 quartos,
sendo 1 suite, banheiro, sala, cozinha, garagem e area de servico.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR- 3
CUNVIZINHAS 3
5.1- A BR 153 sentido R. Tibério, entre na R. Fabiola, apos entre na R. ®
Pompéia, estara na rua. A dita rua tem pavimentacdo asfaltica, dotada de §
calcadas lateral, guias, sarjetas, iluminacao publica, arborizagéo, telefonia §
a Cabo, INTERNET Banda Larga. S
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5.2 - A dita rua tem pista simples de transito, ndo tendo impedimentos.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Regido urbanizada dotada de imdveis residenciais e comerciais.
Tais como: supermercado, farmacias, Bancos, bar, panificadores, restau-
rantes, café, lojas de produtos e prestacdes de servicos em geral.

6.2 - Zoneamento
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7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA
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8. FINALIDADE - IA

8.1 - A finalidade do presente laudo € a determinacdo do valor de mer-
cado do imoével avaliando para os devidos fins judiciais.
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Vista externa
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Foto 03 - Vista interna
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Foto 04 - Vista toalhete
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Foto 05 - Vista cozinha
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Casa no Jardim Novo Mundo - Goiania - GO

{https://qo.olx.com.br/qrande—qoiania—e—anapolis/imoveis/casa—a—venda—

oportunidade-1374311592?lis=listing 1001

R1 — Valor R$ 500.000,00 — Casa 3 quartos, 4 banheiros, 2 garagens com
390m2 de area total e 325m2 de area construida.

JARDIM NOVO
MUNDO

<,

25 R
N 3
"o e
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FONTE DE PESQUISA: Casa de 2 Quartos com Suites Setor Jardim Novo

Mundo [https://qo.olx.com.br/qrande-qoiania—e-anapolis/imoveis/casa-de-

2-quartos-com-suites-setor-jardim-novo-mundo-13752429697?lis=lis-

ting 1001

Rz —Valor R$ 350.000,00 — Casa de 2 quartos, sendo 1 suite, sala de estar
e jantar, cozinha, area de servico e vaga de garagem coberta. Area cons-
truida de 97m?2 e terreno de 160m?

JARDIM NOVO
MUNDO

-
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FONTE DE PESQUISA: Casa térrea a venda com 3 quartos 225 m2de area

construida no Jardim Novo Mundo - Goiania {https://qo.olx.com.br/qrande-

goiania-e-anapolis/imoveis/casa-terrea-a-venda-com-3-quartos-225-m-de-

area-construida-no-jardim-novo-mundo-goiania-13745619757?lis=lis-

ting 1001

Rs — Valor R$ 495.000,00 — Casa com 3quartos, 1 banheiro social,
225,75m2 de area construida, terreno 360mz?, sala, cozinha, garagem para
2 carros, area de servigo.

JARDIM NOVO
MUNDO

\ti \\1_0
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11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
Ihantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecon6-
mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetéria do bem na data de refe-
réncia da avaliacao, que é representado pela livre negociacao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tacdes, bem como das condicbes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacéo
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliacao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacdo de imovel reflete uma convicgéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, 0s proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, € de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imoveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naguele momento, para
concluir a negociacéo, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugado COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacdes.
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13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m2
1 R$ 500.000,00 325,00
2 R$ 350.000,00 160,00
3 R$ 495.000,00 360,00
MEDIA R$ 448.333,33 281,66

VM = R$ 1.591,75
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14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m2 + namero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imdveis referenciais multipli-
cado pela éarea do IA = Conclusédo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadoldgica.

IA VALOR MEDIO AREA DO IA | AVALIACAO IA

R$ 1.591,75 340,70 m? R$ 542.309,22

14.3 - De acordo com o entendimento do avaliador e dentro de padrdes de
avaliacao pelo método comparativo direto, considerando a localizagéo,
0 entorno ou circunvizinhancga, condic¢des fisicas do imével, do logradouro
e comparando-o as ofertas das referéncias, o perito avaliador pode acres-
cer ou decrescer o valor de venda/locacao do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldégica — PTAM, localizado na Rua Pompéia,
Qd. 113 Lt. 11 Vila Romana — Goiania — Goias CEP: 74.713-110.
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 1.591,75 340,70 m? R$ 542.309,22

15.1 - GRAFICO COMPARATIVO

R% 600.000,00

R% 520.000.00

R% 500.000,00 R$ 486.885,25
R% 450.000,00

R% 400.000,00

R$% 350.000.00

R% 300.000,00

R$ 200.000,00

R% 100.000,00

R3 1A

— Média das referéncias R$ 440.000,00
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16. ASSINATURA/QRCODE CERTIFICADOR

Goiania, 09 de fevereiro de 2025.

5-”-"‘} [i‘ﬂtﬂw-—“-" Ll m"‘ b;tf\ﬁ' SN

Avaliador: lury Ariquenes Feitosa Damasceno
CRECI n°® 35.776

CNAI n® 42218
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17. ABREVIATURAS «35;:
) A SR8
AU — Area util @ o -
43
CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional 53 23 %
58"
Cm2 - Custo por metro quadrado o (53 v
~.0
SQg=
CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios ® E,”) §
LA
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis 9 g Z
=55
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis Z of
2<3
CRI — Cartorio de Registro de Iméveis B : %
IA — imovel em avaliando § E’
&3
3
5

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica

R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imdvel paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagéo

VM — Valor da médiaV.V.L — Valor de venda/Locacao
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18. CURRICULO

IURY ARIQUENES FEITOSA DAMASCENO
CRECI-GO: 35776 CNAI: 42218

Dados Pessoais

CPF: 736.767.561-34

Cidade: Goiania Estado: GO

Telefone (62) 98558-8312 / 99200-6013

E-mail: iurydiario@gmail.com

Formacéao

TTI- Técnico em transacdes imobiliarias (EDUQ)
CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios (COFECI)
Pericia Judicial (BETA)

Experiéncia

Perito Judicial — Comarca de Jussara — Goias

Perito Judicial — Comarca de Goiania — Goias

Perito Judicial — Comarca de Acreuna — Goias

Perito Judicial — Comarca de Rio Verde — Goias
Assistente Técnico — Cidade de Cristianopolis — Goias

Assistente Técnico — Cidade de Barro Alto — Goias.
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19. ANEXOS
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADU DE GOIAS ° W% COMARCA DE GOIANIA
REGISTRO DE IMOVEIS DA 4 CIRCUNSCRICAO 5
Rea 72 esquing com 2 s 14 Qd Caib, e |25, p'ds. 4* anlar

Ed. 08 Toower Office. Jandim Gods, CEF: T45800-1 50 Gothasy €00
Tebefarn (167) 705 0444 Emuil sesdmeninmdmagiern com br

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTADO DE GOIAS @ CONARCA DE GOIANIA

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 4 ZONA

— LIVRO 2 -REGISTRO GERAL - FOLHAS N.* an
Zaxtt Guttn,_24 40 sotombro do 2982,

G¥ '60 ‘€¢ G¢0C/TT /Y0 ‘eled

arrianie

IDTRlote de torres e n¥ 11, da gusdm 113-L, tua Popeta, VDA KHATA,

Ia Capital, com  area de 340,70m2, senic 13,000 de frente pela mus Pompetas’
29,562 palo lato esquendo, dividindo om o lote 10) 26,5290 polo lalo dizei~
oy 13,06m do fandos, ocm o lote 20, PAPRIZTAZICS: ORANDO
| @7) 0034461428153 o 8/a JURBMA DS S0UZA MARJIEZ wwa,obr,-
af:08, meeidmntes o domitiliadcs nesta Ceplital, na Av, “olsd
1 Del~2,069 deote Cartérics o foe O OFici-

R1-22,546-Gotaning 24 48 Setendro de 1.982.Por Moritura Piblica de ofy do '
14409,82, 1avrsda =8 flo. 126 do livro n® 641 nas motas do 2¢ Tobalias dosta’
atdade, on preprietarios acina qual iffosdos wend o incval scima desorito
e cavactorizedo a0 wn MIIZ CARLLS, brasileiro, alor, @tnas, cwalo'
com JREBAR DIAS CARLCS, residente s deaicilisdoe s & rus Colentd
3¢ 102, 1ote 16, Jaxiis Hovo Handoy CLe 944ed50-

le valor do 0444.000,00, "o fe. O

R2.22.5460smnt s, 20 de deseatro de 1.585, Por Eecritara Ridlica de /v de
18.09.84, lovesds 8 fle. 37Y/375 & livre 675 nse notas 3o Z' Tabeli® d outa
Oidade, o8 proprietizios soina qualifiosios, ela & 1 ". P IR9 O25-33/"
venderan o imdvel scima desarite o caractgriszale ® Srog) '.-,,. DA
brasileire, mlteim™, wldador-necmice, reaid 75 domicyliato &
.

Colonis, Q4. 100, 1t. 12, J. ¥ow Munds, CP¥ 167.806.0)
@3 pelo valor ds Cr$=400.000,00. Dou Fa. 0 MubOfiai
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de ofv de 26.12.85, lavrada &s fls. 63/65 do livro 706, nas notas
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vendeu o imbvel acima descrito o caractorizedo a VALDELERA DINTZ
DA SIIVA, brasileirs, do 1r, portadara da CI.432.0BO-S&°7GQ 8"

30.11.73 ¢ inscrita no CPF/ 195,297.441-31,reallente e demicilia
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Continoghs Sa Mevisule » 22
caam&g oom JOSIAS DINT

r do CpS2.500,000,00.

B=4.22.546-Coiania, 16 deo ambro de 1.990.Por Zsciitura Pdbliom
de o/v de 22.08.86, lavrada as fla. £9/90v do livro n¢ 339 nas no-
tas do %% Tabelido desta cidade, os proprietarios retro qualifi
dog, eole mecmnico, CI. 270.113~0o, opf. 056.704.621-49, mdm
imovel retro deascrito e caracterisado &'

impubere, neste ato representado por sua 2me o ’ sr..
KARTA ABADIA FERNANDES, brasileira, vidva, do lar, residente e 4
niciliada m Av. Canaa, qda 99, lote S. Palmito, nesta Capit
CI. 605.226-Go o CPP. 123. 0001 pelo valor de ©z$13.000,
Dou fé. 0 sw~Oficial. ‘con

»-5-22,546-00ifnln, ds jan eiro 1.994.Por Zgorditure Publie
4 0 o/v de 08,12,93, lavrada dg fls. 068 do livro n¢ 849 nes no
do 2¢ Tabeli®o desta cidade, o proprietario acisa quglificado,

nuior por emmcipagso, feirmte, CIL. 3.332,632-8,611,203-Go e CP
123.952,001-82, por dependencis do sua =le, residente a Av. Cmn
qds 99, lote 07, Jardia Novo Mundo, vende o imdvel retro desorio
to e cmracterizado % JOAWTM LINO DE Qm. vrpsileiro, pedreiro,
'Ol 14268,884-Go © CPF, 269.650,20] &0 PER

RA IE JESUS, pelo Tegime aa commano
teés a rus Pompels, qdall3, lote 13,

de C&380,000,00. Dou £, O Oficiel gubst

Av-6-22546 om 31/10/2022. Protocolo =o' 293,773, em 26/10/2022.

INDISPONIBILIDADE, Em razio de determimagio emanada do r. Juizo da % Vara Clvel
da Comarca de Gounia-GO - Supenor Tribunal de Justica de Goids, processo n
44507279201 78059005 1, oficio da Central Nacional de Indisponibilidades de Bens - CNIB
0. 202210.2013.02411714-1A-650, registrada no Livro de Registro de Indispoaibilidades,
procede-so 4 averbagio da indispenibilidade sobre o undvel objto desta matricula
Executado: Joaquins Lino de Jepas, Oz cmolumestos ¢ taxa judicsana devidos pela presense
averbagio serio recolhides 30 final, quando do cascelamento da indisponibilidade, salvo s¢
& parte interessada for beuﬁntm da gmunhdc de justica, conforme art. 954 do Cadigo de
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CERTIDAO DE MATRICULA

CERTIFICA, quc a presente ¢ reproducdo auténtica da matricula n® 22.546, Livro 2 desta
serventu, nos termos do Art. 19, § 1° da Lei 6015 de 1973

ASSINADA DIGITALMENTE EM 18/04/2023 POR Simone Percira Soares -
030.559.361-75

Emolumentos: RS 8332
Taxa Judicliria: Rg 18,29
Fundos: RS 17,71
ISSON: RS 4,17
Total: RS 123,49
et ()
g.,;-.‘_ Selo eletronico:
,g\‘} 005323041 12960434420465
=] ?Ex'u Consulte em: hitps:/'see tjgo.jus. br/buscas
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§ 4" Cootite condicio necessiria pars oc ates de registre de Imdvels o demoestragio cu dedamgio ne astrsmomn péblico o
ser regrsndo do rocelbmente Intogral das parcelas previstas 20 § 17 desie anigo. com hase de chlewlo ma Tabela X & 1 ¢
80 14376, de 27 de derembre de 2002, do Fatudo do Gotie, imchisive na hipdoese de docursents lavrado ous sutrs unidade da
Federaglo.

§ 5" Pam o registro ma matricals de wsovel de ato reudtante & instruments pedico lavrade fors da comarca de s
wcalizacio, devera baver o prévie abase de sinal pdbdicn 0o saprateio &0 Insiremento por abelionalo de netas da comarca do
g, eleavado por reconhodimen te de firma.
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CARTAO ANUAL DE REGULARIDADE |
IDENTIDADE PROFISSIONAL

IURY ARIQUENES FEITOSA DAMASCENO
Corretor de Imoveis

CRECI-GO 35776
CNAI 42218
Validade:
by bl s 15/04/ 2025

APOS VENCIDO, VALIDO SO COMO IDENTIDADE CIVIL (LE! 6.208/75)

CPF:
36.767.561-34

Data de no CRECI:
30/08/2022

Formacgao Especifica:
Técnico em Transagdes Imol

Presidente do CREC!
IDENTIDADE CIVIL VALIDA EM TODO TERRITORIO NACIONAL (LE) §.206, 07/05/1975)
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