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Foto 01 - Vista externa 

ENDEREÇO 

Rua Pompéia, Qd. 113 Lt. 11 Vila Romana – Goiânia – 
Goiás CEP: 74.713-110 
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1. SOLICITAÇÃO 

1.1 - Solicitante: ZILDENE TOMAS LOPES VELOSO E WILTON JOSÉ 

VELASCO - RECLAMAÇÃO Nº: 5445072.79.2017.8.09.0051 

1.2 - Data da referência da pesquisa: 09 de fevereiro de 2025 

1.3 - Data da vistoria: 21 de junho de 2024 

1.4 - Finalidade: Ação Judicial P/ Alienação do Bem Imóvel Penhorado 

1.5 - Objetivo: Determinar o valor mercadológico do IA 

1.6 - Categoria do IA: Imóvel residencial 

1.7 - Estado de Conservação do IA:  

 

 

2. DA COMPETÊNCIA 

2.1 - O subscritor é inscrito no CRECI – Conselho Regional de Corretores 

de Imóveis 5ª Região sob números 35.776 e no Cadastro Nacional de Ava-

liadores de Imóveis do COFECI sob o número 42218 possuidor de Certifi-

cado do Curso de Avaliações Imobiliárias, o que lhe confere comprovada 

especialização na matéria. 

2.2 - A competência legal do Corretor de Imóveis em elaborar e assinar o 

PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo XX, consolidado pela decisão da 7ª 

Turma do Tribunal Regional Federal da 1ª Região – Distrito Federal 

(TRF/DF emitiu o acórdão nº 200734000105910 em 29 de junho de 2010, 

negando provimento ao recurso de Apelação Cível do CONFEA (Conselho 

Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-

liações e Perícias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal 

de Corretores de Imóveis), confirmando a competência legal do Corretor de 

Imóveis em avaliar imóveis. 

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imóveis está autorizado a elaborar Pare-

ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-

cialização. 
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2.4 - A competência infra legal do Corretor de Imóveis para elaborar o 

PTAM está positivada na Resolução COFECI nº 1.066/2007, sendo o refe-

rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI. 

Não menos importante, está disponível no website www.cofeci.gov.br, con-

sulta pública para identificação dos inscritos no CNAI – Cadastro Nacional 

de Avaliadores. 

 

3. CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – PTAM 

assinado pelo subscritor, devidamente inscritos no CRECI-GO, sob nº 

35.776, conforme artigo 3º da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto nº 

81.871/78. 

3.2 - O imóvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliação Mer-

cadológica - PTAM, está devidamente registrado na matrícula 22.546 junto 

ao Oficial de Registro de Imóveis da Capital do Cartório de Registro de 

Imóveis da 4 Zona. 

4. VISTORIA E DESCRIÇÃO DO IMÓVEL – IA 

4.1 - O imóvel foi vistoriado “In Loco” pelo avaliador/comissão avaliadora, 

deparando-se no local conforme segue: 

 

4.2 - IMÓVEL CONTENDO NO TÉRREO: uma casa com 3 quartos, 

sendo 1 suíte, banheiro, sala, cozinha, garagem e área de serviço. 

 

 

5. CARACTERÍSTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS 

5.1 - A BR 153 sentido R. Tibério, entre na R. Fabiola, após entre na R. 

Pompéia, estará na rua. A dita rua tem pavimentação asfáltica, dotada de 

calçadas lateral, guias, sarjetas, iluminação pública, arborização, telefonia 

a Cabo, INTERNET Banda Larga. 
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5.2 - A dita rua tem pista simples de trânsito, não tendo impedimentos.  

6. CARACTERÍSTICAS DA REGIÃO 

6.1 - Região urbanizada dotada de imóveis residenciais e comerciais. 

Tais como: supermercado, farmácias, Bancos, bar, panificadores, restau-

rantes, café, lojas de produtos e prestações de serviços em geral. 

6.2 -    Zoneamento  
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7. MAPA DE LOCALIZAÇÃO – IA 

 

 

8. FINALIDADE – IA 

 

8.1 - A finalidade do presente laudo é a determinação do valor de mer-

cado do imóvel avaliando para os devidos fins judiciais. 
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9. RELATÓRIO FOTOGRÁFICO DO IA 

Foto 02 - Vista externa 
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Foto 03 - Vista interna 
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Foto 04 - Vista toalhete 
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Foto 05 - Vista cozinha 
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10. FONTES DE PESQUISA 

FONTE DE PESQUISA: Casa no Jardim Novo Mundo - Goiânia - GO 

(https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/casa-a-venda-

oportunidade-1374311592?lis=listing_1001) 

 

R1 – Valor R$ 500.000,00 – Casa 3 quartos, 4 banheiros, 2 garagens com 
390m² de área total e 325m² de área construída. 
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FONTE DE PESQUISA: Casa de 2 Quartos com Suítes Setor Jardim Novo 

Mundo (https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/casa-de-

2-quartos-com-suites-setor-jardim-novo-mundo-1375242969?lis=lis-

ting_1001) 

 

R2 – Valor R$ 350.000,00 – Casa de 2 quartos, sendo 1 suíte, sala de estar 
e jantar, cozinha, área de serviço e vaga de garagem coberta. Área cons-
truída de 97m² e terreno de 160m² 
 
 

 

  

Processo: 5445072-79.2017.8.09.0051
Movimentacao 299: Juntada de Documento
Arquivo: laudo_pericial_de_avaliacao_imobiliaria_544507279_zildene_tomas_x_joaquim_lino.pdf U

s
u
á
r
i
o
:
 
R
o
d
r
i
g
o
 
P
a
e
s
 
C
a
m
a
p
u
m
 
B
r
i
n
g
e
l
 
-
 
D
a
t
a
:
 
0
4
/
1
1
/
2
0
2
5
 
2
3
:
0
9
:
4
5

G
O
I
Â
N
I
A
 
-
 
C
E
N
T
R
A
L
 
D
E
 
C
U
M
P
R
I
M
E
N
T
O
 
D
E
 
S
E
N
T
E
N
Ç
A
 
C
Í
V
E
L

P
R
O
C
E
S
S
O
 
C
Í
V
E
L
 
E
 
D
O
 
T
R
A
B
A
L
H
O
 
-
>
 
P
r
o
c
e
s
s
o
 
d
e
 
C
o
n
h
e
c
i
m
e
n
t
o
 
-
>
 
P
r
o
c
e
d
i
m
e
n
t
o
 
d
e
 
C
u
m
p
r
i
m
e
n
t
o
 
d
e
 
S
e
n
t
e
n
ç
a
/
D
e
c
i
s
ã
o
 
-
>
 
C
u
m
p
r
i
m
e
n
t
o
 
d
e
 
s
e
n
t
e
n
ç
a

V
a
l
o
r
:
 
R
$
 
4
1
.
0
1
7
,
8
0

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 10/02/2025 16:07:08
Assinado por MYRIAN EDUARDA DA SILVA MENDES
Localizar pelo código: 109287605432563873711125761, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p

https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/casa-de-2-quartos-com-suites-setor-jardim-novo-mundo-1375242969?lis=listing_1001
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/casa-de-2-quartos-com-suites-setor-jardim-novo-mundo-1375242969?lis=listing_1001
https://go.olx.com.br/grande-goiania-e-anapolis/imoveis/casa-de-2-quartos-com-suites-setor-jardim-novo-mundo-1375242969?lis=listing_1001


 PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e 

Ato Normativo nº 001/2011 
 

13 
 

FONTE DE PESQUISA: Casa térrea à venda com 3 quartos 225 m² de área 

construída no Jardim Novo Mundo - Goiânia (https://go.olx.com.br/grande-

goiania-e-anapolis/imoveis/casa-terrea-a-venda-com-3-quartos-225-m-de-

area-construida-no-jardim-novo-mundo-goiania-1374561975?lis=lis-

ting_1001) 

 

R3 – Valor R$ 495.000,00 – Casa com 3quartos, 1 banheiro social, 
225,75m² de área construída, terreno 360m², sala, cozinha, garagem para 
2 carros, área de serviço. 
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11. METODOLOGIA E CONSIDERAÇÕES GERAIS 

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, 

através do qual o valor de um imóvel é determinado a partir da análise téc-

nica do comportamento do mercado imobiliário, relativo a imóveis seme-

lhantes na região ou em outras regiões semelhantes a nível socioeconô-

mico.  

11.2 - Valor de Mercado é a expressão monetária do bem na data de refe-

rência da avaliação, que é representado pela livre negociação entre partes 

interessadas e conhecedoras do imóvel, com suas potencialidades e limi-

tações, bem como das condições mercadológicas do segmento ao qual o 

mesmo esteja integrado.  

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliação 

Mercadológica representa basicamente a opinião genérica dos operadores 

do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos 

na avaliação. 

11.4 - Dessa forma, toda avaliação de imóvel reflete uma convicção de va-

lor pessoal do profissional Corretor de Imóveis que vive cotidianamente as 

oscilações do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietários 

ofertantes e compradores. 

11.5 - No mercado, os proprietários arbitram seus preços, mas na maioria 

das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-

jam pagar o menor valor possível. Neste momento, é de fundamental im-

portância a presença do Corretor de Imóveis como mediador entre as par-

tes, para identificar preços praticados no mercado naquele momento, para 

concluir a negociação, bem como, para expurgar as especulações.  

12. REFERÊNCIA NORMATIVA 

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica está definido 

como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolução COFECI 1066/2007, 

Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-

1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos 

mínimos de informações.  
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13. HOMOGENEIZAÇÃO DOS DADOS 

REF. V.G.V/L METRAGEM - m2 

   

1 R$ 500.000,00 325,00 

2 R$ 350.000,00 160,00 

3 R$ 495.000,00 360,00 

   

   

MÉDIA R$ 448.333,33 281,66 

 

VM = R$ 1.591,75 
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14. PRÉ-AVALIAÇÃO 

 

14.1 - CÁLCULO DO IA 

14.2 - (Soma V.G.V/L ÷ número de referências) ÷ (Soma de m² ÷ número 

de referências) = VM do metro quadrado dos imóveis referenciais multipli-

cado pela área do IA = Conclusão do Parecer Técnico de Avaliação Mer-

cadológica. 

 

IA VALOR MÉDIO ÁREA DO IA AVALIAÇÃO IA 

    

 R$ 1.591,75 340,70 m2 R$ 542.309,22 

 

14.3 - De acordo com o entendimento do avaliador e dentro de padrões de 

avaliação pelo método comparativo direto, considerando a localização, 

o entorno ou circunvizinhança, condições físicas do imóvel, do logradouro 

e comparando-o as ofertas das referências, o perito avaliador pode acres-

cer ou decrescer o valor de venda/locação do imóvel objeto desse Parecer 

Técnico de Avaliação Mercadológica – PTAM, localizado na Rua Pompéia, 

Qd. 113 Lt. 11 Vila Romana – Goiânia – Goiás CEP: 74.713-110.  
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15. CONCLUSÃO 

 

 

 

 

 

 

 

15.1 - GRÁFICO COMPARATIVO 

 

MÉDIA GERAL ÁREA TOTAL 

 

CONCLUSÃO 

 

R$ 1.591,75 340,70 m2 

 

R$ 542.309,22 
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16. ASSINATURA/QRCODE CERTIFICADOR 

 

Goiânia, 09 de fevereiro de 2025. 

 

 

 

Avaliador: Iury Ariquenes Feitosa Damasceno 

CRECI nº 35.776 

CNAI nº 42218 
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17. ABREVIATURAS 

AÚ – Área útil 

CIRP – Cartão de identidade de regularidade profissional 

Cm² - Custo por metro quadrado 

CNAI – Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários 

COFECI – Conselho Federal de Corretores de Imóveis 

CRECI – Conselho Regional de Corretores de Imóveis 

CRI – Cartório de Registro de Imóveis 

IA – imóvel em avaliando 

M² - Metro quadrado 

MG – Média geral 

PTAM – Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica 

R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imóvel paradigma 

V.G.V/L – Valor geral de venda/locação 

VM – Valor da médiaV.V.L – Valor de venda/Locação 
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18. CURRÍCULO 

IURY ARIQUENES FEITOSA DAMASCENO 

CRECI-GO: 35776 CNAI: 42218 

Dados Pessoais 

CPF: 736.767.561-34 

Cidade: Goiânia Estado: GO 

Telefone (62) 98558-8312 / 99200-6013 

E-mail: iurydiario@gmail.com 

Formação 

TTI- Técnico em transações imobiliárias (EDUQ) 

CNAI- Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliários (COFECI) 

Perícia Judicial (BETA) 

Experiência 

Perito Judicial – Comarca de Jussara – Goiás 

Perito Judicial – Comarca de Goiânia – Goiás 

Perito Judicial – Comarca de Acreúna – Goiás 

Perito Judicial – Comarca de Rio Verde – Goiás 

Assistente Técnico – Cidade de Cristianópolis – Goiás 

Assistente Técnico – Cidade de Barro Alto – Goiás. 

 

 

Processo: 5445072-79.2017.8.09.0051
Movimentacao 299: Juntada de Documento
Arquivo: laudo_pericial_de_avaliacao_imobiliaria_544507279_zildene_tomas_x_joaquim_lino.pdf U

s
u
á
r
i
o
:
 
R
o
d
r
i
g
o
 
P
a
e
s
 
C
a
m
a
p
u
m
 
B
r
i
n
g
e
l
 
-
 
D
a
t
a
:
 
0
4
/
1
1
/
2
0
2
5
 
2
3
:
0
9
:
4
5

G
O
I
Â
N
I
A
 
-
 
C
E
N
T
R
A
L
 
D
E
 
C
U
M
P
R
I
M
E
N
T
O
 
D
E
 
S
E
N
T
E
N
Ç
A
 
C
Í
V
E
L

P
R
O
C
E
S
S
O
 
C
Í
V
E
L
 
E
 
D
O
 
T
R
A
B
A
L
H
O
 
-
>
 
P
r
o
c
e
s
s
o
 
d
e
 
C
o
n
h
e
c
i
m
e
n
t
o
 
-
>
 
P
r
o
c
e
d
i
m
e
n
t
o
 
d
e
 
C
u
m
p
r
i
m
e
n
t
o
 
d
e
 
S
e
n
t
e
n
ç
a
/
D
e
c
i
s
ã
o
 
-
>
 
C
u
m
p
r
i
m
e
n
t
o
 
d
e
 
s
e
n
t
e
n
ç
a

V
a
l
o
r
:
 
R
$
 
4
1
.
0
1
7
,
8
0

Tribunal de Justiça do Estado de Goiás
Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 10/02/2025 16:07:08
Assinado por MYRIAN EDUARDA DA SILVA MENDES
Localizar pelo código: 109287605432563873711125761, no endereço: https://projudi.tjgo.jus.br/p



 PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
Conforme Lei nº 6.530/78, Resolução COFECI nº 1066/2007 e 

Ato Normativo nº 001/2011 
 

21 
 

19. ANEXOS 
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