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AUTO DE AVALIAGCAO DE IMOVEL ‘: ” 5
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Processo n.: 0343761-72 KH” g
Mandado n.: 2607820 33
Enderego do bem Rua José Gregério com Rua JC-1. Casa 85, Chacara José Silva @S
avaliado: Neto, parte integrante da Fazenda Sdo Domingos, Residencial A ®
Terra Nova e

m>

E

No dia dezenove de junho de dois mil e vinte e quatro, as 10h30min, nesta Cidade e 5

Comarca de Goiéania, Estado de Goias, com as devidas formalidades legais, em cumprimento
ao MANDADO DE AVALIACAO expedido nos autos, locomovi-me até o endereco do bem a

ser avaliado, citado acima, e ali sendo, assim procedi a avaliacao indireta:

DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DO BEM IMOVEL.:
1 — Imével de matricula n° 83.008 do Cartorio, sendo casa de N.° 85, do Condominio
Terra Nova, composto de 2 quartos, 1 banheiro, sala de estar, cozinha, area de fundo

com cobertura.

DO LOCAL
Saliento que no momento da diligéncia, a moradora atual do imével, Sra. Lara,

autorizou a entrada no interior da casa, sendo possivel verificar a situacdo atual do bem
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avaliado.
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ESTADO DE CONSERVAGAO: o imdvel apresenta boa conservacéo e limpeza. O imével é 8
utilizado para moradia e, por fora, apresentou condigdes normais de uso rotineiro e desgaste é
decorrente tempo. 5

é.
DA LOCALIZAGAO: o imével possui infraestrutura nas proximidades, com &agua potavel, o
esgoto, coleta de lixo, rede elétrica e telefonica. Esta situado em rua pavimentada, que conta f
com transporte coletivo e empresas diversas nas proximidades (bares, restaurantes, =1
supermercado etc.). %

Forum Des. Fenelon Teodoro Reis, Rua 72 n° 312, Jardim Goias, CEP: 74.805-480, Goiania-GO.
Telefone: (62) 3018-8000
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METODO UTILIZADO: método comparativo direto de dados de mercado, com imdéveis com

caracteristicas semelhantes.

DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO DA AREA CONSTRUIDA:

Imodvel 1

Imovel 2

Imodvel 3

Anudncio https://go.olx.com.br/grand
e-goiania-e-
anapolis/imoveis/residenci
al-terra-nova-casa-em-
condominio-com-2-quarto-

s-e-1-banheiro-s-a-venda-

https://go.olx.com.br/
grande-goiania-e-
anapolis/imoveis/casa
-de-condominio-terra-
nova-

1283585064 ?rec=I&li

https://go.olx.com.br/
grande-goiania-e-
anapolis/imoveis/cred
ito-imobiliario-
13178030317lis=listin
g_1001

93-71-p- s=listing_web%7C10
12125513217lis=listing_10 |01%7Ccollab_filtering
01 %7CO0
Area (privativa) 193 m? 93 m? 98 m?
Valor anunciado |R$ 210.000 R$ 210.000,00 R$ 180.000,00
Valor por m? R$ 2.258,06 R$ 2.473,11 R$ 1.836,73

VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS: R$ 2.189,30.

DA AVALIAGAO: considerando, portanto, a atual condigdo do mercado imobiliario, tomando
por estimativa o estado de conservagao e a localizacéo e de sites de anuncios de venda de
casas, e bem assim do valor do metro quadrado na regido, em especial as condi¢des
encontradas nos locais, avalio o bem imdvel no valor de R$ 130.000,00 (cento e trinta mil

reais).’

Certo de haver contribuido com a prestagéo jurisdicional, encaminho o presente laudo

ao juizo processante, com meus cordiais comprimentos.
Goiania, 4 de julho de 2.024.

e
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W
v
Yure Mamede de Oliveira
Oficial de Justiga Avaliador N°589

No valor obtido com a média foi subtraido 10% do regateio (desconto padrdo sobre o valor bruto e que busca o preco real do negocio
abrangendo a margem de desconto).
Forum Des. Fenelon Teodoro Reis, Rua 72 n° 312, Jardim Goias, CEP: 74.805-480, Goiania-GO.
Telefone: (62) 3018-8000
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