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DAS CONDIQ()ES DO LEILAO da propriedade com a
MATRICULA: N° 17712 id008 - PINIDORETAMA CE

- Leia atentamente as condicdes:

- "valor inicial" nao é necessariamente o valor minimo de venda;

- NAO CANCELAMOS LANCE;
- VISITAS DEVEM SER FEITAS ANTES DA DATA DO LEILAO;

- FRAUDAR LEILAO E CRIME;

- Tire todas as suas duvidas antes de efetuar os lances;

ITEM 1. Data do Leildo: 30 de outubro de 2024 as 10:30 horas pelo Leiloeiro Gelson
Bourschiet, registrado na na Junta Comercial do Estado do Parana (Jucepar), sob
0 n°23/379-L.

ITEM 2. A propriedade sera vendida a quem maior lance oferecer, reservando-se ao
Leiloeiro e ao Comitente Vendedor o direito de ndo liberar a arrematacdo pelo valor
minimos estabelecido.

ITEM 3. As visitas devem ser agendada entrando em contato com o escritério do leiloeiro
pelo nimero WhatsApp (41) 99683-1730. N3do serdo aceitas propostas nas visitas. Ndo
serdo aceitas visitas apds a data de término do leildo. Os visitantes devem possuir
cadastro ativo na plataforma www.gelsonleiloes.com.br para a visitagdo. Os interessados
deverdo verificar por sua conta o estado de conservagao dos bens antes de ofertar um
lance.

ITEM 4. Ao concordar com este termo, o Participante do leildo declara-se ciente de que o
leiloeiro ndo garante as condi¢gdes que se encontra o bem. Os bens a serem adquiridos
serdo vendidos SEM GARANTIA, NO ESTADO E NO LOCAL EM QUE SE ENCONTRA. Nao
cabendo aos Comitentes, Vendedores e ao Leiloeiro qualquer responsabilidade quanto a
consertos ou reparos, assim como ndo serdo aceitas reclamagles posteriores a
arremata¢do, bem como NAO SERAO ACEITAS DEVOLUCOES OU DESISTENCIAS por
quaisquer motivos.

ITEM 5. Serdo recebidos lances via Internet através do site www.gelsonleiloes.com.br .

ITEM 6. O valor estabelecido como "valor inicial" ndo é necessariamente o pre¢co minimo
de venda do bem.
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ITEM 6.1 Venda Condicional ndo é promessa de venda. Valor de Venda Condicional sob
aprovacgao do vendedor (comitente). (Conforme Item 6.2 abaixo)

ITEM 6.2 Caso o valor de lance vendedor ndo atinja o valor de liberagao (valor este que
poderd ser maior que o lance realizado) estabelecido pelo comitente, a venda sera dada
como “Venda Condicional”. Neste caso, em negociacdo apds o leildo, o arrematante
vencedor podera:

ITEM 6.2.1 Aceitar o valor de liberagao (maior que o lance realizado): Neste caso, o valor
de sua proposta sera elevado e igualado ao valor de liberacdo (maior que o lance
realizado), o Status do lote serd alterado para “Vendido” e o arrematante tera de honrar
com a proposta, assim como o comitente de vender o bem em questdo (conforme ITEM 8
abaixo);

ITEM 6.2.2 Recusar o valor de liberagdo (maior que o lance realizado) estipulada pelo
comitente: Nesta op¢do, o Comitente podera optar por nao liberar a venda do referido
lote pelo valor de lance e o lote serd dado como “Ndo Vendido”, finalizando assim a
negociacdo do lote sem 6nus ou débitos para o arrematante. O Comitente poderd
também analisar a viabilidade de libera¢do para venda do lote pelo lance ofertado em
leildo. (Conforme ITEM 6.3 abaixo).

ITEM 6.3 O Comitente podera liberar para venda apds andlise, o lote pelo valor de lance
ofertado primeiramente pelo arrematante (que se compromete a manter seus lances
ofertados por 7 dias Uteis da data do leildo conforme ITEM 13). Neste caso, o lote terd o
Status atualizado para “Vendido” e o arrematante tera de honrar com a proposta, assim
como o comitente tera de prosseguir com a venda do bem em questdo (conforme ITEM 8
abaixo).

ITEM 7. O Participante declara estar ciente que as fotos e videos exibidos ndo deverao ser
utilizadas como parametro para demonstrar o estado em que se encontra os bens, sdo
meramente ilustrativos, ndo garantem veracidade, tdo pouco nitidez de cor, forma,
espessura etc. Assim como os bens ndao possuem garantia de funcionamento, podendo ser
sucata, sujeito a possiveis avarias visiveis, ocultas e/ou auséncia de componentes.

ITEM 8. Propostas e aceites de valores de liberacdo (maior que o lance realizado) em lotes
enviadas via e-mail, telefone ou mensagens de WhatsApp apds a data do leildo poderdo
ser considerados lances e terdo valor oficial de arremate apds analisadas pelo leiloeiro,
repassadas e eventualmente aceitas pelas comitentes.

ITEM 8.1 Arrematantes que ndo honrarem com propostas enviadas ou aceites de valores
de liberagdo (maiores que o lance realizado), serdo considerados inadimplentes conforme
Iltem 15.

ITEM 9. Os bens vendidos sdo de responsabilidade do comitente Vendedor, o Leiloeiro é
meramente mandatario do leildo ndo se responsabilizando em hipdtese alguma pela
eviccdo dos bens colocados em leildo. As presentes Condi¢des de Venda estdo de acordo
com o "Termo de Compromisso de Ajustamento de Conduta" n? 12/99, assinado entre o
Ministério Publico e o Sindicato dos Leiloeiros.
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ITEM 10. N3o cabera ao Arrematante alegar que nao se atentou as condi¢Ges do leildo
redigidas neste texto, nem mesmo alegar desconhecimento de qualquer uma das
condicBes do leildo ou do bem adquirido. NAO PODERA SER ALEGADA DISCORDANCIA
POSTERIOR AS CONDICOES DO LEILAO.

ITEM 11. N3o cabera o arrependimento posterior ao arremate uma vez finalizado o leilao.
Ndo cabera a desisténcia por qualquer motivo que seja alegado pelo arrematante pois o
mesmo se declara ciente da seriedade do leildo e de sua proposta.

DO PAGAMENTO

ITEM 12. Em conformidade com as condi¢Oes de arremate estipuladas, o arrematante
devera efetuar o pagamento integral do valor do lance, acrescido de 5% (cinco por cento)
referente a comissao do leiloeiro no prazo méaximo de 48 horas apds a conclusdo do leildo.
O pagamento podera ser realizado por meio de transferéncia bancdria, depdsito ou PIX. O
ndo cumprimento do prazo proposto, podera implicar em perda/ pagamento estipulados
no ltem 15 e estard cancelada a venda, sem qualquer direito a indenizacdo ou restituicdo
das importancias pagas.

ITEM 13. No caso de Venda Condicional os arrematantes comprometem-se a manter seus
lances ofertados por 7 dias Uteis a contar da data do leildo. No caso de desisténcia,
arrependimento do lance ou proposta efetuada, dentro desse periodo, o arrematante
ficara obrigado a seguir o que estd estipulado no ltem 15.

ITEM 14. INADIMPLENCIA: Em caso de n3o pagamento em lote liberado com lance
registrado pelo arrematante, o leiloeiro cobrara do arrematante, a multa de 20% (Vinte
por cento) do valor do arremate, 5% (cinco por cento) da comissao devida por lei.

ITEM 15. Caso o valor devido de arremate ou a multa, comissdo e despesas ndo sejam
pagos, podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranga de tais valores,
encaminhar o caso a protesto por falta de pagamento e fraude a arrematagdo, sem
prejuizo da execugdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32. O Leiloeiro Oficial
podera também solicitar a inclusdo e negativacdo dos dados cadastrais do arrematante
junto aos d6rgdos de protecdo ao crédito e inativar seu cadastro na plataforma de venda
online , além das medidas judiciais cabiveis.

“Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematagéo judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem: Pena - detencdo, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena
correspondente a violéncia.”

ITEM 16. Os impostos incidentes sobre a operagdo de venda, quando devidos, serdo pagos
diretamente pelos arrematantes, tal como, ITBI, ICMS e outros tributos.

ITEM 17. As Notas de Venda em leilao serdo enviadas somente via e-mail cadastrado apés o
pagamento e envio do comprovante do mesmo. Serdao enviadas em até 5 dias uteis da data do
leildo e conterdo o contato do responsavel pela propriedade.
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ITEM 18. O Arrematante declara a plena capacidade de exercer os seus direitos e deveres na ordem
civil, ndo tendo nenhuma incapacidade momentanea, permanente ou impedimento legal.

ITEM 19. E de responsabilidade do usuario o uso da senha e 0 mesmo se compromete a nio
divulgar a terceiros, sendo de sua responsabilidade todos os lances registrados em seu nome.
Podera o leiloeiro a qualquer momento solicitar a pessoa habilitada no leildo maiores informagdes
do seu cadastro ou até um cheque caucao.

IITEM 20.1 O Participante do leildo declara-se ciente de que a desatualizagdo de seus dados
cadastrais como email, telefone, endereco e outras informa¢des na plataforma do site
www.gelsonleiloes.com.br poderd ocasionar em nao aceita¢do do lance, o cancelamento da venda,
o bloqueio no sistema, pois serd visto como forma de ludibriar o leiloeiro.

ITEM 20.2 O arrematante declara que ficara atento a sua caixa de entrada de e-mail, seja caixa de
spam ou lixeiro eletrénico referente a e-mails contendo informagdes importantes tais como:
cobranga de lote arrematado, notas de venda, visitagées etc. Declara também que mantera o e-
mail sempre atualizado e que é responsavel pelo recebimento de informagdes via e-mail. (Caso o
e-mail seja alterado, deverd o arrematante informar o escritério do leiloeiro que houve atualizagdo
do e-mail para que o mesmo seja atualizado no sistema).

ITEM 21. O participante estd ciente que o inadimplemento podera causar seu bloqueio definitivo
da plataforma www.gelsonleiloes.com.br.

ITEM 22. O Leiloeiro ndo se responsabiliza por falhas na conexdo e nem pela conexdo continua na
hora do leildo, como também ndo se responsabiliza pela conexao do usuario.

ITEM 23. O participante estrangeiro deverd efetuar o pagamento na moeda vigente no pais, nas
mesmas condi¢des que os participantes brasileiros.

ITEM 24. Os casos omissos serdo regidos pela Legislagdo Brasileira pertinente e, em especial, pelo
Decreto Lei n2 21.981, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto Lei n2 22.427.

DISPOSICOES GERAIS

OBS 1: A PROPRIEDADE ESTA SENDO VENDIDA SEM GARANTIA, NO ESTADO EM
QUE SE ENCONTRA, NAO CABENDO RECLAMACOES POSTERIORES A VENDA EM
LEILAO;

OBS 2: A COMITENTE PODERA RETIRAR BENS DO LEILAO SEM AVISO PREVIO
(COM OU SEM LANCE(S)) ANTES OU APOS A DATA DO LEILAO.

1. OBS 3: 0 ARREMATANTE RECONHECE QUE A POSSE DO IMOVEL OBJETO DESTE
LEILAO PODE ESTAR ATUALMENTE OCUPADA. A RESPONSABILIDADE PELA
DESOCUPAGAO DO IMOVEL, INCLUINDO QUAISQUER CUSTOS ASSOCIADOS,
SERA EXCLUSIVAMENTE DO ARREMATANTE. O ARREMATANTE DEVERA
PROCEDER COM A DESOCUPAGAO DE MANEIRA LEGAL E EM CONFORMIDADE
COM AS NORMATIVAS VIGENTES, ARCANDO COM TODOS OS PROCEDIMENTOS
E DESPESAS NECESSARIAS PARA TAL FIM.
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OBS 4: VENDA CONDICIONAL NAO E PROMESSA DE VENDA.

OBS 5: VERIFIQUE SEMPRE TODAS AS INFORMAGCOES E TIRE TODAS AS DUVIDAS A
RESPEITO DA PROPRIEDADE ANTES DE VALIDAR UM LANCE.

Eventuais duvidas acerca das disposicdes do Edital de Leildo, descri¢cdo ou caracteristicas
dos itens poderdo ser esclarecidas antes da realizacdo do Leildo com o Leiloeiro Oficial
através dos telefones (41) 9 9683-1730 e e-mail: adm@gelsonleiloes.com.br;

Fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parand, para dirimir eventuais
pendéncias oriundas deste instrumento.

Curitiba, 30 de setembro de 2024.

Assinado de forma

GELSON digital por GELSON
BOURSCHIET: g(());RSCHIET 103307284
03307284908 Dados: 2024.09.30

20:09:24 -03'00'

Leiloeiro Oficial
Gelson Bqurschiet - Matricula 23/379-L
MANDATARIO - LEILOEIRO OFICIAL - CONTRATADO
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ANEXO - LEILAO DA PROPRIEDADE COM A MATRICULA: N° 17712 1D008

- PINIDORETAMA CE

o, o Folha 0 0 ‘] CARTGRIO AGENOR STUDART
! LUMA STUDART FONTENELE
T Crr— R oo Vs

| IMOVEL: Um terreno de forato irregular, cercado, com frente para a Es;rag:
do Marinho, situado no Municipio de Pindoretama - CE, com 4&rea tocae"os
‘ 18.419,19m* (dezoito mil quatrocentos e dezenove virgula dezenove m

tros e
quadrados), perimetro de 754,93m (setecentos e cinquenta e quatro me
tro : a descrigdo deste perimetro no

noventa e trés centimetros). Inicia-se 5
) 576.795,230m e N:

vértice 1=PP, definido pelas coodenadas E: MARIA
9.552.034,610m; confrontando: AO NORTE: Com terras pertencentes a

JOSE DE OLIVEIRA, segue por com azimute 106°39'34,94'' e distancia de
61,00m, até terras pertencentes a EDILSON OLIVEIRA DE MENESES, deste segue
com 25,40m até terras pertencentes a ANTONIO RAIMUNDO FILHO, deste segu?
com 13,53m até o vértice2, definido pelas coodenadas E: 576.890,970m e N:
9.552.005,960m; A0 LESTE: Com terras de FRANCISCO IVANILDO RIBEIRO SANTOS,
segue com azimute 192°50'05,16'' e distancia de 277,26m até o vértice 3,
definido pelas coodenadas E: 576.829,380m e N: 9.551.735,630m; AO SUL: Com
a ESTRADA PRINCIPAL, segue por azimute 319°16'52,30'' e distancia de 6,35m
até o vértice 4, definido pelas coordenadas E: 576.825,240m e N:
9.551.740,440m; deste segue confrontando com a ESCOLA MUNICIPAL FRANCISCO
RAIMUNDO OLIVEIRA, seguindo com azimute 12°50'02,98'' e distancia de
39,08m até o vértice 5, definido pelas coordenadas E: 576.833,920m e N:
9.551.778,540m; deste continua confrontando a ESCOLA MUNICIPAL . FRANCISCO
RAIMUNDO OLIVEIRA, com azimute 285°39'57,01'' e distancia.de 60,81lm até o
vértice 6, definido pelas coordenadas E: 576.775,370m e N: 9.551.794,960m;
AOC OESTE: Com terras pertencentes a EDILSON OLIVEIRA DE MENESES, segue por
com azimute 12°49'59,45'' e distancia de 157,22m até o vértice 7, definido
| pelas coordenadas E: 576.810,290m e N: 9,551.948,250m; . continua
‘ confrontando com terras de EDILSON OLIVEIRA DE MENESES, com azimute

285°39'39,89'' e distancia de 35,16m até o vértice 8, definido pelas
coordenadas E: 576.776,440m e N: 9.551.957,740m; deste segue con:rpn;ando
com ESTRADA DE SERVIDAO, com azimute 13°44'09,44'' ® distancia 79,13m" até
o vértice 1=PP, encerrando este perimetro.

PROPRIETARIO: FRANCISCO AGAMENON SOUSA BONFIM, brasileiro, casado,
agricula, portador da cédula de identidade o RG de n® 9398387 - ,SSP/CE e
CPF de n® 031.243.983-00 e TEREZINHA HELENA MAZETI BONFIM, brasileira,
/ casada, do lar, devidamente inscrita no CPF/MF sob o n°®489.358.598-34,

ambos residentes e domiciliados na Chacara Fraga, Sitio Aratjo, s/n°,
Pindoretama - Ceara.

[ AV/0001-0017712 - ABERTURA DE MATRICULA - De 31 de Margo de 2020. A
| presente matricula foi aberta em virtude do mandado de averbagdo datado de
| 12 de Margo do ano de 2020, oriundo do processo de Agdo de Usucapiao
| Extraordindria (proc. n® 504-70.2007.8.06.0146), que tramitou na Vara
| Unica da Comarca de Pindoretama Cear4, sendo julgada procedente a
| mencionada agdo por meio de sentenga declaratéria de usucapido datada de
/ 19 de novembro do ano de 2019, as folhas 251/254, proferida pela MM*

Doutora Juiza de Direito Julianne Bezerra Barros Santos, Transitada em
em favor do Senhor FRANCISCO AGAMENON

' Julgado em 10 de fevereiro de 2020,
HELENA MAZETI BONFIM, Pindoretama -

| SOUSA BONFIM e sua esposa TEREZINHA

Cearad. Dou fé. Prenotagio de n° 19833, em 31 de Marco de 2
/ Eu, , Tabelia Registradota: < VD
[
[

Avenida Capitao Nogueira, 1358, CENTRO - Pindoretama-Ceara - Fone:85 3375-1119

Gelson Bourschiet
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CANTONIO OFICI0 DF WOTAS | RERSTHON CNM: 016725.2.0017712-78
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do ano de 2019, as folhss 251/254, proferida pela MM® Coutora U z
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Cettldidc walida por 30 dias, exceto para os fins de InNcorporagos
Imobilidria e Farcelamento do Solo Urbang, cuja walidade

4 de 90 dias. Consultz 3 CENTRAL NACIONAL DE I_NDISPOHIBILIDADB
DE BENS - CNIB, em nome do OUTORGANTE/PROPRIETARIO, de  accrd
com ©s cédigos HASH: 0d04.4fa0.eblc,6cf),. 9854, 63ee.cB3a.0d64.91 04 .8C
S6 @& ceel.eblbh.B001.53%£7.6311.423e,49%9ab.c127.54b4.c5a4 emuldf,vs 'l‘-"?
dia 25/01/2024, as 16:25:51 e as 16:26:19 RESULTADOS: NEGATIVOS / /[ / / /

PINDORETAMA/CE, 24 de jpociro de 2024
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ESCREVENTE

CUSTAS £ ENCLUNENTOS NCIDENTES

W de Ateadimenta: 2534012540020

Total de Emenrvonen RS H1E

Total FEAMOJU RS 1 79

Toud FRNNP A5 1 R

Totl FAADER- RS\ 12

Tolal Ses RS 5.9

Valer Toat RS 3177

Dezahamanto de cobrasga | Latagem dos

codgos &3 tabea de amolimenios enmvonecs

{11 007019 11 0000
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