é — Laudo de avaliagdo

Protocolo: 1098353 | Ne Laudo: 1098353

Jungdo: 256 Trés Lagoas

1475054, 5623575 58° 3'3 900184 W/

14 '5012,3012 59" 35 71102"W

Grupo: 0 |Cota: 0
IProponente:  FABIO DE OLIVEIRA LOPES S T e N 1 ey IR =N Data recebimento doc.:
Endereco:  Rodovia  Estadual RSy T _ Nes/n 05/08/2024
Compl.: Fazend |Bairro: ZONA RURAL . Data Visita:
Cidade: Pontes e Lacerda Cep.: 78250000 | UF:MT 28/08/2024
.» wﬁw i

GARANTIA (IMOVEL RURAL)

Matricula imével: 31397

Cartério do registro de imoveis de: ~ Pontese Ec}difMT 4 i 4 x

R “ 5 .7 15.000’00 e Qulnze lls tecntos qlnze mil Is

Comercializagdo: BOM sd
Localizagdo: BOM . N e 1
Regime de Ocupacdo: OCUPADO

Tipolmével:  RURAL o Imvelaté4modulosfiscais?  NEO E

Visualmente foi verificado risco ambiental? NAO

isada, b iméveis com as caracteristicas fisico-l ionais mais comp com o
0, devido ao destaq

0 valor do imével estd compati ” 'om p qui reali; : Nmostra p
imével avaliando. O valor unitirio homogeneizado obtido foi maior do que o valor unitario sem a h g

(o] acessoao imével rural é bom, feito através daRodovia Estadual MT 388s ” Ascondv;bes de acesso apomdas permanecem Inaheradas em todas as épocas do ano.

Local: 0 | /J i gingﬂ.: Carina Mendes Loiola
Data laudo: 31/08/2024 J 1 & W &Q [crea: 12819 D/SE




SGL Laudo de avaliagao

Jungio: 256 |Trés Lagoas | Protocolo: 1098353 | N2 Laudo: 1098353
Pastagem 631,6387 eossolo Quartzarénic{  Média Fertilidade \'] Sem Erosdao
Reserva 340,11 Neossolo Quartzarénic{  Média Fertilidade Vil Sem Erosdao
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0

‘ Escala de valor (%)

J i
Classe de uso Critério ;
| Terras para culturas, sem problemas de conservagio, fertilidade, exige adubagdo de manutengo, renda liquida e orizicultura. |
| | 0
n Terras de culturas, com pequenos problemas de conservagio, fertilidade exige praticas simples (nivelamento), renda liquida
|de orizicultura. o ot e ol AR s 2 1550 s+ T gk (e 3 -
m Terras de culturas, com sérios problemas de conservacdo, fertilidade exige préticas complexas (terraceamento) renda liquida
‘de orizicultura. y IR AT s - LT tcoe s Duce Ak
W Terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens (3 anos), sem problemas de conservagio, renda liquida de agriculturaem 1 |
{anoassociadad @ PAstaREMENIAL: oovo. et oot e o D e e e oo el
v ‘Terras sé de pastagens, sem problemas de conservagao, renda liquida a pecuréria leiteira.
s bl il
‘Terras s6 de pastagens, pequenos problemas de conservacdo, fertilidade exige praticas simples, renda iiquida de pecudria |
— | . I
‘Terras de florestas, sérios problemas de conservagio, fertilidade exige praticas complexas (estrada de acesso), rena liquida de |
vil i
|explorago silvicola. N clskipeiomegel st el won o iea ol g
Vil ‘Terras de abrigo de vida silvestre, sem problemas de conservagdo, renda liquida de eventual exploragdo piscicola. f
{ 0

0 mercado local para a tipologia do imével avaliando demonstra-se aquecido, com valores continuamente crescentes e compativeis com a performance
do agronegécio.

Benfeitorias Ndo Reprodutivas/Complementares: cercas, passagens e cancelas.
Benfeitorias Reprodutivas: Pastagens i




Laudo de avaliacao

N@ Laudo: 1098353

O imével esta cadastrado na lista de dreas embargadas divulgada pelo IBAMA? NAO
O imovel esta localizado dentro de terra indigena? NAO
O imével esta localizado dentro de terra Quilombola? , NAO
O imével esta localizado dentro de areas prioritarias, preservagdo e/ou unidades de conservagdo? NAO
O imével esté cadastrado na lista do trabalho andlogo ao escravo (disponivel no MET)? NAO
0 imdvel estd localizado em area de preservagdo do patriménio arqueoldgico, paleoontolégico e/ou histérico? NAO
O imével esta cadastrado no CAR - Cadastro Ambiental Rural? SIM

O laudo possui Grau de Fundamentacdo | e Grau de Precisdo Ill;

O representante legal da empresa SGL- AVALIAGOES, PERICIAS E ENGENHARIA LTDA é o Eng. Gustavo José dos Santos Silva
Lima CREA: 10.926 D/BA.

Em virtude da dificuldade de obtengdo de dados compativeis com o avaliando (drea, utilizagdo e capacidade de uso do
solo), a amostra contemplou também dados de municipios vizinhos, com as mesmas caracteristicas, da localidade
estudada;

Para a presente avaliacdo, utilizou-se um Fator de Liquidez de 0,70, visto que trata-se de um imdével com uma drea média e
com comercializagdo boa; ponderou-se também a média distancia a sede municipal;

Tendo em vista a situagdo atual do mercado imobilidrio da regido onde se situa o avaliando, com valores continuamente
crescentes e compativeis com a performance do agronegécio, utilizamos de forma conservadora o limite inferior para a
definigdo do valor unitario do imével.

Para a elaboragdo do presente laudo, foram analisados o CAR e o ITR do imével avaliando, ambos com area concordante
com o imovel objeto da avaliagdo.

A delimitagdo do imdvel foi realizada mediante coordenadas da matricula;

A propriedade estd inserida no bioma do Cerrado (Amazdnia Legal) e possui reserva legal preservada e ndo averbada, visto
que o percentual de preservagao estd com 35%.

Acompanhante: Fabio

Vistoriador: Joyce Laurindo Sampaio Data: 28/08/2024
CREA/ CAU: CREA MT56147 Hora: 13:00




GL

Laudo de avaliagcao

é|§....__

Jungdo: 256 Trés Lagoas Protocolo: 1098353 Ne Laudo: 1098353
Fiche e FF X Oferta Valor Utilizado | Somatério dos
Pesquisa Oferta R$/ha FF FCS FAS FA FVIN FRH FTP Valor Homy ha
::‘ / R$/m* ki R$/ha Fatores
1 RS 20.000,00 1,00 R$ 20.000,00 1,00 1,00 0,94 1,00 1,57 1,06 R$ 31.232,03 RS 31.232,03 1,56
2 RS 14.274,98 0,90 RS 12.847,48 1,00 1,13 1,04 1,00 1,26 1,19 RS 20.653,70 R$ 20.653,70 151
3 RS 25.000,00 0,90 R$ 22.500,00 1,00 1,00 1,08 1,00 1,23 1,00 RS 29.567,78 R$ 29.567,78 121
4 RS 39.389,15 0,90 RS 35.450,24 1,00 0,95 0,83 1,00 1,10 1,00 R$ 31.017,01 R$ 31.017,01 0,77
5 RS 13.486,24 0,90 R$ 12.137,61 1,00 1,13 1,03 137 1,23 1,06 R$ 22.010,34 RS 22.010,34 in
6 RS 25.405,57 0,90 RS 22.865,01 1,00 1,00 0,95 1,00 1,24 1,06 RS 28.575,02 RS 28.575,02 115
Média: | RS 2292599 |
Média Homzmbdl: RS 27.175,98
Campo de Arbitrio (+/- Inferior: RS 23.099,59
15%) Superior: RS 31.252,38
Area Otil (ha): 971,7487
Valor Unitdrio inferior RS 23.099,59
Coeficiente de Liquidez: 1 l
Valor Total: RS 22.446.992,72
FICHA DE X 2 i
Dado nt 1 Data: 31/08/2024
Estrada Vicinal ” —
; ) Endereo: trada Vicina
R mies Valor da Terra Nua (ha): | RS 1.808,00 | 0%
Bairro: Rural Acesso/Situscio: 090
Cidade / UF: Pontes e Lacerda/MT Capaddade do Solo: 0,50
Fonte: iz Sobral Corretor de Imévels Recursos Hidricos | 080 Evento: [Tansacs| 1
Contato: (21) 997783715 Prego: RS 15.000.000,00
ObservagBes: Pastagens Valor Unitdrio: R$ 20.000,00
W, P
Dadon® 2 Data: 31/08/2024
Area (ha): 1331,00
Enderego: Estrada Vicinal
Valor da Terra Nua (ha): | RS 1.808,00 | opografa: 080
Bairro: Rural Acesso/Situaglo: 0,80
Cidade / UF: Cceres/MT Capacidade do Solo: 050
Fonte: My Broker Cuiabs Recursos Hidricos | 1,00 tento; Jotern | 03
Contato: (65) 99658-1555 Preco: RS 19,000.000,00
Obsarvagdes: Pastagens Valor Unitério: RS 14.274,98
slx,com,br/eaiag-d enga-proxi 1 18-000-000-00. odigo-1 2555882577 1100
Dadon® 3 3 Deta: 31/08/2024
ST p— Area (ha): 1800,00
Endereco: trada Vicina
Valor da Terra Nua (haj: | RS 1.808,00 [ Topogratie: | 095
I Balrro: Rural Acesso/Situagio: 0,90
Cidade / UF: Cceres/MT Capacidade do Solo: 050
Fonte: Stvle Brokers Negocios Rocursos Hidrkos | w2 | oo Jotera [ 09
Contato: (65) 3023-8060 Prego: RS 45.000.000,00
Observaghes: Pastagens Valor Unitdrio: RS 25.000,00
olx.com.primgiac-dk 1-12156265397lis=liating_1100
Dado nt 4 Data: 31/08/2024
L S L Area (ha): 212,00
s - ? e Valor da Terra Nua (ha): | RS 1.808,00 | Topogratie: 035
. Bairro: Rural Acesso/Skusglo: 095
Cidade / UF: Chceres/MT Capacidade do Solo: 0,50
Fonte: Connect House Mt Recursos Hidricos | 114 fvento: [ofena | 09
Contato: e, com, digtrito-d uio-vends- Praga: RS 8.350.500,00
ObservacBes: Pastagens Valor Unitdrio: RS 39.389,15
Pt Jistritode damt2d)
i . Dadont 5 Data: 31/08/2024
gl Area (ha): 1090,00
Estrada Vicinal
bz ST i Velor daTerraNuathal | 15 132000 [Topowreie] o
Balrro: Rural Acesso/Situagio: 0,80
Cidade / UF: Comodoro/MT Capacidade do Solo: 0,50
Fonte: NOVA HOUSE IMOVEIS Recursos Hidricos I 1,02 Evento: ]m.m I 03
Contato: (65) 993228484 Prego: RS 14,700.000,00
Observaghes: Pastagens Valor Unitdrio: RS 13.485,24
7 Dado s 6 Data: 31/08/2024
Area) 653,
Enderego: Estrada Vicinal o e
Valor da Terra Nua (hal: | RS 1.808,00 | Topografia: 090
Balrro: Rural Acesio/Situagio: 0,50
S Cidade / UF: Porto Esperidio/MT Capacidade do Solo: 050
Fonte: Luciana Paull Recursos Hidricos ] 1,01 Evento: ]ohn- [ 03
Contato: httns //mt.obe com be do /fazenda-1328508504 11.&!] Preco: R$ 16.600.000,00
Otservagtes: Pastagens [ Vailor Unitério: RS 25.405,57




_DAcospaamosTmA | RS/ha L2 e ]

RS 20.000,00 1,00 RS 100

RS 14.274,98 0,90 RS 100

RS 25.000,00 0,90 RS 1,00

RS 39.389,15 0,90 RS 1,00

RS 13.486,24 0,90 RS 276|100

RS 25.405,57 0,50 RS 286501 100

Média: E 22.925,99
DADO 1 RS4.056,05 __.‘w___
DADO 2 -R$ 6.522.28 rea (ha): S71,75
DADO 3 RS 2.391,80 Valot unitirio Inferior: RS 23.099,59
DADO 4 RS 3.841,03 CampoArbitrio (-15%): RS 22.446.992,72
DADO S ~R$ 5.165,64
DADO 6 R$ 1.399,04 Amplitude:
Afxm

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padric deve ser menor que o valor crftico (VC),. fomecido pela
tabela de Chauvenet, ou seja: d=|X-X|/S<VC

Valor critico para 6 dados, pela Tabela de Chauvenet: VC= 1,73

DADO 1 0,8723 <173 dado aprovado
DADO 2 -1,4027 <173 dado aprovado
DADO 3 0,5144 <173 dado aprovado
DADO 4 0,8260 <1,73 dado aprovado
DADO 5 -1,1109 <173 dado aprovado
DADO 6 0,3009 <173 dado aprovado,
___ Graude Precisio
—
] n I
<30% <40% <50%

Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%,
ndo ha classificagdo quanto a precisdo.

Qntd Dados 6

T de Student 1476
10,80= RS 29.977,88
10,80= RS 24.374,08

Pode-se afirmar com 80% de certeza que o valor de mercado
do bem avallando estd entre:

RS 29.130.970,69 SLimite Superior
&

RS 23.685.482,76 ->Limite Inferior

Portanto, grau n |
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..........

Laudo de avaliagao

Jungdo: 256 Trés Lagoas

Protocolo: 1098353

Ruirias de Pilar Ambiguars

y José
Fu
dal é
{172)
Porte da
Fotog —.‘v“; Pte~eLacerd
Pantes e
Lace:
AntY
aredial na

N2 Laudo: 1098353

“vaje de"S5on
Don

NINGos

Pamital



&\ SGL Laudo de avaliagcao

| Jungdo: 256 |Trés Lagoas | Protocolo: 1098353 N2 Laudo: 1098353

S50 T TITITN 14502 BOAETS S99 K V1eTW

Pastagem Pastagem Reserva Legal (Cerrado)




30/08/2024, 09:30 Sicar - Sistema de Cadastro Amb Rural

E' DN zlal, Pagina Centralde Consulta 2 Acessar
Legislacao Contatos juda
Inicial  Conteudo oG Publica - Intranet

= Regularizagao Ambiental - Cadastro Ambiental Rural

Demonstrativo da Situacao das Informagdes Declaradas no CAR

Situagdo do Cadastro: Ativo

Registro de Inscrigdo no CAR: MT-5106752-
67F8062740214979828072DE1D5D9YBBE

Condicdo Externa: Analisado, em conformidade com a Lein® 5
12.651/2012

Dados do Iméyel Rqral o : 5
Areado 971,96 ha Datada Inscricio:  15/06/2021

Imével Rural: Datada Ultima Retificacdo: 04/06/2024
Modulos 9,72
fiscais:

Municipio/ Pontes e Lacerda (MT)
UF:
Coordenadas
Geograficas Lat: 14°50'10,08" S
do Centréide: Long: 59°03'21,82" 0

Informacdes Gerais

1. Este documento apresenta a situacdo das informagodes declaradas no CAR relativas as Areas de
Preservacao Permanente, de Reserva Legal e de Uso restrito, para os fins do disposto no inciso Il do caput do
art. 3° do Decreto n® 7.830, de 2012, do art. art. 51 da Instrugdo Normativa MMA n° 02, de 06 de maio de
2014, e da Resolugdo SFB n° 03, de 27 de agosto de 2018; .
2. Asinformacgdes prestadas no Cadastro Ambiental Rural sdo de carater declaratério e est3o sujeitas a
andlise pelo 6rgdo competente;

3. As informagdes constantes neste documento sdo de natureza publica, nos termos do artigo 12da
Instrucdo Normativa MMA n° 02, de 06 de maio de 2014;

4. Este documento ndo serd considerado titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade ou
posse;

5. Este documento ndo substitui qualquer licenga ou autorizagdo ambiental para exploragdo florestal ou
supressao de vegetagdo, como também ndo dispensa as autorizacdes necessarias ao exercicio da atividade
econdmica no imoével rural. .

Cobertura do Solo

Areade Remanescente de Vegetacdo Nativa 859,37 ha
Area Rural Consolidada -

hitps://www.car.gov.bri#/consultar/MT-5106752-67F8062740214979828072DE 1D5D9BBE



30/08/2024, 09:30 Sicar - Sistema i de Cadastro i Rural
Area de Serviddo Administrativa -

Reserva Legal

Localizacdo da Aprovada
Reserva Legal:
Informacao Documental

Area de Reserva Legal Averbada, referente ao Art. 30 da Lei n® 12.651/2012 -

Informacdo Georreferenciada

Area de Reserva Legal Averbada -

Area de Reserva Legal Aprovada ndo Averbada 340,70 ha
Area de Reserva Legal Proposta G -
Total de Reserva Legal Declarada pelo Proprietario/Possuidor 340,70 ha

Areas de Preservacéo Permangr_lte (APP)

APP 11,03 ha
APP em Area Rural Consolidada -
APP em Area de Remanescente de Vegetacdo Nativa 11,03 ha

Uso Restrito

Area de uso restrito L

Regularidade Ambiental

Para iméveis ndo analisados, o sistema adota o artigo 12 da Lei n° 12.651/2012 como referéncia para
garantir a conformidade legal em relacdo & Reserva Legal. Para imoveis analisados, as informacges
apresentadas neste item sdo provenientes da andlise realizada pelo 6rgao estadual competente. No caso de
Estados que utilizam sistema proprio, caso as informagdes da andlise da regularidade ambiental ndo sejam
enviadas ao SICAR federal pelo orgdo estadual competente, o sistema realiza automaticamente o calculo
com base nos dados declarados, a partir da aplicacao da Lei 12.651/2012 e regulamentos.

Passivo / Excedente de Reserva Legal (excedente) + 0,53 ha
Areade Reserva Legal a recompor 0,01 ha

Areade Preservacho Permanente a ? -
recompor

Area de Uso Restrito a recompor -

Nenhuma sobreposicao encontrada.

-

https:/Awvww._car.gov bri#/consultar/MT-5106752-67F 806 2740214979828072DE 1D509BBE

213



MT-5106752-67F8062740214979B28072DE1D5D9BBE

Status do imovel: Ativo
Tipo de imovel: Imovel Rural
Municipio: Ponies e Lacerda
Area: 971,956 ha




