EDITAL ID 01725
Objeto do leildo: Matricula n® 23.594 - Mairipora/SP

G E L S O N 0 presente edital, elaborado em conformidade com a legislagao aplicavel

aos leiloes, integra o instrumento de alienagao do bem, obrigando todos
L E | L O E S 0s participantes a seu integral conhecimento e aceitagao.

0 imovel objeto deste edital possui uma area total de 31.372,70m2
(Com uma area total de trinta e um mil, trezentos e setenta e dois metros
quadrados e setenta decimetros quadrados). O terreno esta dividido em
6 lotes, 5 deles sem edificagbes e 1 deles com cerca de 800,00 m2 de
edificagbes (1 casa de 6timo padrao com piscina de 400,00m2 e 03
DAS CONDI(}flES DO LEILAO galpdes comerciais com cerca de 400,00 m2, os 3 juntog). Encqntra-
- Leia atentamente as condigbeS' se totalmente desocupado, livre e desembaragcado de quaisquer dnus,

’ restricoes ou gravames que impegam sua alienagdo. A documentagao

- NAO CANCELAMOS LANGE; esta regular e apta para transferéncia imediata ao arrematante. Alem
- VISITAS DEVEM SER FEITAS ANTES DA DATA DO LEILAO; disso, todos os tributos, incluindo o Imposto Predial e Territorial
- FRAUDAR LEILAO E CRIME; Urbano (IPTU), encontram-se devidamente quitados até a presente
- Tire todas as suas duvidas antes de efetuar os lances; data, garantindo seguranga juridica para a concretizagdo do negocio.

ITEM 1 — DATAS E CONDUCAO DOS LEILOES
1.1. PRIMEIRO LEILAQ PUBLICO “ON LINE”, nos termos da Lei n° 9.514/97, artigo 27, paragrafo 1° no dia 14 de margo de 2025 com
encerramento a partir da 10h:30min na modalidade on-line e dentro das normas do Edital dos bens constantes no ANEXO - Processo
namero ID 01725, sob a condug@o do Leiloeiro Gelson Bourschiet, devidamente registrado na Junta Comercial do Estado do Parana
(JUCEPAR) sob o n° 23/379-L.

1.2. Na hipotese de o bem n@o ser arrematado na primeira praga, sera realizada uma segunda praga — o 2° leilao — no dia 21 de margo

de 2025, com encerramento a partir da 10h:30min, sob a mesma condugdo.

ITEM 2 — VENDA DO BEM
2.1. A propriedade sera vendida a quem ofertar o maior lance, sendo reservado ao Leiloeiro e ao Comitente Vendedor o direito de ndo
liberar a arrematag@o pelo valor minimo estabelecido.

ITEM 3 — VISITAS AO IMOVEL

3.1. As visitas deverao ser previamente agendadas por meio do WhatsApp (41) 99683-1730 e realizadas antes da data do leildo.
3.2. E condicdo indispensavel que o interessado possua cadastro ativo na plataforma www.gelsonleiloes.com.br.

3.3. Durante as visitas nao serao aceitas propostas; cabe ao interessado verificar, por si, 0 estado de conservagao do imovel.

ITEM 4 — CONDICAQ DE VENDA

4.1. A propriedade sera leiloada “no estado” e no local em que se encontra, sem qualquer garantia, ndo cabendo ao Leiloeiro, aos
Comitentes ou aos Vendedores quaisquer responsabilidades por eventuais reparos, manutencdes ou consertos.

4.2. Apds a arrematagdo, nao serdo admitidas reclamagoes, devolugdes ou desisténcias.

ITEM 5 — LANGES

5.1. Os lances serao recebidos exclusivamente por meio do site oficial www.gelsonleiloes.com.br. Os interessados em participar da
alienagdo judicial, deverdo se cadastrar previamente com encaminhamento de todos os documentos pessoais/juridicos, € a solicitagao
de habilitagdo, junto ao site: www.jeleiloes.com.br, com anteced&ncia minima de 24 horas antes do ltimo dia (til que antecedera o leilao,
seja ele em 1° e/ou 2° Leilao, se responsabilizando, civil e criminalmente, pelas informag0es langadas por ocasido do cadastramento.
Nao sera admitidos lances realizados por e-mail, assim como qualquer outra forma de intervencao humana na coleta e no registro dos
lances. Contendo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes aos termos finais da alienacdo, o horario de fechamento do pregao sera
prorrogado em 03 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances.

5.2. Os lances deverao ser efetuados a partir do valor inicial estipulado, conforme divulgado, ndo sendo aceitos valores inferiores.

ITEM 6 — VENDA CONDICIONAL
6.1. A venda condicional nao configura promessa de venda, estando sujeita a aprovagao expressa do Comitente Vendedor.
6.2. Caso o lance ofertado nao atinja o valor de liberagao, a venda sera considerada condicional, e o arrematante podera:

a) Aceitar o valor de liberagdo, superior ao lance realizado, com a consequente alteragao do status do lote para “Vendido” e a
obrigagcdo de cumprir a proposta;

b) Recusar o valor de liberagao, hipotese na qual o Comitente podera optar por nao ratificar a venda ou avaliar a liberagdo pelo valor
ofertado.
6.3. O arrematante que tiver sua proposta aprovada devera mantg-la valida por 7 (sete) dias (iteis, sob pena de revogagdo da arrematagao.

ITEM 7 - FOTOS E VIDEQOS

7.1. As imagens e videos divulgados sao meramente ilustrativos e nao garantem, de forma integral, o estado real do imovel.

7.2. A arrematacao compreende exclusivamente as edificagoes existentes no imovel, adquiridas no estado fisico e de conservagao em
que se encontram.

7.3. Ficam expressamente excluidos da alienagao quaisquer bens moveis, eletroeletrdnicos, mobiliario, pertences pessoais e objetos
de decoragdo, 0s quais ja foram previamente removidos do imovel.
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ITEM 8 — PROPOSTAS APOS 0O LEILAO
8.1. Propostas ou comunicagdes enviadas por e-mail, telefone ou WhatsApp poderao ser consideradas lances oficiais, sujeitas a analise e
aprovagao do Leiloeiro e dos Comitentes.

ITEM 9 — OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES

9.1. Os bens leiloados sao de responsabilidade exclusiva do Comitente Vendedor, ndao cabendo ao Leiloeiro quaisquer responsabilidades
quanto a evicgao ou eventuais dnus incidentes.

9.2. 0 arrematante declara ter pleno conhecimento das condigoes do leilao e do bem adquirido, ndo podendo alegar desconhecimento
posteriormente.

9.3. Néo sera admitido arrependimento ou desisténcia apos a arrematacao.

DESCRICAQ DO IMOVEL
0 imovel objeto deste edital possui uma area total de 31.372,70 m2 (trinta e um mil, trezentos e setenta e dois metros quadrados e setenta
decimetros quadrados).
0O terreno esta dividido em 6 lotes, dos quais 5 ndo possuem edificacdes e 1 lote retine aproximadamente 800,00 m? de edificacOes,
composto por:

a) Uma residéncia de padrao elevado, com piscina de 400,00 mz;

b) Trés galpdes comerciais, cuja area total conjunta é de aproximadamente 400,00 m2.
0 imbvel encontra-se totalmente desocupado, livre e desembaragado de quaisquer dnus, restrigbes ou gravames que impegam sua alienagao.
A documentagdo encontra-se regular e apta para transferéncia imediata ao arrematante. Ademais, todos os tributos — inclusive o Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) — estdo quitados até a presente data, garantindo seguranca juridica a transagao.

ITEM 10 — CONDICOES DE PAGAMENTO E PREFERENCIA NA ARREMATACAO
10.1. Arrematacao a Vista:

0 arrematante devera efetuar o pagamento integral do valor do lance no prazo maximo de 48 horas.
10.2. Arrematagdo Parcelada:

a) No prazo maximo de 48 horas ap0s o término do leildo, o arrematante devera pagar um sinal correspondente a 30% (trinta por cento)
do valor arrematado, acrescido de 5% (cinco por cento) a titulo de comiss@o do Leiloeiro.

b) O saldo remanescente devera ser quitado em 12 (doze) parcelas mensais consecutivas, corrigidas pelo Indice Geral de Pregos do
Mercado (IGP-M) até a data do efetivo pagamento de cada parcela.
10.3. Fica estabelecido que a arrematagao a vista tera preferéncia sobre a arrematag@o parcelada, independentemente do valor do lance
ofertado. Assim, caso haja um lance a vista, ainda que inferior ao maior lance parcelado, o bem sera adjudicado ao arrematante que optar
pelo pagamento integral no ato da arrematacao.

ITEM 11 — ARREMATACAQ PARCELADA E AVALIACAO DE CREDITO

11.1. Para a arrematacao parcelada, o cadastro do arrematante estara condicionado a aprovacao de uma analise de crédito, destinada a
verificar sua capacidade financeira para arcar com o pagamento das parcelas referentes ao saldo residual do imovel.

11.2. Alternativamente, o arrematante devera comprovar, mediante documentagao idonea, sua aptiddo financeira para cumprir as obrigagoes
assumidas, conforme os critérios estabelecidos neste edital.

11.3. Na hipbtese de nao comprovagao da capacidade financeira ou ocorréncia de inadimpléncia, o parcelamento podera ser revisto ou
revogado, ensejando a exigibilidade imediata do pagamento integral do saldo remanescente, sem prejuizo da aplicagao de penalidades
cabiveis.

11.4. 0 Comitente Vendedor reserva-se o direito de solicitar garantias adicionais, se necessario, em conformidade com a legislagdo vigente.

TEM 12 — INADIMPLENCIA E MEDIDAS CABIVEIS
12.1. Em caso de inadimpléncia, sera aplicada multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor arrematado, acrescida de 5% (cinco por cento)
referente a comissao do Leiloeiro.
12.2. Persistindo a inadimpléncia, o Leiloeiro podera:
a) Emitir titulo de crédito;
b) Encaminhar o caso a protesto;
Incluir os dados do arrematante em 6rgaos de prote¢do ao crédito;
Inativar o cadastro do participante na plataforma;
Adotar as medidas judiciais cabiveis, sem prejuizo de eventual indenizagao por perdas e danos.
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ITEM 13 — ENCARGOS TRIBUTARIOS
13.1. Todos os tributos incidentes sobre a operacao de venda, incluindo, mas nao se limitando a ICMS, custas cartorarias relativas ao
registro do imovel e demais encargos fiscais, serao de exclusiva responsabilidade do arrematante.
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DISPOSICOES FINAIS

14.1. A propriedade & vendida no estado em que se encontra, sem qualquer garantia, ndao cabendo ao arrematante quaisquer reclamagoes,
devolugdes ou pedidos de ressarcimento, apds a arrematagao.

14.2. 0 Comitente Vendedor reserva-se o direito de retirar o bem do leilao, com ou sem lances registrados, a qualquer tempo, antes ou apos
a data do leilao, sem necessidade de aviso prévio.

14.3. A participacao neste leildo implica o conhecimento e a aceitacao integral de todas as condig0es estabelecidas neste edital.

14.4. E de exclusiva responsabilidade do participante a verificacao prévia de todas as informagoes relativas a propriedade, incluindo
condigDes, dnus e caracteristicas, devendo sanar quaisquer dividas antes de efetuar qualquer lance.

14.5. Para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes deste edital, fica eleito o foro da Comarca de Curitiba, Estado do Parana, com
exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

CANAIS DE COMUNICACAOQ

Eventuais dividas deverao ser esclarecidas previamente, por meio dos seguintes canais:
* Telefone: (41) 9 9683-1730

* E-mail: adm@gelsonleiloes.com.br

Curitiba, 24 de fevereiro de 2025.

GELSON Assmado de forma digital

ELSON

BOURSCHIET:03 BOURSCHIET 03307284908

Dados: 2025.02.25 14:13:40
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Leiloeiro Oficial
Gelson Bourschiet — Matricula 23/379-L
Mandatario — Leiloeiro Oficial Contratado
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