NOTRE DAME NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA
Av. Alvares Cabral, 374/702 - Centro Belo Horizonte
CNPJ-25.946.690/0001-05
(31) 3213-5333

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL

Fazenda VR

Localizacdo: Rua Antonio Rodrigues, S/N - Bairro Quinta do
Sumidouro , Pedro Leopoldo (MG) - Zona Rural

Certiddo de Registro: Matricula 39756 - Folha 1 - Cartdrio de
Registro de Imoveis de Pedro Leopoldo (MG) - CEP - 33.253-146
Tamanho da propriedade: 131.034,54 metros quadrados = 13,1
hectares.

Proprietarios: Renato Assuncgio de Oliveira - CPF: 144.015.176-87 (50%)
Vitautas Dzenkauskas - CPF: 001.871.436-68 (50%)

VALOR DE AVALIACAO: R$ 2.500.000,00 (Dois milhdes e quinhentos mil reais)

Comentarios quanto valor do imével:

O valor do imdvel esta compativel com a pesquisa de mercado realizada. Na
amostra pesquisada buscamos iméveis com caracteristica fisico-locacionais mais
compativeis com o imovel avaliado. O valor do imdvel homogeneizado obtido foi
maior do que o valor unitario sem a homogeneizacao, devido ao destaque do
imovel perante a amostra.

Descricao do imovel:

A gleba em estudo tem o seu aproveitamento pluralizado para as seguintes
atividades principais: Agropecuaria de confinamento (corte e leite), piscicultura,
Criacdo de equinos (Haras), Turismo (hotel fazenda e pousada).

Acesso ao Imovel:

0 acesso principal ao imével rural é feito pela Rodovia MG 10, sentido de Belo
Horizonte a cidade de Lagoa Santa, sendo que ao chegar a esta cidade possui 3
vias de acesso secundarias todas por asfalto de 6tima qualidade, dando opc¢ao de
escolher a que melhor convier, podendo ser feito também pela MG 10 e em
continuidade com a MG 424 de acesso a cidade de Pedro Leopoldo, sendo a
distancia media entre a cidade de Belo Horizonte e o imovel rural de
aproximadamente 60 KM.




Caracteristicas principais do Imodvel e demais e investimentos
fisicos/financeiros realizados:

Todo empastado em Capim Brachiaria, com da area de preservacao ambiental
demarcada na certidao de propriedade, totalizando 20% da area total, ou seja
2,6 hectares, sendo esta na frente do imével, de forma agradavel,
proporcionando e paisagistica.

Solo: préprio para cultura e de boa qualidade, com predominancia do serrado e
todo tratoravel;

Propriedade toda cercada em arame farpado;

Casa de Alvenaria e laje de aproximadamente 120 metros quadrados, com dois
quartos, banheiro, cozinha conjugada com sala, varanda, garagem, pequeno
quarto de despejo externo, pequeno galpdo anexo para ferramentas,
necessitando pequena reforma;

Edificagdo em alvenaria e telhado em telha ceramica para curral, sendo sua
estrutura toda em madeira paraju, com cocheira, garagem para trator e quarto
para guarda de racoes e pequenos implementos, necessitando pequena reforma;
2 Pogos artesianos, estando um em funcionamento com bomba submersa e outro
paralisado mas em condigdes de colocar em funcionamento, caixa d’agua
(reservatorio) para 5000 litros de agua, de poliuretano azul, com toda a
instalacdo feita para alimentacao de agua na casa por gravidade;

Pomar com diversas frutas citricas (laranjas, mexericas, manga, limao, acerola,
lichia, jabuticaba, etc...) em produgao;

Acude para armazenamento de agua pluvial, todo revestido com lona plastica e
pedras, com seu entorno todo arborizado, medindo seu perimetro aprox.. 250
metros lineares.

Energia elétrica 220 volts.

Entrada com muro de pedra a vista e porteira dupla de madeira.

Outras caracteristicas do Imoével:

Linda vista e definitiva para o Vale do Rio das Velhas;
Localizado em regido de grande crescimento e desenvolvimento (Vetor Note);
4 acessos todos por asfalto, somente 800 metros de estrada nao pavimentada,
mas toda cascalhada e em 6timas condigdes de trafego;
Localizacdo: ficaa 60 KM de Belo Horizonte

15 KM da cidade de Lagoa Santa

15 KM do Aeroporto de Confins

15 KM da cidade de Pedro Leopoldo




Informag¢des Ambientais:

Imével cadastrado na lista de 4reas embargadas divulgada pelo IBAMA? | NAO

Imével localizado dentro de terra indigena? NAO
Imovel esta localizado dentro de terra Quilombola? NAO
Imével esta localizado dentro de area prioritaria, preservacao e/ou NAO
unidades de conservacao?

Imével cadastrado na lista do trabalho analogo ao escravo (disponivel NAO
no MET)

Imével localizado em 4rea de preservacio do patriménio arqueolégico, | NAO
paleontolégico e/ou histérico?

Imoével esta cadastrado no CAR - Cadastramento Ambiental Rural SIM

ENCERRAMENTO

Tendo em vista a situacdo do mercado imobiliario da regido onde se situa o
avaliando, com valores continuamente crescentes e compativeis com a
performance dos seguimentos do agronegocios e turisticos, utilizamos de forma
conservadora o limite inferior, fator de liquidez 0,70, para defini¢ao do valor
unitario do imével.

Para elaboracdo do presente laudo, foram analisados o CAR e o ITR do imével
avaliando, ambos com area concordante com o objeto da avaliacao.

Analisamos, também, a Certidao de propriedade a qual esta devidamente
registrada com o numero de matricula 39756 Folha 1, no Cartério de Registro de
Iméveis da cidade de Pedro Leopoldo (MG), nao possuindo nenhum gravame ou
registro que impossibilite sua venda ou comercializagao.

Belo Horizonte, 08 de Novembro de 2024.
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