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AUTO DE AVALIACAO
Imével Rural

Aos 01 (um) dias do més de novembro do ano 2022, Comarca de Ubiratd, Estado do Parand, Republica
Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitdvel mandado de Carta Precatdria Civel, autos n° 1690-
46.2022.8.16.0172, em que sdo requerentes FATISUL INDUSTRIA E COMERCIO DE OLEO VEGETAL LTDA e
outros, e requerido ESPOLIO DE YASSUO UMANADA, representado por Leandro Hideo Umanada. Dirigi-
me nesta comarca e ai sendo, de posse do mandado AVALIEI a area total do im6vel denominado Fazenda
Mandaguari, de matriculas 18.183, 18.184, 18.185, 18.186 e 18.187 (CRI local) ou seja 1.397.700,00 m?2 ou
seja 57,75 alqueires paulistas, pertencente ao requerido, dentro dos iméveis abaixo descritos; a saber:

O im6vel denominado Fazenda Mandaguari, esta assim subdividido:

Fazenda Mandaguari = 05 (cinco) matriculas
Matriculas| Aream2 |Hectares| Alqueires SP
18.183 844.000,00 34,4 34,87
18.184 121.000,00 12,1 5
18.185 93.100,00 9,31 3,85
18.186 72.600,00 7,26 3
18.187 267.000,00 26,7 11,03
Totais: 1.397.700,00 139,77 57,75
Area Mecanizada: 20
Area NAO Mecanizada: 37,75

Observacées/Informacoes:

Obtive informacéo de gue as matriculas ndo séo todas limitrofes, bem como ndo consegui informacéo de
quais matriculas séo as de &reas agricultaveis.

Seria necessario um mapa topogréafico de matriculas individualizadas, realizado por Topografo/Engenheiro
Agrénomo, discriminando exatamente as matriculas (area de plantio de cada uma), para uma correta
individualizacdo de avalia¢do de cada matricula.

Portanto na falta de tais informacGes realizei a avaliagdo, dividindo entre a area mecanizada (de plantio), e
area ndo mecanizada (sede, vegetacao, areas improprias ou inviaveis para o plantio) do imével como um
todo;
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No 2

07 de novembro de 1 997 - PROTOC. nt 76. 168 de 03=11-97

IM OV E L: . Fragao “I' com area de 844.000,00 :'_‘l. destacado
de maior porgao do imovel Tricolor, situado na gléba nt 8-2»
parte, da COLONIA GOIO-BANG, Municipio de Juranda e Comarca
de Ubirata-?r.. confrontando: AOD NORTE: pelas linhas do divisor
de aguas, com terras do Estado do Parana ou quem de direito;
AD SUL: por linha reta com o rumo . 71215'NE na distancia de 1.711
metros com o remanescente do imével que ora partilhamos; A OESTE,
pelas divisérias de confrontagoes com Gléba nt 01, da Colonia
Golo=Bang; A LESTE, pelo leito do correge S. Inacio, com terras
do Estado ou quem de direito. ITR n® 0458577-1 {Receita Federal).
PROPRIETARIO - YASSUO UMADA, brasileiro, do comercio, portador
de RG n® 1.001.183-Pr, Inscrito no CPF sob o nt 006.620.549-
20, residente no Distrito de Juranda-Pr.

REGISTRO ANTERIOR - M-4,482 de 28-09-76 e Certidao Negativa

Comarca de Campo Mourao-Pr. Dou fa. Of

n® 2.046/57 de 2i- 10-97 do Registro 1:@ m ' Df cio da
S [a7 1K) RO.

[REGISTRO GERAL | “'VRO | uatricuLa no_ 18.183 )

.

[REGISTRO GERAL L:;REG MATRICULA N.o_ 18.184 ]1|

07 de novembro de 1 997 PROTOC. n® 76.168 de 03-11-87

M L: Lote de Terraa n com area de 00 [
subdivisao do imovel Nossa Senhora da Fatima, Municipio de Juranda
e Comarca de Ubirata-Pr., com as sSeguintes confrontagoes:
A NORDESTE, por uma reta de 327 metros, com © rumo 53802'SE,
com © lote n® 15; A SUDESTE, por uma reta de 406 metros; com
o rumo 35832'SE, com o lote n® 20; A SUDOESTE, por.um COrrego
com terras do Estado; A NOROESTE, por uma reEa de 420 metros,
com © rumc de 25%230'NE, com Eerras do Estado. ITR nt 0458577-1
{(Receita Federal).
PROPRIETARIO - YASSUO UMADA, brasileiro, do comércio, portador
do RG n® 1.001.183-Pr, inscrito no CPF socb o n? 006.620.549-
20, residente no Distrito de Juranda-Pr.
RECISTRO ANTERIOR - R-1/11.077 de 30-08-79 e Certidaa Negativa

n? 2.045/97 de 21-10-97 do Registro d Im:w 1% o da
Comarca de Campo Mourao-Pr. Dou fe. nfic LA W
-;'ml Joif,  ROL
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LIVR
[REGISTRO GERAL No f MATRICULA N.o_18.185 ]
07 de novembro de 1 997 PROTOC. nt* 76.168 de 03-11-97
: e de rerras n com area de 00,00 m'

]
subdivisao do imovel dencminado NOSSA SENHORA DE FATIMA, Gléba
8-2% parte, Colonia Goio-Bang, Municipio de Juranda e Comarca
de Ubirata-Pr., com as seguintes confrontagoes: A NORDESTE: -
por uma reta de 215 metrosm com o rumo de S53202'SE, com o Tote
nt 16; A SUDESTE, por uma reta de 460 metros, com o rumo de
35232'50, com o lote nt® 19; A SUDODESTE, por um corrego, confrontand
com terras do Estado; A NORDESTE, por uma reta de 406 metros,
com © rumo 35832'NE, com o lote ni# 21. ITR n® 0458577-1  (Receita
Federal). .

PROPRIETARIO - YASSUO UMADA, brasileiro, do comércio, portador
do RG nf? 1.001.183-Pr, inscrite no CPF sob o n? O006.620.548-
20, residente no Distrito de Juranda-Pr, lavrador, casado, portador
de RG nt 1.001.183-Pr, inscrito no CIC sob o nt 006.620.549-
20. ITR nt 0458577-1 (Receita Federal).
REGISTRO ANTERIOR - R-1/11.078 de 30-03 79 . e Certidao Negativa
n? 2.044/97 de 21-10-97 do Registro Ippveis 12 Oficio da
Comarca de Campo Mourao-Pr. Dou re. of ?1. } w 2,
i ivanad ., L RO.

8

[REGISTRO GERAL | “'VRO | uvartricuLa No_18.186 ]

No 2
07 de novembro de 1 997 PROTOC. nt 76.168 de 03-11-97
TH OV E L Lote de Terr‘as nt 05, com area de 72.600,00 m',

destacado da parte remanescente do IMOVEL PAINEIRA, Gleba nt
08, 2% parte da Coldnia Goio-Bang, Municipio de Juranda e Comarca
de Ubirata-Pr., com os seguintes limites: AO NORTE: por wuma
linha seca, com o rumo 71950'NE, medindo 158 metros, confrontando
com o Imovel Pereira; A LESTE: por uma linha seca, com rumo
00200'S, medindo 490 metros, confronta com o lote n? 06, desta
subdivisao; A0 SUL: Pelo Afluente n® 04; A OESTE: por uma linha
seca, com o rumo O00200'N,_ medindo 477 metros, confronta com
o lote nt 04, deata subd.‘.vi.sau. ITR n® 0458565-8 (Receita Federal).
FRDPRIETE,RIG - YASSUO UMADA, brasileiro, casado, lavrador, portador
do RG n? 1.001.183-Pr, inscrite no CIC sob o n® 006.620.549-20,
residente em Mambore-Pr.
REGISTRCI A.HTERIGR - R-2/10.726 de JBvDE-BD e Certidau Hegativa
.045/9 21-10-97 do Registro s le o da
Cnmarca de Campu Mourao-Pr. Dou fe. Of, ﬁ {:’
2 niﬂ 1r'ln a /)nnm RO.
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1a -
REGISTRO GERAL | “'VRO | MmartricuLa No_18-187
No 2 .

07 de novembro de 1 997 - PROTOC. n® 76.168 de 03-11-97

T M 0 V E L: Lote de Terras "C", com area de 267.000,00 =n',
fragao do Trato Isolado denominado Tricolor, situado na Gléba
08, 2% parte, Coldonia Goio-Bang, Municipio de Juranda e Comarca
de Ubirata-Pr., com os seguintes limites: AO NORTE, por linha
reta, com o rumo de 71215'NE na distancia de 1.711 metros, divisan-
do com o lote D; AD SUL, com ‘o rumo de 82930'NE, na distancia
de 1.413 metros, com os lotes n®s B e X; A OESTE, pelo divisor
com terras da Gléba n® 10 da Cnlunla Cant(; A LESTE, pelo leito
do Rio Tricolor e leito do Correge Barrinha, ITR n® 0458566-
6 (Receita Federal).

PROPRIETARIO - YASSUQ UMADA, brasileiro, casado, lavrador, portador
do RG n®? 1.001.183-Pr, inscrito no CIC sob o nt 006.620.549-20,
residente em Mambore=-Pr.

REGISTRO ANTERIOR - R-1/7.978 de 19-10-77 e Certidaoc Negativa

ni 2.047/97 de 21-10-97 do Registro EE W‘ueis 1e orl da
el

Comarca de Campo Mourao-Pr. Dou fe. Of l, 7
200 J.M RO.

Valor da A¢do: R$ 12.455.571,13

AVALIACAO: AVALIO a &rea mecanizada/plantio de 20 algueires paulistas em R$ 10.200.000,00 (dez
milhdes e duzentos mil reais).

AVALIACAO: AVALIO a area NAO mecanizada de 37,75 alqueires paulistas em R$ 3.208.750,00 (trés
milhdes, duzentos e oito mil e setecentos e cinquenta reais).

Que ainda de deixei de avaliar, alguns imoveis/edificacdes constantes na sede da fazenda, por estarem em
estado ruim/péssimas condi¢des de estado de uso e conservacao e por entender que seus valores (todos
juntos) para o imdvel em apreco ndo devem alcancar nem 1% do valor do imovel como um todo ou seja a
principio de valor irrelevante para os provaveis compradores de tal imével.

AVALIACAO / JUSTIFICATIVA — considerando a localizacdo do imével e sua destinacdo, e que o valor do
alqueire paulista na regido, tem equiparagdo ao preco do valor de comercializacdo da saca de soja, e em
razao dos precos deste produto, aliados a fatores como oferta e procura de imdveis na regido, avalio o
imével na localidade na quantia de 3.000 sacas de soja o valor de cada alqueire paulista naquela regido, na
area mecanizada e de 500 sacas de soja o valor de cada alqueire paulista naquela regido para area NAO
mecanizada, conforme gréficos, abaixo:
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AgeS

Gréfico de valores da drea mecanizada (3rea de plantio)

Area Total da Fazenda Hectares = 10.000 m2 Algueire Paulista = 24.200 m2
Metros Quadrados Hectares Algueires Paulistas drea total
1.397.700,00 139,77 57,75
Area Plantio/Mecanizada Correspondente em Hectares
484.000,000 484 20
Valor médio de comercializacdo de imoveis em Alqueires SP, na regido é de 2.900 a 3.200 sacas

Quantidade de sacas de soja 3.000
Preco da saca de soja RS 170,00
Valor do alqueire paulista RS 510.000,00
Valor da area de Plantio/Mec. RS 29.452.500,00
Valor da area de Plantio/Mec. RS 10.200.000,00

Gréfico de valores da drea NAO mecanizada (vegetacdo/impropria para plantio)

Area Total da Fazenda Hectares = 10.000 m2 Algueire Paulista = 24.200 m2
Metros Quadrados Hectares Algqueires Paulistas drea total

1.397.700,00 139,77 57,75

Area NAO mecanizada Correspondente em Hectares
913.700,000 91,35 37,75

Valor médio de comercializacdo de imdveis em Algueires 5P, na regido € de 400 a 700 sacas

Quantidade de sacas de soja 500

Preco da saca de soja RS 170,00

Valor do alqueire paulista RS 85.000,00

Valor da area de Plantio/Mec. RS 4.908.750,00

Valor da drea de Plantio/Mec. RS 3.208.750,00

Localizagdo do imdvel:
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Totalizando, portanto, para efeito de estimativa (conforme observacGes acima) avaliacdo do imovel
denominado Fazenda Mandaguari em R$ R$ 13.408.750,00.

Feito a Avaliagdo do bem acima descrito, com inteira observancia nos preceitos legais e, para constar lavrei
o presente auto que depois de lido e achado em conformidade, vai devidamente assinado por mim oficial
de justica. O referido é Verdade. Dou fé

Robison Gomes Burim
Oficial de Justica
(assinatura digital)

https://www.coagru.com.br/
PRECOS
AGRICOLAS -
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