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AUTO DE AVALIAÇÃO 

Imóvel Rural 
 
Aos 01 (um) dias do mês de novembro do ano 2022, Comarca de Ubiratã, Estado do Paraná, República 
Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitável mandado de Carta Precatória Cível, autos n° 1690-
46.2022.8.16.0172, em que são requerentes FATISUL INDUSTRIA E COMERCIO DE OLEO VEGETAL LTDA e 
outros, e requerido ESPOLIO DE YASSUO UMANADA, representado por Leandro Hideo Umanada. Dirigi-
me nesta comarca e aí sendo, de posse do mandado AVALIEI a área total do imóvel denominado Fazenda 
Mandaguari, de matrículas 18.183, 18.184, 18.185, 18.186 e 18.187 (CRI local) ou seja 1.397.700,00 m² ou 
seja 57,75 alqueires paulistas, pertencente ao requerido, dentro dos imóveis abaixo descritos; a saber: 
 
O imóvel denominado Fazenda Mandaguari, está assim subdividido: 
 

 
 
 
Observações/Informações: 
 
Obtive informação de que as matrículas não são todas limítrofes, bem como não consegui informação de 
quais matrículas são as de áreas agricultáveis. 
Seria necessário um mapa topográfico de matriculas individualizadas, realizado por Topografo/Engenheiro 
Agrônomo, discriminando exatamente as matrículas (área de plantio de cada uma), para uma correta 
individualização de avaliação de cada matrícula. 
Portanto na falta de tais informações realizei a avaliação, dividindo entre a área mecanizada (de plantio), e 
área não mecanizada (sede, vegetação, áreas impróprias ou inviáveis para o plantio) do imóvel como um 
todo; 
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Valor da Ação: R$ 12.455.571,13 
 

AVALIAÇÃO: AVALIO a área mecanizada/plantio de 20 alqueires paulistas em R$ 10.200.000,00 (dez 
milhões e duzentos mil reais). 

AVALIAÇÃO: AVALIO a área NÃO mecanizada de 37,75 alqueires paulistas em R$ 3.208.750,00 (três 
milhões, duzentos e oito mil e setecentos e cinquenta reais). 

 

 

Que ainda de deixei de avaliar, alguns imóveis/edificações constantes na sede da fazenda, por estarem em 
estado ruim/péssimas condições de estado de uso e conservação e por entender que seus valores (todos 
juntos) para o imóvel em apreço não devem alcançar nem 1% do valor do imóvel como um todo ou seja a 
princípio de valor irrelevante para os prováveis compradores de tal imóvel. 

 

AVALIAÇÃO / JUSTIFICATIVA – considerando a localização do imóvel e sua destinação, e que o valor do 
alqueire paulista na região, tem equiparação ao preço do valor de comercialização da saca de soja, e em 
razão dos preços deste produto, aliados à fatores como oferta e procura de imóveis na região, avalio o 
imóvel na localidade na quantia de 3.000 sacas de soja o valor de cada alqueire paulista naquela região, na 
área mecanizada e de 500 sacas de soja o valor de cada alqueire paulista naquela região para área NÃO 
mecanizada, conforme gráficos, abaixo: 
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Localização do imóvel: 
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Totalizando, portanto, para efeito de estimativa (conforme observações acima) avaliação do imóvel 
denominado Fazenda Mandaguari em R$ R$ 13.408.750,00. 
 
 
Feito a Avaliação do bem acima descrito, com inteira observância nos preceitos legais e, para constar lavrei 
o presente auto que depois de lido e achado em conformidade, vai devidamente assinado por mim oficial 
de justiça. O referido é Verdade. Dou fé 
 
 
        Robison Gomes Burim 
          Oficial de Justiça 
        (assinatura digital) 
 
https://www.coagru.com.br/ 
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