LEILOES.
EDITAL DE 1° ¢ 2° LEILAO E INTIMACAO DE ALIENACAO JUDICIAL

Leildao Eletronico

Por ordem da EXCELENTISSIMA SENHORA DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA VARA
CIVEL DA COMARCA DE LAPA/PR, BIANCA BACCI BISETTO, o Leiloeiro Publico Oficial
nomeado Fernando de Oliveira Kuss, Jucepar n® 671, na forma da lei, faz saber, a todos os
interessados e, principalmente, aos Executados/Devedores, que levard a venda em Leildao Publico
Eletronico, pela plataforma www.ksleiloes.com.br os bens deste Edital, observadas as seguintes
condigoes:

AUTOS SOB N° 0003226-37.2024.8.16.0103

Exequente(s): MEL NASCENTE DO PARANA LTDA.

Executado(s): FRANCISCO JOSE MORO DOS SANTOS

BEM (lote tinico): “01 — O LOTE DE TERRENO URBANO, - sob nimero 02(DOIS), da Quadra
Numero 07 (SETE), do loteamento denominado PLANTA “VILA SERAFIM DO AMARAL”,
situado nesta cidade, - lote esse, com a area de 702,00m2 (setecentos e dois metros quadrados),
contendo uma casa de alvenaria, ndo averbada na matricula, com a 4rea aproximada de 60,00m2,
com as divisas, confrontagdes ¢ demais caracteristicas constantes na matricula 3.561, da Certidao de
Propriedade.”

VALOR DE AVALIACAO: R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais), em 03/04/2023
atualizados pelo IPCA-E para R$ 468.192,80 (quatrocentos e sessenta e oito mil cento e noventa e
dois reais e oitenta centavos) em 01/10/2025.

VALOR DA DIVIDA: R$ 481.528,50 (quatrocentos e oitenta e um mil quinhentos e vinte e oito
reais e cinquenta centavos) em 20/03/2024.

ONUS: R6, R7 e AV8 Doagio, usufruto e fraude a execugio reconhecida nos autos sob n.°
0012943-64.2006.8.16.0019; R9 penhora dos autos sob n.° 0012943-64.2006.8.16.0019 que deu

origem a carta precatéria sob n.° 0003226-37.2024.8.16.0103 (estes autos); (ressalvam-se a
existéncia de eventuais onus ndo destacados acima).

1%. Praca no dia 26/01/2026 as 10:00 horas. Na primeira praga, o leiloeiro iniciara o ato ofertando
individualmente cada um dos lotes tendo como lance minimo o valor atualizado da avaliagdo. Nao
sendo arrematado o bem seguira para segunda praca.

2% Praca no dia 28/01/2026 as 10:00 horas. Na segunda praga, ndo sera admitido o preco vil, este
considerado se inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avalia¢do, conforme disposto no
artigo 891, paragrafo unico, do Cédigo de Processo Civil.

CONDICOES DE PAGAMENTO: A) CONDICOES DE PAGAMENTO A VISTA: Nesta
modalidade de pagamento o arrematante, no ato da arrematacdo, devera efetuar o pagamento do
valor integral do valor da arrematacao mediante guia judicial. Na hipdtese do arrematante deixar de
quitar o valor, a arrematagdo ficara sem efeito, retornando o bem a nova praga ou leildo, do qual nao
sera admitido a participar o arrematante. B) CONDICOES DE PAGAMENTO PARCELADO: Nesta
modalidade de pagamento, o arrematante devera formular proposta por escrito e encaminhé-las em
tempo habil ao leiloeiro, nos termos do artigo 895, do Codigo de Processo Civil, sendo: I - até o
inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢ao do bem por valor ndo inferior ao da avaliacdo; II - até
o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢cao do bem por valor que nao seja considerado vil. § 1°
A proposta contera, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco
por cento do valor) do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por
caugdo idonea, quando se tratar de moéveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de
imoveis. § 2° As propostas para aquisi¢do em prestagoes indicardo o prazo, a modalidade, o
indexador de corre¢do monetaria e as condigdes de pagamento do saldo. § 6° A apresentacdao da
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proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo. § 7° A proposta de pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado. § 8° Havendo mais de uma proposta
de pagamento parcelado: I - em diferentes condi¢des, o juiz decidird pela mais vantajosa, assim
compreendida, sempre, a de maior valor; II - em iguais condigdes, o juiz decidira pela formulada em
primeiro lugar.

VENDA DIRETA: Restando infrutiferos os leildes, fica, desde ja, autorizada a venda direta do(s)
bem(ns) pelo leiloeiro, observando-se as regras fixadas nesta decisdo, inclusive quanto ao preco
minimo, condi¢des de pagamento etc. O prazo para o leiloeiro promover a venda direta ¢ de 90
(noventa) dias.

TAXA DE COMISSAO DE LEILAO: Comissdo de 6% sobre o valor da arrematagio e 3% sobre a
avaliagdo atualizada na hipotese de adjudicacdo, remissdo ou acordo entre as partes. A comissdao
sempre sera devida ao Leiloeiro Oficial, cujo Onus recai, conforme o caso, ao arrematante,
adjudicante, remitente ou executado em caso de acordo. Em todos os casos o pagamento da comissao
do Leiloeiro sera a vista, ficando a quitagdo do valor da comissdo condicionada a compensacao de
eventual cheque ou compensacao de transacao bancaria.

LANCES PELA INTERNET: Os interessados em participar do leildo deverdo ter prévio cadastro
habilitado no site www.ksleiloes.com.br enviando a documentagdo necessaria, anuindo com os
termos de uso, disponivel em https://www.ksleiloes.com.br e com a legislacdo em vigor, sendo
responsavel civil e criminalmente pelas informacdes prestadas. Lances ofertados nos 03min (trés
minutos) finais do leildo, acarretardo automaticamente na prorrogacao do fechamento em 03min (trés
minutos) até que ndo haja mais a oferta de lances, de modo a dar igualdade de condi¢des aos
ofertantes.

DIVIDAS E ONUS: Os bens serdo entregues livres de quaisquer dividas e/ou onus, observadas as
excecoes constantes neste edital. No que se refere aos créditos tributérios, aplica-se a norma prevista
no art. 130, §unico do Codigo Tributario Nacional, exceto em caso de adjudicacdo e nos termos do
artigo 908, § 1o, do Cddigo de Processo Civil, os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
natureza "propter rem", sub-rogam-se sobre o respectivo prego. Caberd ao interessado verificar a
existéncia de débitos tributarios e débitos de taxas condominiais, sendo o caso.

CONDICOES GERAIS: As medidas e confrontacdes dos imoveis e/ou benfeitorias, eventualmente
constantes no presente edital, deverdo ser consideradas meramente enunciativas, ja que extraidas dos
registros imobilidrios, laudo de avaliagdo e demais documentos anexados aos autos. Para todos os
efeitos, considera-se a venda dos bens imoveis como sendo “ad corpus”, ndo cabendo qualquer
reclamag¢do posterior em relacdo a medidas, confrontacdes e/ou demais peculiaridades das
areas/imoveis, cabendo aos interessados vistoriar os bens/areas antes de ofertarem lances no leildo,
inclusive no que se refere as edificagdes existentes nos imdveis, se houver. Eventuais informagdes
acerca de ocupacao/invasdo/desocupagdo dos imoveis, deverdo ser levantadas pelos licitantes
interessados na arrematacdo. Na hipdtese do imdvel arrematado encontrar-se tombado ou ser
considerado como UIP pelo Municipio, caberd ao arrematante observar a legislacdo pertinente,
principalmente no que se refere a conservagdo do bem e restrigdes de uso. Os bens serdo entregues
nas condicdes em que se encontram, inexistindo qualquer espécie de garantia. Em caso de
arrematacdo ou adjudicacdo de bem imoével, caberd ao arrematante tomar as providéncias e arcar
com os custos da desocupagdo do bem, caso o mesmo esteja ocupado. Caberd ao arrematante arcar
com todos os custos para eventual regularizacdo do bem arrematado. Caberd ao arrematante arcar
com todos os custos da arrematagdo, inclusive para a expedicao da respectiva carta de arrematacao
ou mandado de entrega, se houver. Cabera ao arrematante tomar todas as providéncias e arcar com
todos os custos para a transferéncia do bem junto aos 6rgaos competentes. Cabera ao arrematante
arcar com todos os tributos eventualmente incidentes sobre a arrematagao e transferéncia do bem,
inclusive, mas niao somente, ICMS, ITBI, IRPF ou IRPJ, taxas de transferéncia, dentre outros. O



LEILOES.

leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o
qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados.

DO INADIMPLEMENTO: No lance a vista, acaso o arrematante ndo pague o lance vencedor, a
arrematagao restara automaticamente resolvida nos termos do artigo 903, §1°, inciso, III do CPC,
sendo convocado o segundo colocado para manifestar interesse em arrematar o bem pelo ultimo
lance ofertado, ou, alternativamente o bem sera colocado novamente a leildo, do qual o arrematante
inadimplente ficarda impedido de participar, ficando ainda obrigado ao pagamento de multa de 20%
(vinte por cento) sobre o valor da arrematacdo e dos custos para a realizacdo do novo leildo, sem
prejuizo de outras multas a serem impostas pelo r. Juizo. No lance parcelado, havendo atraso no
pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas, ficando facultado ao exequente requerer a resolucao
da arrematacdo ou promover, em face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos
os pedidos ser formulados nestes mesmos autos de execugao.

INTIMACOES: Ficam, desde ja, intimadas as partes, os coproprietarios, os interessados e,
principalmente, os executados, credores hipotecarios ou credores fiduciarios, demais credores com
penhora/arresto/indisponibilidade registrada na matricula, bem como os respectivos conjuges, se
casados forem, seus socios e administradores, se for o caso e possuidores a qualquer titulo.
INFORMACOES: Com a equipe do leiloeiro, pelo Telefone (41) 3012-4800, ou pelo site
www.ksleiloes.com.br, ou pelos e-mails: contato@ksleiloes.com.br e atendimento@ksleiloes.com.br
E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados, € passado o presente edital, que sera
publicado na forma da lei.

Lapa, 10 de novembro de 2025.

Bianca Bacci Bisetto
Juiza de Direito

Fernando de Oliveira Kuss
Leiloeiro Oficial n° 671
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