PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
COMARCA DE IVAIPORA
COMPETENCIA DELEGADA DE IVAIPORA - PROJUDI
Avenida Italia, 20 - Ed. Férum - Jardim Europa - Ivaipora/PR - CEP: 86.873-152
Celular: (43) 98863-9287 - E-mail: civelivp@gmail.com

EDITAL DE VENDA POR INICIATIVA PARTICULAR

FAZ SABER - a todos os interessados e a quem possa interessar que, por determinacao deste Juizo, o
imovel abaixo descrito sera disponibilizado para venda direta por iniciativa particular, nos termos da
decisao de mov. 164.1 e do art. 880 do Cddigo de Processo Civil, observadas as condigbes deste edital:
PROCESSO: N° 0002905-20.2024.8.16.0097 — VARA CIVEL DA COMARCA DE IVAIPORA - PR.

CLASSE PROCESSUAL: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: MARIA TEREZA SILVESTRINI DE OLIVEIRA — CPF: 107.944.099-20
EXECUTADA: MARLI APARECIDA DE OLIVEIRA DA SILVA — CPF: 006.671.279-33
TERCEIRO: VANDERLEI MELO DA SILVA - CPF: 726.618.959-49, cbnjuge da Executada, conforme

matricula do imével

PERIODO DA VENDA: De 27 de agosto de 2026 até 02 de dezembro de 2026, pelo prazo de 90
(noventa) dias corridos. As propostas poderdo ser apresentadas durante esse periodo e seréo
submetidas a prévia apreciagao do Juizo, conforme decisdo de mov. 164.1.

BEM IMOVEL E AVALIACAO

BEM IMOVEL: Matricula 27.345 — CRI — Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Ivaipora.
Data de terras sob n° 10 (dez), da quadra n° 173 (cento e setenta e trés), com a area de 464,17 m?
(quatrocentos e sessenta e quatro metros e dezessete centimetros quadrados), situada no quadro
urbano desta cidade de Ivaipora, Estado do Parana, dentro das seguintes divisas e confrontagbes: De
qguem da Rua Olha: Pela Frente: divide com a Rua Ceara, com 15,70 metros; Pelos Fundos: Divide com
a data n° 07, com 15,25 metros; Pelo Lado Esquerdo: Divide com a data n° 11, com 30,00 metros; Pelo
Lado Direito: Divide com a data n° 09, com 30,00 metros, contendo benfeitorias em sua superficie, em
R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais). Benfeitorias: sobre o imoével acima descrito encontra-se
edificada uma construgdo averbada (alvenaria), tipo residéncia, com 61 m2. Imével localizado no centro,
servido por pavimentagao asfaltica e iluminagdo publica. Enderego: Rua Ceara, 2907- Centro de
Ivaipora- PR.

AVALIAGCAO DO BEM: R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais), conforme laudo de avaliagéo de
mov. 68.1, homologado no mov. 158.1.

PREGO MINIMO: R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais), correspondente a 50% da avaliagdo
homologada, vedada a alienagao por prego inferior, conforme decisdo de mov. 164.1.

VALOR DA CAUSA: R$ 1.200,00 (um mil e duzentos reais), sujeito as atualizagdes e aos acréscimos
legais.

ONUS: N3o ha énus registrado na matricula apresentada nos autos, sem prejuizo de eventuais registros
posteriores ou de outros débitos e restricdes ndo informados no processo.

DEPOSITARIO: O bem penhorado encontra-se sob a responsabilidade da executada. Advirta-se ao(s)
depositario(s) de que, fica(m) ele(s) obrigado(s) a permitir(em) a eventuais interessados o acesso
ao(s) bem(ns), durante o horario comercial (de segunda a sexta das 9h as 18h, e aos sabados das
9h as 12h), apoés a publicagao do edital.

LEILOEIRO: Luiz Barbosa de Lima Junior, inscrito na Junta Comercial do Parana, sob o n°® 10/030-L,
representante da LB Leilées, sob o sitio: www.Ibleiloes.com.br



http://www.lbleiloes.com.br/
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DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissdo pela intermediacéo fica fixada em 6% (seis por cento)
sobre o valor da alienagao, a ser suportada pelo adquirente, observado o limite estabelecido na decisédo
de mov. 164.1.

LOCAL: 1. A venda ocorrera por meio eletrénico (on-line): Serao aceitas propostas a partir da insergao
do edital no site do leiloeiro. 1.1. Os interessados deverdo se cadastrar gratuitamente junto ao site:
www.lbleiloes.com.br, encaminhando os documentos pessoais ou juridicos e a solicitagdo de habilitacao
com antecedéncia minima de 24 horas do ultimo dia util que antecedera o encerramento da venda,
responsabilizando-se civil e criminalmente pelas informagbes langadas. 1.2. O cadastro sera confirmado
via e-mail ou por emissdo de login e senha proviséria, que devera ser alterada pelo usuario; 1.3. As
propostas deverao ser oferecidas no site www.lbleiloes.com.br, as quais serdo submetidas ao Juizo para
apreciagao; 1.4. O leiloeiro mantera telefones no site para prestar esclarecimentos de duvidas sobre o
funcionamento e transagdes da venda direta. 1.6. Todos os atos realizados via internet ficarao sujeitos
ao bom funcionamento do sistema, ficando o Poder Judiciario e/ou leiloeiro, desde ja, isentos de qualquer
responsabilidade. 1.7. Ao participar da venda direta, o interessado concorda com as condi¢des previstas
neste edital.

APRESENTACAO DAS PROPOSTAS: As propostas poderéo ser apresentadas a LB Leildes por meio
do site www.lbleiloes.com.br, apds o cadastro e a habilitagdo do interessado. A proposta devera conter
a qualificagdo completa do proponente, o valor ofertado e a forma de pagamento. Se parcelada, devera
indicar o prazo, a modalidade, o indexador de corre¢do monetaria, as condigbes de pagamento do saldo
e a garantia oferecida. Toda proposta, a vista ou parcelada, sera encaminhada aos autos e ficara
condicionada a prévia apreciagao e aprovagao do Juizo.

OBSERVAGAO 01: DO PAGAMENTO - O pagamento sera realizado, preferencialmente, a vista,
mediante depdsito judicial, no prazo e na forma a serem determinados pelo Juizo apds a aprovagéo da
proposta.

OBSERVAGCAO 02: PAGAMENTO PARCELADO - Propostas de pagamento parcelado n&o
suspendem o recebimento de outras propostas de venda direta o respectivo bem. Nesta modalidade de
pagamento, o interessado devera apresentar por escrito (no site www.lbleiloes.com.br), observado o
lance minimo ou vil.

a) O parcelamento observara uma entrada de no minimo 25% do valor do lance a vista, e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses; b) A atualizagdo sera realizada pelos indices oficiais (média entre o
INPCe o IGP-DI), garantido por caugao idénea, inclusive hipoteca do préprio bem; ¢) no caso de atraso
no pagamento de qualquer das prestacoes, incidira multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas (§ 4° do art. 895). d) em caso de inadimplemento, sera feita a resolugao da
arrematacgao, na forma do § 5° do art. 895, e sera o bem levado novamente a leildo. e) a proposta de
pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (§ 7° do
art. 895). f) havendo mais de uma proposta parcelada: - em diferentes condi¢des, o juiz decidira pela
mais vantajosa, ou seja, a de maior valor, - em iguais condi¢des, o juiz decidira pela formulada em
primeiro lugar (§ 8° do art. 895). g) O vencimento das parcelas subsequentes ocorrera no dia 05 do més
seguinte ao decurso dos prazos fixados no item a). i) em caso de leildo de bem imdvel o parcelamento
ficara garantido por hipoteca do proprio bem (art. 895, § 1°). Tratando-se de bem moével considerar-se-a
caugao idonea: fianga bancaria e hipoteca sobre bem imével livre e desembaragado de qualquer 6nus.
Sem lances a vista e havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, serdo submetidas a
apreciagao deste juizo, prevalecendo a proposta de maior valor, ou em iguais condigdes, a formulada
primeiro (art. 895, §8°, | e Il, CPC). A ordem de entrega do bem mdvel ou a carta de arrematagéo do
bem imével, com o respectivo mandado de imissao na posse, sera expedida somente depois de efetuado
o depdsito ou prestadas garantias pelo comprador, bem como paga da comisséo do leiloeiro e as demais
despesas da execugao (art. 901, § 1°, CPC).

OBSERVAGAO 03: DA ANALISE DAS PROPOSTAS - As propostas serdo submetidas a apreciagdo
judicial. A alienagéao podera ser formalizada em favor de quem primeiro apresentar proposta idénea,
condicionada a prévia aprovacao do Juizo. Aprovada a proposta, a alienagao sera formalizada por termo
nos autos, com posterior expedigdo da carta de alienagdo e do mandado de imissdo na posse, nos
termos da decisdo de mov. 164.1 e do art. 880, § 2°, inciso |, do CPC.
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OBSERVAGAO 04: DIREITO DE PREFERENCIA - Devera ser observado o direito de preferéncia da
coproprietaria na aquisigao da fragéo ideal, em igualdade de condigdes, nos termos do art. 504 do Cédigo
Civil e da decisao de mov. 164.1.

OBSERVAGAO 05: Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas previamente suas condigcbes antes de
submeterem as propostas ao Juizo. As medidas e confrontagdes dos imodveis e/ou benfeitorias,
eventualmente constantes no edital sdo meramente enunciativas, por serem extraidas dos documentos
anexados aos autos. Para todos os efeitos, considera-se a venda dos bens imdéveis como sendo ad
corpus, nao cabendo reclamacao posterior. Eventuais regularizagées de benfeitorias na matricula serao
realizadas por conta do comprador.

OBSERVAGAO 06: Os 6nus e débitos mencionados no presente edital devem ser considerados
meramente informativos, em cumprimento ao art. 886 do CPC, ndo sendo de obrigagao do comprador.
Os bens serdo adquiridos livres e desembaragados de quaisquer 6nus até a data da expedi¢do da
respectiva Carta de Arrematacao ou Mandado de Entrega. Créditos tributarios e de natureza propter rem
devem ser habilitados junto aos autos do processo deste edital para que seja feita a sub-rogagéo dos
valores no prego ofertado pelo comprador (art. 908, §§1° e 2° do CPC/2015 e art. 130, paragrafo uUnico
do CTN). Eventuais informagdes de ocupacgéo deverao ser diligenciadas pelos interessados junto ao
imovel objeto da venda direta, bem como € de responsabilidade do interessado verificar eventual
restricdo ao uso do imdvel, como restricdo construtiva, ambiental, entre outras, ndo sendo aceitas
reclamagodes apds o encerramento da venda direta. No caso de adjudicagdo do bem, serdo mantidos os
onus e débitos, exceto na hipotese de decisao judicial em sentido contrario.

OBSERVAGAO 07: Em caso de arrematagéo/compra de bem imével, veiculos automotores ou demais
bens dependentes de registro no 6rgdo competente, para expedi¢cdo da respectiva carta, devera o
comprador recolher as custas referente a expedi¢gao da Carta de Arrematagao, bem como comprovar o
pagamento do Imposto de Transmissédo de Bens Imdveis - ITBI, e para bens mdveis, recolhimento da
GRC para cumprimento do Mandado de Entrega; comprovar pagamento de Imposto Sobre Circulagéo
de Mercadoria — ICMS no percentual de 0,9% sobre valor da arrematacdo e demais taxas incidentes;
em caso de arrematagéo de veiculo, advirto aos interessados que para realizar a transferéncia em nome
do comprador, este devera providenciar e acompanhar os procedimentos para desvincular os débitos
com fato gerador anterior ao leildo e a venda direta, bem como cancelar eventuais 6nus e/ou blogueios
do veiculo perante 6rgaos de transito, ndo tendo o Poder Judiciario e/ou leiloeiro responsabilidades
acerca disso.

OBSERVAGAO 08: Qualquer que seja a modalidade da alienaco judicial, assinado o auto pelo juiz,
pelo comprador e pelo leiloeiro, a arrematagao sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda
que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o
§4° do art. 903 do CPC, assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (art. 903 do
CPC), podendo o comprador desistir da aquisi¢gdo apenas nas hipoteses dos incisos do §5° do art. 903
do CPC. O presente edital sera publicado no site www.Ibleiloes.com.br, de forma a cumprir o preconizado
pelo art. 887, §2° do CPC, o qual estara dispensado a publicagdo em jornal.

O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do leiloeiro
www.lbleiloes.com.br. E, para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possa ninguém alegar
ignorancia, especialmente os acima nominados e seu(s) conjuge(s) se casado(s) for(em), ficam desde
ja por este devidamente intimados para que, querendo, promova(m) o que entender(em) a bem de seus
direitos. Nao havendo expediente nos dias designados, fica pré-fixado o 1° dia util subsequente. Caso a
alienagao judicial eletrénica n&o possa se realizar em razdo de forga maior, o inicio do novo periodo de
pregao devera ser publicado na forma do art. 897, § 1°, do Cédigo de Processo Civil.

INTIMACAO DAS PARTES: "AD CAUTELAM" ficam:

A EXEQUENTE: MARIA TEREZA SILVESTRINI DE OLIVEIRA - CPF: 107.944.099-20, através do
presente, fica devidamente INTIMADA.
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A EXECUTADO: MARLI APARECIDA DE OLIVEIRA DA SILVA - CPF: 006.671.279-33, através do
presente, fica devidamente INTIMADO.

O TERCEIRO: VANDERLEI MELO DA SILVA - CPF: 726.618.959-49, cbnjuge da Executada, fica
devidamente INTIMADO por meio deste edital.

Ficam também intimados sobre a venda direta, bem como dos termos da Penhora e da Avaliagao
realizadas nos Autos, por meio deste Edital, se houver: o(s) respectivo(s) cénjuge(s) do executado;
os eventuais ocupantes do bem imovel; o(s) coproprietario(s) de bem indivisivel cuja cota parte tenha
sido penhorada; o titular de direito real ou o proprietario nos casos de usufruto, uso, habitacao, enfiteuse,
direito de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concessao de direito real de
uso; o credor hipotecario, pignoraticio, anticrético, usufrutuario ou fiduciario ou que tenha penhora
anteriormente averbada; o promitente comprador ou o vendedor de bem imoével.

DADO E PASSADO nesta cidade e comarca de lvaipora-PR — Estado do Parana, aos 27/08/2026. Eu,
Luiz Barbosa de Lima Junior - JUCEPAR 10/030-L — Leiloeiro Oficial, que o digitei e subscrevi.

José Chapoval Cacciacarro
Juiz a de Direito



