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EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL DE BEM IMOVEL
MAFETONE LEILOES
LEILAO ELETRONICO

Pelo presente EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL, o(a) proprietario(a)/vendedor(a) do
imével abaixo descrito, FERNANDES & COLETTI PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,
doravante denominado(a) COMITENTE VENDEDOR(A), torna publico, para conhecimento dos
interessados, que levara a venda, por meio de LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL, na modalidade
ELETRONICA/ONLINE, o bem imével descrito neste Edital.

O leilao sera conduzido pela LEILOEIRA OFICIAL PRISCILA MAFETONE, devidamente matriculada
perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo — JUCESP, por intermédio da plataforma da
MAFETONE LEILOES, observadas as disposicdes deste Edital, as condicbes estabelecidas pelo
Comitente Vendedor e a legislagao aplicavel.

1. DO OBJETO DO LEILAO

O presente leildo tem por objeto a alienagao do seguinte bem imovel:

LOTE/IMOVEL Ne 01

IMOVEL: Imével urbano residencial localizado na Rua Castro Alves, n° 164, no Municipio de Monte
Aprazivel, Estado de Sao Paulo, constituido pelo Lote n° 06 da Quadra n° 15, com area territorial de
363,00 m2 (trezentos e sessenta e trés metros quadrados) e area edificada de 234,60 m2 (duzentos e
trinta e quatro metros e sessenta decimetros quadrados), com todas as suas benfeitorias, acessoées,
instalagdes e demais pertengas, na forma constante da matricula imobiliaria e do cadastro municipal.
ENDERECO: Rua Castro Alves, n° 164, na cidade de Monte Aprazivel, Estado de Sao Paulo.
MATRICULA: 14.450.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE MONTE APRAZIVEL, ESTADO DE SAO
PAULO.

CADASTRO MUNICIPAL/INSCRICAO IMOBILIARIA: 518700.

AREA DO TERRENO: 363,00 m2 (trezentos e sessenta e trés metros quadrados).

AREA CONSTRUIDA: 234,60 m2 (duzentos e trinta e quatro metros e sessenta decimetros quadrados).
DESCRICAO: Um imdvel de tijolos, coberto de telhas francesas, possuindo cinco cémodos e dois
alpendres, medindo onze (11) metros de frente, igual dimensao nos fundos, por trinta e trés (33) metros
de cada lado e da frente aos fundos.

A descricado constante neste Edital possui carater meramente informativo, devendo o interessado
consultar a matricula imobiliaria, documentos disponibilizados e realizar, quando possivel, vistoria prévia
do bem.

2. DA MODALIDADE DO LEILAO

O leildo sera realizado exclusivamente na modalidade ELETRONICA/ONLINE, por intermédio da
plataforma da MAFETONE LEILOES.

Os interessados deverdao realizar cadastro prévio na plataforma, fornecendo as informagbes e
documentos solicitados.

A participacdo no leildao implica ciéncia e aceitagao integral, irretratavel e irrevogavel das condicoes
previstas neste Edital.

3. DAS DATAS DO LEILAO

ABERTURA PARA RECEBIMENTO DE LANCES:
Data: 01/08/2026
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Horario: 16 horas.

ENCERRAMENTO DO 1° LEILAO E ABERTURA DO 2° LEILAO:

Data: 05/08/2026

Horario previsto: 16 horas

Os horarios observarao o horario oficial de Brasilia/DF.

A Leiloeira podera, por motivo técnico, operacional, caso fortuito ou forga maior, suspender, interromper,
prorrogar ou alterar o horario de encerramento do leildo, mediante comunicagao pela plataforma, sem
que disso decorra direito a indenizagao aos participantes.

4. DO VALOR MINIMO PARA VENDA

O imovel sera ofertado pelo valor inicial/minimo de:

R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

Nao serao considerados validos os lances inferiores ao valor minimo estabelecido, salvo expressa
autorizagao do Comitente Vendedor.

Caso o maior lance nao atinja eventual valor de reserva estabelecido pelo Comitente Vendedor, o lance
podera ser considerado CONDICIONAL, ficando sua aceitagao sujeita a analise e aprovagao expressa
do vendedor.

O imovel sera ofertado em segundo leildo pelo mesmo valor minimo estabelecido para o primeiro leilao,
qual seja, R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), observadas as demais condigdes previstas
neste Edital.

5. DOS LANCES

Os lances serao realizados exclusivamente por meio eletronico, através da plataforma da MAFETONE
LEILOES.

Os lances s&o IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS.

O participante é integralmente responsavel pelos lances efetuados por meio de seu cadastro, login e
senha.

Nao sera admitida a desisténcia do lance sob alegacao de erro, desconhecimento das condigbes do
imével, auséncia de vistoria, dificuldade financeira, negativa de financiamento ou qualquer outra
justificativa de natureza pessoal do arrematante.

O maior lance valido, desde que aceito pelo Comitente Vendedor e observadas as condi¢des deste
Edital, sera declarado vencedor.

6. DO PROLONGAMENTO AUTOMATICO - SISTEMA ANTISNIPER

Caso seja realizado lance nos minutos finais que antecedem o encerramento do lote, o sistema podera
prorrogar automaticamente o prazo para novos lances.

A prorrogacdo podera ocorrer sucessivamente enquanto houver novos lances dentro do periodo
adicional estabelecido pelo sistema.

O objetivo do prolongamento automatico € assegurar igualdade de oportunidade entre os participantes
e permitir a livre disputa pelo bem.

7. DA VENDA DO IMOVEL NO ESTADO EM QUE SE ENCONTRA

O imével sera vendido AD CORPUS, no estado fisico, documental, registral, fiscal, ambiental e de
conservagao em que se encontra.

As referéncias as areas, medidas, confrontagdes, metragens, caracteristicas, fotografias, videos e
demais informacdes disponibilizadas possuem carater informativo.

Eventuais divergéncias de area, medidas, confrontagdes ou caracteristicas ndo constituirdo motivo para
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cancelamento da arrematagao, abatimento de pre¢o ou indenizagao, ressalvadas as hipoteses
legalmente inderrogaveis.

Compete ao interessado realizar todas as verificagbes que entender necessarias antes da realizagao
do lance.

8. DA VISTORIA E DA DILIGENCIA PREVIA

O interessado declara ser de sua exclusiva responsabilidade a analise prévia do imovel e de sua
documentacgao.

Recomenda-se expressamente que, antes de ofertar qualquer lance, o interessado:

a) consulte a matricula atualizada do imovel;

b) analise a situagao registral e documental do bem;

c) verifique a existéncia de 6nus, averbagdes e restri¢coes;

d) consulte a situagao fiscal e tributaria do imével;

e) verifique a situagao de ocupagéo;

f) realize vistoria fisica, quando disponibilizada;

g) consulte profissionais de sua confianga, incluindo advogado, engenheiro, arquiteto, contador ou
corretor de imdveis, conforme entender necessario.

A auséncia de vistoria ou analise documental ndo podera ser utilizada como fundamento para
desisténcia posterior.

9. DA SITUAGAO DE OCUPAGAO

O imdvel encontra-se desocupado e sera entregue livre de ocupantes, estando quitados, até a data da
realizagéo do leildo, os débitos referentes ao IPTU, ao consumo de agua e ao consumo de energia
elétrica.

A situacao de ocupacgao sera expressamente informada aos interessados.

Caso necessaria a adogao de medidas para desocupacao ou imissao na posse, devera ser observado
o disposto nas condi¢des especificas deste Edital e na legislagédo aplicavel.

10. DA COMISSAO DA LEILOEIRA

Além do valor da arrematacgao, o arrematante pagara a LEILOEIRA OFICIAL comissao correspondente
a 5% sobre o valor total do lance vencedor/arrematacéo.

A comissao da Leiloeira ndo esta incluida no valor do lance.

O pagamento da comissao devera ser realizado diretamente a Leiloeira, na forma e prazo indicados
apos o encerramento do leildo.

A comissao constitui obrigagdo autbnoma e sera devida pela prestagcédo do servigo de leiloaria e pela
conclusao da arrematacédo, observadas as disposi¢des legais aplicaveis.

11. DAS CONDIGOES DE PAGAMENTO DO IMOVEL

O valor da arrematagao sera pago da seguinte forma:

a) pagamento a vista do valor integral da arrematagdo no prazo maximo de [24/48] horas apds a
confirmacgao da venda;

Os dados bancarios e instrugbes para pagamento serao formalmente informados ao arrematante.

O pagamento somente sera considerado realizado apds a efetiva compensacgao e disponibilidade dos
valores.

12. DO FINANCIAMENTO BANCARIO E UTILIZAGAO DE FGTS
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VENDA SEM CONDICIONAMENTO A FINANCIAMENTO:

A arrematacgao nao ficara condicionada a obtencao de financiamento bancario, utilizacdo de FGTS, carta
de crédito, consércio ou aprovagao de crédito do arrematante.

A eventual negativa de crédito ou financiamento nao afastara as obrigagdes assumidas pelo
arrematante.

13. DA FORMALIZAGAO DA VENDA

Ap6s a confirmagao do pagamento e cumprimento das obrigagbes previstas neste Edital, sera
formalizada a alienagéo do imdvel por meio do instrumento juridicamente adequado ao negécio.

O arrematante obriga-se a fornecer os documentos e comparecer para assinatura dos instrumentos
necessarios nos prazos solicitados.

A transferéncia definitiva da propriedade imobiliaria somente ocorrera com o registro do respectivo titulo
aquisitivo perante o Cartorio de Registro de Iméveis competente.

14. DAS DESPESAS DE TRANSFERENCIA

Salvo disposicdo expressa em contrario neste Edital, serdao de responsabilidade exclusiva do
arrematante:

a) ITBI — Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis;

b) escritura publica, quando exigivel;

¢) emolumentos cartorarios;

d) registro do titulo aquisitivo;

e) certiddes exigidas em razao da aquisi¢ao;

f) despesas bancarias decorrentes de eventual financiamento;

g) demais despesas necessarias a transferéncia do imével para seu nome.

15. DOS TRIBUTOS, TAXAS E DEBITOS DO IMOVEL

A responsabilidade por IPTU, taxas municipais, contribuicdes condominiais € demais débitos incidentes
sobre o imovel observara a condi¢cao especifica divulgada para o lote e o instrumento de formalizagcao
da venda.

CONDICAO DO PRESENTE IMOVEL: O Comitente Vendedor declara que o imdvel objeto deste edital
encontra-se adimplente em relagéo a impostos e junto ao condominio, prefeitura (I.P.T.U.), energia e
agua; sendo que a partir da data da venda, todas as despesas supracitadas correrdao por conta do
Arrematante.

Os interessados deverao analisar previamente as informagdes e documentos disponibilizados.

16. DA INADIMPLENCIA E DESISTENCIA DO ARREMATANTE

O arrematante que deixar de efetuar os pagamentos nos prazos estabelecidos ou descumprir
injustificadamente as obrigagbées assumidas podera ser considerado inadimplente.

Sem prejuizo das medidas legalmente cabiveis, poderao ser aplicadas, conforme o caso e respeitada
a legislacao aplicavel:

a) perda dos valores pagos a titulo de sinal ou arras, quando juridicamente cabivel;

b) cobranga da comissao da Leiloeira;

c) multa de [10%] sobre o valor da arrematacéo;

d) cobranga de perdas e danos efetivamente comprovados;

e) impedimento ou suspensao do cadastro na plataforma;

f) adogéo das medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis.

A desisténcia imotivada apdés a confirmagido da arrematacdo nao eximird o arrematante das
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responsabilidades assumidas.
17. DA RESPONSABILIDADE PELO CADASTRO

O participante declara que todas as informagdes fornecidas em seu cadastro sao verdadeiras.

O login e a senha séo pessoais e intransferiveis.

Todo lance realizado através do cadastro do participante sera considerado de sua responsabilidade.

A Mafetone Leildes e a Leiloeira ndo se responsabilizam pelo uso indevido de login ou senha por
terceiros quando decorrente de culpa, negligéncia ou compartilhamento de dados pelo proprio usuario.

18. DAS FALHAS TECNICAS

A Leiloeira e a plataforma nao serao responsaveis por falhas de conexao, equipamentos, internet ou
sistemas de responsabilidade do participante.

Na ocorréncia de falha técnica relevante na plataforma que possa comprometer a regularidade da
disputa, a Leiloeira podera suspender, cancelar ou prorrogar o lote, adotando as medidas necessarias
para preservar a transparéncia e igualdade entre os participantes.

19. DA FACULDADE DO COMITENTE VENDEDOR

O Comitente Vendedor podera, observada a legislacdo aplicavel e antes da conclusédo definitiva da
venda:

a) retirar o imovel do leildo;

b) suspender a oferta;

c) alterar condi¢des mediante divulgagao prévia;

d) analisar lances condicionais;

e) recusar propostas que nao atendam as condigdes previamente estabelecidas.

A retirada ou suspensao do bem antes da conclusédo da venda n&o gerara ao participante mero ofertante
direito a aquisicao do imovel.

20. DA PROTEGAO DE DADOS

Os dados pessoais fornecidos pelos participantes serao tratados para fins de cadastro, identificagao,
prevencdo a fraudes, cumprimento de obrigagdes legais e regulatérias, realizacdo do leildo e
formalizagdo da venda.

O tratamento dos dados observara a legislagéo aplicavel de protegdo de dados pessoais.

21. DA PREVENGAO A FRAUDE E A LAVAGEM DE DINHEIRO

A Leiloeira podera solicitar documentos e informacdes adicionais destinados a identificacdo do
participante e a verificacao da origem dos recursos, quando necessario ao cumprimento de obrigacdes
legais, regulatérias ou de prevengéao a fraude e a lavagem de dinheiro.

A recusa injustificada em fornecer documentagao necessaria podera resultar na suspensao da operagao
e adocgao das medidas legalmente cabiveis.

22. DA ACEITAGAO DO EDITAL
Ao realizar o cadastro e ofertar lance, o participante declara:
a) ter lido integralmente este Edital;

b) compreender todas as condigbes da venda;
¢) ter ciéncia da situagao do imdével;
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d) ter realizado ou renunciado voluntariamente a realizacao de vistoria prévia;

e) ter analisado ou assumido a responsabilidade pela analise da documentagéao disponivel;
f) possuir capacidade financeira para cumprir a proposta realizada;

g) aceitar integralmente as condi¢des do leildo.

23. DAS DISPOSIGOES FINAIS

As imagens, videos e descri¢cdes disponibilizadas possuem finalidade informativa.

Os casos omissos serao analisados pelo Comitente Vendedor e pela Leiloeira, observada a legislagao
aplicavel.

Eventuais comunicados, retificagcdes ou aditamentos divulgados oficialmente pela Mafetone Leildes
integrarao este Edital para todos os fins.

Recomenda-se aos interessados o acompanhamento da plataforma até o encerramento definitivo do
lote.

24. DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Monte Aprazivel, Estado de Sao Paulo, observadas as regras legais
de competéncia aplicaveis, para dirimir eventuais controvérsias decorrentes deste Edital e da alienacéo,
ressalvadas as hipéteses de competéncia legal inderrogavel.

Monte Aprazivel, 20 de julho de 2026.

FERNANDES & COLETTI PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS LTDA
COMITENTE VENDEDOR

PRISCILA MAFETONE

LEILOEIRA OFICIAL - JUCESP N° 1528
MAFETONE LEILOES
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