LEILOES

cﬁ: MAGALHAES’

EDITAL DE LEILAQ EXTRAJUDICIAL — LEI N2 9.514/1997

CONRADO AUGUSTO CARVALHO DE MAGALHAES, Leiloeiro Publico Oficial inscrito na
JUCEPAR sob n? 22/343-L, com escritério na Avenida Higiendpolis, n? 583, 82 andar, sala 02,
centro, Londrina-PR, CEP 86020-080, telefone (43)3334-0664, e-mail
contato@magalhaesleiloes.com.br, devidamente autorizado pela Credora
Fiducidria/Comitente Vendedora SANTA EDWIGES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., CNPJ n? 22.076.865/0001-74, com sede na Avenida José de Palma Renno, n2 623, sala
01, Residencial Renno Park, Santo Antonio da Platina-PR, CEP 86.430-000, faz saber, através
do presente Edital que, promovera a venda em Publico Leilao (12 ou 22) dos imdveis abaixo
descritos, nos termos dos artigos 26 e 27 e paragrafos da Lei Federal n2 9.514/1997.

BENS OBJETO DO LEILAO

| LOTE 01- MATRICULA N2 7804

2.1. LOTE 01 - IMOVEL: Lote n? 02 da Quadra n2 19 (Residencial) do Loteamento
denominado “JARDIM PORTO DAS CANOAS”, situado na Area O06E, no lugar
denominado Bananal, 12 Distrito do Municipio de Paraty, Estado do Rio de Janeiro,
com a area de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), que assim se
descreve: mede 13,89 m de frente para a Rua Projetada 09; a mesma largura nos
fundos, onde confronta com o lote n2 09; e 26,03 m de ambos os lados, confrontando,
do lado direito de quem da citada rua olha para o imével, com parte do lote n2 03 e, do
lado esquerdo, com parte do lote n2 01.

2.2. REGISTRO: Matricula n? 7804 (Livro 2) do Registro de Iméveis do Unico Servico
Notarial e Registral de Paraty/RJ, CNM 093724.2.0007804-81. Inscri¢gdo imobiliaria
municipal: n2 01.4.145.0018.001 (controle 018020801), conforme AV-01 da matricula.

2.3. SITUACAO REGISTRAL (certiddo de matricula emitida em 30/09/2026):

I. PROPRIEDADE: consolidada em nome da Credora Fiducidria, por averbacao
realizada em 30/09/2026 (AV-07, Protocolo n2 18595), em razdo do
inadimplemento da alienagao fiduciaria registrada no R-03 da matricula.

II. ONUS: n3o constam da matricula penhoras, arrestos ou indisponibilidades
averbadas.

IIl. DEBITOS FISCAIS (IPTU): constam débitos relacionados ao imével (cadastro
municipal n2 018020801, langcados como “ITU — Imposto Territorial Urbano”) no
valor total de RS 1.540,68 (mil, quinhentos e quarenta reais e sessenta e oito
centavos), assim discriminados: exercicio de 2024, RS 344,58; exercicio de 2025,
RS 649,53; e exercicio de 2026, RS 546,57 (este ultimo compreendendo parcelas
vencidas e vincendas até 30/12/2026). Valores conforme extrato de débitos
emitido pela Prefeitura Municipal de Paraty (Secretaria de Financas) em
05/11/2026, sujeitos a atualizagdo até a data do efetivo pagamento, observado o
disposto no item 9.2.

IV. OCUPACAO: imével DESOCUPADO, segundo informado pela Credora Fiduciaria.
Eventual ocupagao por terceiros e a respectiva desocupagao, inclusive por via
judicial (art. 30 da Lei n2 9.514/1997), correrdo por conta do Arrematante.
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I LOTE 02 - MATRICULA N2 7668

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

LOTE 02 — IMOVEL: Lote n2 10 da Quadra n? 19 (Residencial) do Loteamento
denominado “JARDIM PORTO DAS CANOAS”, implantado na Area 06E, no lugar
denominado Bananal, 12 Distrito do Municipio de Paraty, Estado do Rio de Janeiro,
com a area de 360,00 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), que assim se
descreve: mede 20,00 m de frente para a Rua Projetada 13; 19,21 m nos fundos, onde
confronta com parte do lote n? 01; 10,27 m, seguindo em desenvolvimento em curva
de 9,42 m e raio de 6,00 m, do lado direito de quem da referida rua olha para o imodvel,
confrontando-se com a Rua Projetada 11; e 17,63 m do lado esquerdo, onde confronta
com parte do lote n2 09.

REGISTRO: Matricula n? 7668 (Livro 2-A) do Registro de Imdveis do Unico Servico
Notarial e Registral de Paraty/RJ, CNM 093724.2.0007668-04. Inscri¢ao imobiliaria
municipal: n2 01.4.145.0136.001 (controle 018020809). A area de 360,00 m? é a
constante da averbacdo de retificacdo da matricula (AV-01).

SITUACAO REGISTRAL (conforme consulta a matricula realizada em 29/10/2026):

I. PROPRIEDADE: consolidada em nome da Credora Fiduciaria, por averbacgao
realizada em 30/09/2026 (Protocolo n2 18594), em razdo do inadimplemento da
alienacao fiduciaria registrada no R-04 da matricula.

II. ONUS: n3o constam da matricula penhoras, arrestos ou indisponibilidades
averbadas.

IIl. OBSERVACAO — RETIFICACAO DE OFiCIO (AV-08-7668): consta da matricula a AV-
08, averbada de oficio pelo Registro de Imdveis em 27/10/2026, com fundamento
no art. 213, inciso |, alinea “a”, da Lei n? 6.015/1973, por meio da qual se retificou
a informacgdo lancada na abertura da matricula, ficando averbado que o imovel
objeto da matricula nao interfere nem se limita com a faixa de Terrenos de
Marinha, com Terrenos Acrescidos de Marinha, Terrenos Marginais de rios
federais navegaveis, acrescidos de terrenos marginais de rios federais navegaveis
ou Nacional Interior, “e nao como constou na abertura da matricula”.

IV. DEBITOS FISCAIS (IPTU): constam débitos relacionados ao imdvel (cadastro
municipal n2 018020809, lancados como “ITU — Imposto Territorial Urbano”) no
valor total de RS 1.694,72 (mil, seiscentos e noventa e quatro reais e setenta e
dois centavos), assim discriminados: exercicio de 2024, RS 379,02; exercicio de
2025, RS 714,47; e exercicio de 2026, RS 601,23 (este ultimo compreendendo
parcelas vencidas e vincendas até 30/12/2026). Valores conforme extrato de
débitos emitido pela Prefeitura Municipal de Paraty (Secretaria de Financas) em
05/11/2026, sujeitos a atualizacdo até a data do efetivo pagamento, observado o
disposto no item 9.2.

V. OCUPACAO: imével DESOCUPADO, segundo informado pela Credora Fiduciria.
Eventual ocupacao por terceiros e a respectiva desocupacao, inclusive por via
judicial (art. 30 da Lei n2 9.514/1997), correrdo por conta do Arrematante.

Os imoveis serdao vendidos em carater “ad corpus” e no estado de conservagao em que
se encontram, fisica e documentalmente, sem garantias, sendo as areas, medidas e
confrontagdes mencionadas neste Edital, em catalogos e em outros veiculos de
comunicagdao meramente enunciativas e repetitivas das constantes do registro
imobilidrio, e as fotos e imagens, meramente ilustrativas.

Cada lote sera leiloado de forma individual e independente, com lances, arrematacgao,
pagamento, auto de arrematacgao, escritura e registro proprios, podendo o mesmo
interessado arrematar um ou ambos os lotes. O resultado de um lote nao interfere no
outro. A numeragdo “Lote 01” e “Lote 02” é a deste leildao e ndao se confunde com a
numeracao dos lotes de terreno no loteamento: o Lote 01 corresponde ao lote n? 02
da Quadra n? 19 (Matricula n2 7804) e o Lote 02, ao lote n? 10 da Quadra n2 19
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(Matricula n? 7668). Nas demais clausulas deste Edital, as expressdes “imdvel” e “lote”
referem-se a cada um dos bens descritos neste item 2, e “Arrematante”, ao vencedor
do respectivo lote.

3. DATAS, HORARIOS E VALORES DOS LANCES MiNIMOS

Os leildes dos Lotes 01 e 02 realizar-se-ao nas datas e nos hordrios indicados abaixo,
observados, para cada lote, os lances minimos descritos nas respectivas tabelas.

| LOTE 01 - MATRICULA N2 7804 (Lote n2 02 - Quadra n® 19)

LANCE MINIMO: R$521.596,65 (Quinhentos e vinte e um mil,
12 LEILAO quinhentos e noventa e seis reais e sessenta e cinco centavos)

24/11/2026 as 14h00* Valor de avaliacdo do imdvel, atualizado nos termos do contrato e
do art. 24, VI e pardgrafo Unico, da Lei n2 9.514/1997.

LANCE MINIMO: R$701.217,89 (Setecentos e um mil, duzentos e
dezessete reais e oitenta e nove centavos)

Referente ao débito fiduciario atualizado, acrescido das demais
(fechamento) cominacdes legais, conforme §22 do art. 27 da Lei n® 9.514/1997.

29 LEILAO
26/11/2026 as 14h00*

A partir de R$260.798,33 (Duzentos e sessenta mil, setecentos e
noventa e oito reais e trinta e trés centavos) correspondente a
i 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo do imovel,
somente no 22 leildo sujeito a aprovacdo da Credora Fiduciaria, a seu exclusivo critério
(itens 3.3 e 7).

LANCE CONDICIONAL

I LOTE 02 - MATRICULA N2 7668 (Lote n2 10 - Quadra n2 19)

LANCE MiNIMO: R$521.596,65 (Quinhentos e vinte e um mil,
12 LEILAO quinhentos e noventa e seis reais e sessenta e cinco centavos)

24/11/2026 as 14h00* Valor de avaliagdo do imdvel, atualizado nos termos do contrato e
do art. 24, VI e pardagrafo Unico, da Lei n2 9.514/1997.

~ LANCE MiNIMO: R$701.371,93 (Setecentos e um mil, trezentos e
22 LEILAO ; A

\ T setenta e um reais e noventa e trés centavos)
26/11/2026 as 14 Referente ao débito fiducidrio atualizado, acrescido das demais
(fechamento) cominacdes legais, conforme §22 do art. 27 da Lei n2 9.514/1997.

A partir de R$260.798,33 (Duzentos e sessenta mil, setecentos e

LANCE CONDICIONAL nozlentfa\ e oito reais e trinta e trés centavos), correspondente a
o 1 1x 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacdo do imovel,
somente no 2¢ leildo sujeito a aprovacdo da Credora Fiduciaria, a seu exclusivo critério

(itens 3.3 e 7).

*Hordrio Oficial de Brasilia-DF

3.1. 0O 29 leildao de cada lote serd realizado somente se, no 12 leildo do respectivo lote, o
maior lance oferecido for inferior ao valor do imével estipulado na forma do inciso VIl e
do paragrafo Unico do art. 24 da Lei n29.514/1997 (art. 27, §19).

3.2. Os valores acima foram apurados de acordo com os arts. 24 e 27 da Lei n2 9.514/1997
e com os respectivos instrumentos contratuais, e poderdo sofrer correcdo e/ou
atualizacdo até as datas dos leildes, mediante aviso ou errata publicada no site do
leiloeiro.
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3.3.

3.4.

3.5.

REFERENCIAL MINIMO DO 22 LEILAO: serd aceito o maior lance igual ou superior ao
valor integral da divida garantida pela alienacdo fiduciaria, das despesas, inclusive
emolumentos cartorarios, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos, e das contribuicdes condominiais (art. 27, §29).

Caso nao haja lance que alcance esse valor, a Credora Fiducidria podera aceitar, a seu
exclusivo critério, lance correspondente a, pelo menos, metade do valor de avaliagao
do bem, na forma do item 7.

COMUNICACAO A DEVEDORA: as datas, os horarios e os locais dos leildes serdo
comunicados a Devedora Fiduciante por correspondéncia dirigida aos enderegos
constantes do contrato, inclusive o eletrénico (art. 27, §22-A), em uma unica
comunica¢ao, que abrangera as datas do 12 e do 22 leilao de ambos os lotes. A
Devedora Fiduciante fica, ainda, intimada das datas dos leildes por meio da publicacao
deste Edital, caso ndao o seja por outro meio legal.

DIREITO DE PREFERENCIA: fica assegurado a Devedora Fiduciante, até a data de
realizacdo do 22 leildao do respectivo lote, o direito de preferéncia para adquirir o
imdvel, nos termos do art. 27, §2°-B, da Lei n? 9.514/1997, devendo apresentar
manifestacdao formal de interesse dirigida ao leiloeiro. Para o seu exercicio:

a) o pagamento serd integral e a vista, pelo preco correspondente ao valor da divida,
somado as despesas, aos prémios de seguro, aos encargos legais, as contribuicdes
condominiais, aos tributos, inclusive os valores correspondentes ao imposto sobre
transmissao inter vivos pagos para efeito de consolidacdao da propriedade, e as
despesas inerentes aos procedimentos de cobranca e leildo;

b) incumbird também a Devedora Fiduciante o pagamento dos encargos tributarios e
das despesas exigiveis para a nova aquisicdao do imodvel, inclusive custas e
emolumentos;

c¢) caberd a Devedora Fiduciante o pagamento, a vista, da comissdo do leiloeiro, de
5% (cinco por cento) sobre o valor efetivo do exercicio do direito de preferéncia,
considerada despesa inerente ao procedimento de leildao;

d) o prazo de pagamento serd informado pelo leiloeiro por ocasido da manifestacao,
e, no mais, aplicam-se as regras e condicdes deste Edital.

4. FORMA DE REALIZAGAO E CONDIGOES DE PARTICIPACAO

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Os leilGes realizar-se-do exclusivamente na modalidade eletronica (online), através do
site www.magalhaesleiloes.leilao.br, cujas regras de adesdao integram o presente
Edital. Nao serao admitidos lances presenciais nem enviados por qualquer outra forma.

Os interessados deverdo fazer o cadastro prévio e solicitar a habilitacao para ter acesso
ao auditério virtual de cada lote, no minimo 24 (vinte e quatro) horas antes dos
leildes, ficando a aprovacao do cadastro, ou eventual complementacdao, a cargo
exclusivo do leiloeiro. Cadastros e solicitagcdes de habilitacdo em prazo inferior
dependerao de contato telefénico com o escritério do leiloeiro e estarao sujeitos a
disponibilidade operacional da sua equipe.

O interessado devera estar com o CPF/CNPJ em situagdo regular junto a Receita
Federal, ter capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as obrigacdes deste
Edital, e anuir as regras de participacao do site. Menores de 18 anos somente poderao
adquirir o imével se emancipados ou representados/assistidos por seu representante
legal, assim como os demais incapazes para os atos da vida civil.

O Arrematante devera preencher e assinar a ficha cadastral no ato da arrematacao,
obrigando-se a informar imediatamente qualquer alteracdao dos dados fornecidos.
Outros documentos poderdao ser solicitados para fins de analise cadastral e
concretizagao da venda.
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4.5.

E responsabilidade do interessado dispor dos requisitos técnicos necessarios a
navegac¢ao e a participagao online. Eventuais quedas do sistema ou da conexdo de
internet nao poderao ser imputadas a Credora Fiduciaria nem ao leiloeiro.

5. CONDUCAO DOS LEILOES

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

O leildo de cada lote permanecera aberto para lances por 03 (trés) minutos, contados
do horario de inicio. Somente serao aceitos lances superiores ao lance corrente,
observado o incremento minimo informado no site.

Sobrevindo novo lance nos 3 (trés) minutos que antecedem o termo final, o
crondmetro serd prorrogado por mais 3 (trés) minutos, sinalizado a todos os usuarios,
e assim sucessivamente, até que nao haja nova oferta.

Ao final do leildo, o lote sera vendido a quem ofertar o maior lance, desde que igual ou
superior ao lance minimo estabelecido para o respectivo leildao.

A Credora Fiduciaria e o leiloeiro reservam-se o direito de efetuar, a qualquer
momento, corre¢des, atualizagcdes e erratas ao presente Edital, que serdo divulgadas
no site.

6. PAGAMENTO E COMISSAO DO LEILOEIRO

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

O pagamento do preco da arrematacdo devera ser feito exclusivamente a vista, por
TED ou PIX, em conta indicada pelo leiloeiro, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas
contadas do encerramento do leildo (ou da aprovacao do lance condicional). Nao sera
permitida a arrematacdo parcelada, a utilizacao de FGTS, de financiamento imobiliadrio
ou de carta de crédito.

O Arrematante pagara ao leiloeiro comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacgao, que nao se inclui no preco do lance, a vista, em até 24 (vinte e quatro)
horas do encerramento do leildo, por TED ou PIX, em conta de titularidade do leiloeiro
a ser informada logo apds o encerramento. Os dados bancdrios serdao enviados ao e-
mail constante do cadastro e os comprovantes deverao ser encaminhados ao e-mail
contato@magalhaesleiloes.com.br.

Inadimplemento da comissao: aplicar-se-4 multa de 10% (dez por cento) sobre o valor
devido, acrescido de juros de 1% (um por cento) ao més e corre¢cdo monetdria pela
média entre o IGP/INPC até o efetivo pagamento, podendo o leiloeiro valer-se da via
executiva e inscrever o devedor nos cadastros de inadimplentes (SCPC/SERASA).

Inadimplemento do prego: na falta de pagamento do valor da arrematagao nos prazos
estipulados, a venda sera desfeita e direcionada ao segundo maior lance, e assim por
diante. O arrematante inadimplente pagara multa de 25% (vinte e cinco por cento)
sobre o valor da arrematacdo, sendo 20% (vinte por cento) destinados a Credora
Fiduciaria e 5% (cinco por cento) ao leiloeiro, como divida liquida e certa (art. 784 do
Cédigo de Processo Civil), independentemente de o segundo colocado ou os demais
seguirem com a arrematacdo. Nao havendo outros lances ou na falta de pagamento
dos demais colocados, o leildo serd considerado negativo.

O pagamento do preco e da comissao fica subordinado a condig¢ao resolutiva: a ndao
compensacdao do valor, por insuficiéncia de fundos, sustacdo ou qualquer outro
motivo, implicara a resolucdo de pleno direito do negdcio, independentemente de
notificacdo, sem prejuizo da apuracdo de perdas e danos, ficando o imdvel livre para
ser alienado de imediato.
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7. LANCES CONDICIONAIS (22 LEILAO)

7.1.

7.2.

7.3.

Quando, no 22 leildo, o maior lance oferecido para o lote nao atingir o referencial
minimo do item 3.3, mas for igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor de
avaliagcao do imovel, o leiloeiro podera acolhé-lo como “lance condicional”, sujeito a
posterior aprovacao pela Credora Fiduciaria, a seu exclusivo critério, nos termos do art.
27,829, da Lei n29.514/1997.

A Credora Fiduciaria tera o prazo de 01 (um) dia util para aprovacdo ou reprovacao do
Lance Condicional apds a data do leilao. Em caso de desisténcia ou arrependimento
nesse periodo, o proponente ficara obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por
cento) devida ao leiloeiro. Ndo sendo aprovado, o lance serd desconsiderado, sem
gualquer 6nus ao proponente.

Aprovado o lance condicional, o pagamento do pre¢o e da comissao devera ser
realizado no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas da comunicacdo da aprovacao
qgue ocorrerd em até 01 (um) dia util.

8. AUTO DE ARREMATACAO, ESCRITURA E REGISTRO

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

O Auto de Arrematacgao sera emitido e assinado pelo leiloeiro logo apds o leilao, sendo
a arrematacao considerada perfeita e acabada, e irretratavel para o Arrematante,
ressalvadas as hipdteses previstas neste Edital. O Auto somente sera disponibilizado ao
Arrematante apods a efetiva confirmacao do crédito do preco e da comissao.

A Escritura Publica de Venda e Compra serd outorgada pela Credora Fiducidria em
cartério por ela designado, em até 90 (noventa) dias contados da confirmacdo dos
pagamentos, prazo que poderd ser afetado por exigéncias cartorarias ou de érgaos
publicos. Cabera ao Arrematante arcar com eventuais custas de deslocamento ou
organizar a assinatura por videoconferéncia e certificado digital. O Arrematante
declara estar ciente de que o cartério possui minuta padrao previamente aprovada,
cujas clausulas e termos ndo serao passiveis de alteracao.

Outorgada a escritura, o Arrematante terd o prazo de 90 (noventa) dias para
apresentar o instrumento registrado na matricula e efetivar a substituicdo do
contribuinte na Prefeitura Municipal, ressalvadas prorrogacdes autorizadas ou
pendéncias documentais da Credora Fiduciaria, sob pena de responder por perdas e
danos e lucros cessantes decorrentes de sua inércia.

A transmissao da posse dar-se-a na data do registro da escritura na matricula do
imoével, ficando o Arrematante, desde a confirmacdo do pagamento do preco,
responsavel por todas as obrigacdes relativas ao imdvel, como tributos e taxas.

Até a data da lavratura da escritura é permitida a desisténcia ou arrependimento da
venda pela Credora Fiduciaria nas seguintes hipdteses: a) problemas cadastrais do
Arrematante; b) impossibilidade documental; c) quando o Arrematante tiver seu nome
citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de
maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacdo em ambito
administrativo, civil ou penal; d) nos casos previstos em lei. Nessas hipoteses sera
restituida ao Arrematante a quantia eventualmente paga pelo imdvel (incluindo a
comissdo do leiloeiro, impostos e taxas), atualizada pelo INPC (IBGE), renunciando o
Arrematante a qualquer outra restituicao ou indenizagao.

N3do ocorrendo a assinatura da escritura por culpa exclusiva do Arrematante, podera a
Credora Fiducidria, a seu critério, cancelar a arrematacdo e devolver os valores
nominais pagos pela compra do imdvel, excluidos impostos, taxas e a comissao do
leiloeiro, independentemente de notificacdo ou interpelacdo, descontando-se 20%
(vinte por cento) do valor total pago a titulo de multa.
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8.7.

Todos os prazos poderao ser prorrogados, mediante acordo entre as partes, caso haja
pendéncias documentais, até a sua regularizagao. Vencida ou tornada invdlida a
documentacao disponibilizada pelo Arrematante para a escritura ou para o registro,
cabera a ele obter e renovar os documentos, nao respondendo a Credora Fiducidria
por eventual atraso.

9. DESPESAS, TRIBUTOS E REGULARIZACAO

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Correrao por conta do Arrematante todas as despesas e providéncias decorrentes da
arrematacao e da transferéncia do imdvel, incluindo ITBI, escritura, emolumentos
cartorarios, registros, averbacdes de qualquer natureza, certiddes (inclusive as da
Credora Fiduciaria), taxas, alvards, servicos de despachante, a baixa de eventuais 6nus
gravados na matricula e a substituicdo do contribuinte junto a Prefeitura Municipal.

IPTU: os débitos de IPTU existentes sobre cada lote, indicados no item 2 (Lote 01: RS
1.540,68; Lote 02: RS 1.694,72; posicdo de 05/11/2026), no limite dos valores
apurados até as datas dos leildes, serdao quitados pela Credora Fiduciaria. Os valores
nao apurados e os vencidos ap@s as datas dos leildes sao de exclusiva responsabilidade
do Arrematante. Os valores informados no item 2 sao meramente informativos e
poderdo ser atualizados até as datas dos leildes.

Débitos de agua, energia, gas e outras utilidades, existentes antes e apds as datas dos
leildes, serao de responsabilidade exclusiva do Arrematante.

O Arrematante arcara com as custas, despesas e impostos para a regularizagdo de
eventual construcdo e benfeitorias junto aos érgaos competentes, devendo observar
as restricdes urbanisticas, ambientais e construtivas aplicadveis ao loteamento e ao
Municipio em que se situa o imovel.

Caso a Credora Fiduciaria incorra em despesas de responsabilidade do Arrematante,
este devera ressarci-las em até 15 (quinze) dias do recebimento de solicitacdo escrita,
atualizadas monetariamente pela variacao do IGPM-FGV desde o desembolso,
acrescidas de multa moratdria de 10% (dez por cento) e juros de 1% (um por cento) ao
més.

10. CONDIGCOES DO IMOVEL E RESPONSABILIDADE DO INTERESSADO

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

E 6nus do interessado verificar, por conta prépria e antes de ofertar lance, o imével e
o seu estado, a situacdo documental, eventuais dividas e agdes em andamento que
versem sobre o imodvel (descritas ou ndo neste Edital, de conhecimento ou ndo da
Credora Fiducidria e do leiloeiro), bem como as exigéncias e restricdes de uso impostas
pela legislacdo e pelos drgdos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente
guanto a zoneamento e uso do solo, legislacao e preservacao ambiental e serviddes de
qgualquer natureza, ndao cabendo reclamagao posterior, rescisdo ou abatimento do
prego por esses motivos.

Nao havera visitacao agendada pelo leiloeiro ou pela Credora Fiduciaria. A verificacao
externa do imdvel é recomendada e correra por conta e risco do interessado.

A Credora Fiduciaria ndo responde por eventual contaminacdao do solo ou subsolo ou
por passivos de cardter ambiental. A mera existéncia de acdo judicial, mesmo que
ajuizada apds a arrematacao, ou de decisdo ndo transitada em julgado, ndo enseja ao
Arrematante o direito a desisténcia da arrematacao.

Eventuais informagdes disponibilizadas pela Credora Fiduciaria e/ou pelo leiloeiro
deverdo obrigatoriamente ser confirmadas pelos interessados, a elas ndo cabendo
gualquer reclamacgao posterior.
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11. EVICCAO E INVALIDAGAO JUDICIAL

11.1.

11.2.

Nos termos do art. 448 do Cédigo Civil, a responsabilidade da Credora Fiducidria pela
evicgao fica restrita a devolugao do valor pago a titulo de arrematagao, ndao cabendo
qualquer indenizacao ou devolucgao dos valores pagos a titulo de comissao do leiloeiro.

Caso, mediante transito em julgado, sejam invalidadas a consolidacdo da propriedade
ou os leildes, a arrematacao serd rescindida, com a restituicao dos valores pagos pelo
Arrematante, excluida a comissao do leiloeiro, atualizados pelos indices da caderneta
de poupanca, sem direito a juros de mora, multas, perdas e danos ou lucros cessantes,
e sem direito de retencao ou indenizagdo por benfeitorias nao autorizadas
expressamente pela Credora Fiduciaria.

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

A Credora Fiduciaria declara que a Devedora Fiduciante foi intimada para purgar a
mora, nos termos do art. 26 da Lei n? 9.514/1997 (intimacgOes averbadas em
14/09/2026, AV-04 da matricula n? 7804 e AV-05 da matricula n? 7668), e que, ndo
havendo a purgacao, foi consolidada a propriedade de cada imdvel em seu nome,
conforme averbacGes de consolidacdo realizadas em 30/09/2026 nas respectivas
matriculas: Lote 01 — Matricula n? 7804 (Protocolo n2 18595); Lote 02 — Matricula n?
7668 (Protocolo n2 18594).

Caso, no 292 leildao de qualquer dos lotes, ndo haja lance que atenda ao referencial
minimo previsto no art. 27, §22, da Lei n? 9.514/1997, nem lance condicional
aprovado, a Credora Fiducidria ficard investida na livre disponibilidade do imdvel (art.
27, §592), com os efeitos previstos na lei e no instrumento contratual.

Integram o presente Edital as condicdes gerais de venda constantes dos arquivos de
cada lote no site do leiloeiro, www.magalhaesleiloes.leilao.br, bem como as condi¢des
de cadastro, igualmente disponiveis no site.

Na remota hipdtese de nao ser realizado o leildo nas datas designadas por caso
fortuito ou de forca maior, fica desde ja designado o primeiro dia util subsequente
para a sua realizacao, no mesmo horario.

O Arrematante declara estar ciente de todas as condi¢des deste Edital e das condi¢des
gerais de venda em leildo extrajudicial disponiveis no site do leiloeiro, bem como da
situacdo juridica do imdvel, ndo podendo alegar desconhecimento da legislacdao que
fundamenta os leildes nem das condi¢cdes do bem. A Credora Fiduciaria reserva-se o
direito de cancelar o leilao do respectivo lote caso haja purga¢ao da mora ou decisao
judicial que o determine.

As demais condicOes dos leildes obedecerao ao Decreto n? 21.981, de 19 de outubro
de 1932, com as alteracdes do Decreto n2 22.427, de 12 de fevereiro de 1933, e demais
disposicdes aplicaveis a profissao de Leiloeiro Oficial.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: acessar a secdo de contato no site
www.magalhaesleiloes.leilao.br, pelo e-mail contato@magalhaesleiloes.com.br ou
pelo telefone (43) 3334-0664.

Paraty, 05 de novembro de 2026.

CONRADO A. C. DE MAGALHAES
Leiloeiro Publico Oficial Designado
Matricula JUCEPAR n2 22/343-L
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