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PODER JUDICIARIO COMARCA DE GUARANIACU
Oficial De Justica Avaliador
Cleverson Luiz Colla Silva

AUTO DE AVALIACAO

O Oficial De Justica Avaliador, infra-assinado, ecm
cumprimento ao R. Mandado de Avaliacao, expedido dos Autos De Execugio de
Titulo Extrajudicial n° 0031531-59.2019.8.16.0021, em que figura como Exequente: Luiz
Carlos Berto, e Executado: Auto Posto Refor¢o, apos dirigir-me ao local onde se
localiza o bem a ser avaliado, pesquisar o mercado desta cidade, bem como
consultar as bases de oferta e procura de compra e venda praticadas na regiio,
passo a proceder a seguinte avaliagao:

DESCRICAO DO IMOVEL

IMOVEL: Uma area de terras rurais, medindo 83.000, 0 m2 ou seja 8,30 ha.
Constituida pela chiacara n° 06 com 25.000,0 m2; chicara n° 07 com
21.000,0 m2; chacara n° 08 com 26.000,0 m2 e parte da chacara n° 09 com
11.000,0 m2, situado no Imével Izolina E Joaquim Pedro, no Municipio e
Comarca de Guaraniagu, contendo um prédio para fins comerciais (
lanchonete, loja de venda e posto de abastecimento de veiculos) medindo
262,87 m2 com cobertura mista de laje e eternit; uma casa de maquinas e
rampas medindo 93,33 m2, coberta de zinco, todos construido em alvenaria,
tendo o imével os limites e confrontacées constantes da matricula sob o n°
8.510 do Cartério de Registro de Iméveis desta Comarca.

LOCALIZACAOQ: Localizado no Km - 518 (Quilémetro quinhentos e dezoito}, nas

margens da Rodovia - BR 277 - proximo ao trevo de acesso deste Municipio e
Comarca.

CARACTERISTICAS: as constantes na matricula n® 8.510 do Cartério de
Registro de Imdveis de Guaraniacu.

DIMENSOES: arca de 83.000,00 m2, ou seja; 3.4 alqueires Paulistas.

AVALIACAO DO IMOVEL: De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na
regiao onde localiza-se o imével ora avaliado, bem como através de informacdes
com proprietarios de areas de terras vizinhas a propriedade do executado, ¢
informagoes de Corretores Imobiliarios deste Municipio, levando-se em conta
todos os fatores incidentes sobre o mesmo chegamos a:

VALOR DO IMOVEL: R$ 2.700.000,00 (dois milhées e setecentos mil reais).
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BENFEITORIAS CONSTANTES:

01 - Ol(uma) Uma Cobertura metalica com estrutura de ferro
(cobertura do posto, abastecimento de veiculos), com
aproximadamente 790,00m2, um prédio para fins comerciais

{lanchonete, loja de venda) com aproximadamente 330,00m2, em
alvenaria; uma casa de magquinas e rampa com aproximadamente
260,00m2, coberta de zinco, todos em anexo, em razoavel estado de
conservacaio,

Avaliagdo do bem: de acordo com pesquisas de mercado efetuadas na
regido onde localiza-se o imével ora avaliado, bem como através de
informagdes <com a empresa construcdes fim LTDA, com seu
representante e mestre de obras Sr. Valentim Fim e na empresa
THALESCON, com o engenheiro Sr. Eloi Cassol, levando-se em conta
todos os fatores incidentes sobre o mesmo chegamos a:

Valor da Benfeitoria: R$ 605.000,00 (seiscentos e cinco mil
reais) ; '

02 - 0l(uma) Cobertura metdlica com estrutura de ferro, com piso
bruto, com aproximadamente 370,00m2.

Avaliagcdo do bem: de acordo com pesquisas de mercado efetuadas na
regido onde localiza-se o imdével ora avaliado, bem como através de
informagdes com a empresa construcdes fim LTDA, com  seu
representante e mestre de obras Sr. Valentim Fim e na empresa
THALESCON, com o engenheiro Sr. Eloi Cassol, levando~se em conta
todos os fatores incidentes sobre o mesmo chegamos a:

Valor da Benfeitoria: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) ;

03 - (uma) construgdo, meia agua, em alvenaria, usada como
borracharia, com aproximadamente 60,00m2, com piso Bruto, coberta
de Eternit 6mm, em razoavel estado de conservacgio.

Avaliacdo do bem: de acordo com pesquisas de mercado efetuadas na
regido onde localiza-se o imbével ora avaliado, bem como através de
informacdes com a empresa construcgdes fim LTDA, com seu
representante e mestre de obras Sr. Valentim Fim e na empresa
THALESCON, com o engenheiro Sr. Eloi Cassol, levando-se em conta
todos os fatores incidentes sobre o mesmo chegamos a:

Valor da Benfeitoria: R$ 36.000,00 (trinta e seis mil reais) ;

04 - 01 (uma) construcgio, meia agua, em alvenaria, com
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aproximadamente 40,00m2, com piso Bruto, coberta de 2Zinco, em
razoavel estado de conservacgio.

Avaliacdo do bem: de acordo com pesquisas de mercado efetuadas na
regido onde localiza-se o imbével ora avaliado, bem como através de
informagbes <com a empresa construcdes fim LTDA, com seu
representante e mestre de obras Sr. Valentim Fim e na empresa
THALESCON, com o engenheiro Sr. Eloi Cassol, levando-se em conta
todos os fatores incidentes sobre o mesmo chegamos a:

Valor da Benfeitoria: R§ 24.000,00 (vinte e quatro mil reais) ;

05 - 01 (uma) casa, mista, com aproximadamente 90,00m2, com
cobertura de Eternit 4mm, em razoavel estado de conservacéio.

Avaliagdo do bem: de acordo com pesquisas de mercado efetuadas na
regido onde localiza-se o imbével ora avaliado, bem como através de
informagdes com a empresa construcdes fim LTDA, com  seu
representante e mestre de obras Sr. Valentim Fim e na empresa
THALESCON, com o engenheiro Sr. Eloi Cassol, levando-se em conta
todos os fatores incidentes sobre o mesmo chegamos a:

Valor da Benfeitoria: R$ 10.000,00 (dez mil reais) ;

06 - 01 (uma) casa, em madeira, com aproximadamente 60,00m2, com
cobertura de Eternit 4mm, em razoavel estado de conservacao.

Avaliagdo do bem: de acordo com pesquisas de mercado efetuadas na
regido onde localiza-se o imével ora avaliado, bem como através de
informacgdes com a empresa construcdes fim LTDA, com seu
representante e mestre de obras Sr. Valentim Fim e na _empresa
THALESCON, com o engenheiro Sr. Elol Cassol, levando-se em conta
todos os fatores incidentes sobre o mesmo chegamos a:

Valor da Benfeitoria: R$§ 5.000,00 (cinco mil reais);

07 - 01 (uma) casa, em madeira, com aproximadamente 60,00m2, com
cobertura de Eternit 4mm, em razoavel estado de conservacio.

Avaliagc&o do bem: de acordo com pesquisas de mercado efetuadas na
regido onde localiza-se o imdvel ora avaliado, bem como através de
informagdées com a empresa construgdes fim LTDA, com  seu
representante e mestre de obras Sr. Valentim Fim e na empresa
THALESCON, com o engenheiro Sr. Eloi Cassocl, levando-se em conta
todos os fatores incidentes sobre o mesmo chegamos a:

Valor da Benfeitoria: R$ 5.000,00 (cinco mil reais);
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08 - 01 (uma) casa, em madeira, com aproximadamente 60,00m2, com
cobertura de Eternit 4mm, em razodvel estado de conservacédo.

Avaliagdo do bem: de acordo com pesquisas de mercado efetuadas na
regido onde localiza-se o imdével ora avaliado, bem como através de
informa¢des com a empresa construcdes fim LTDA, com  seu
representante e mestre de obras Sr. Valentim Fim e na empresa
THALESCON, com o engenheiro Sr. Eloi Cassol, levando-se em conta
todos os fatores incidentes sobre o mesmo chegamos a:

Valor da Benfeitoria: R$ 5.000,00 (cinco mil reais);

09 - 01 (uma) casa, em madeira, com aproximadamente 60,00m2, com
cobertura de Eternit 4mm, em razoavel estado de conservacio.

Avaliagdo do bem: de acordo com pesquisas de mercado efetuadas na
regido onde localiza-se o imdvel ora avaliado, bem como através de
informagdes com a empresa construgdes fim LTDA, com seu
representante e mestre de obras Sr. Valentim Fim e na empresa
THALESCON, com o engenheiro Sr. Eloi Cassol, levando-se em conta
dos os fatores incidentes sobre o mesmo chegamos a:

Valor da Benfeitoria: R$ 4.000,00 (quatro mil reais);

Valor Total Das Benfeitorias: R$ 754.000,00(setecentos e
cinquenta e quatro mil reais).

VALOR TOTAL DO IMOVEL COM AS BENFEITORIAS EDIFICADAS:

R$ 3.454.000,00 (trés milhdes, quatrocentos e cinquenta e
quatro mil reais).

Nada mais havendo a ser avaliado, dou por encerrado o presente Auto dec
Avaliagdo. Dado e passado nesta Cidade e Comarca de Guaraniacu - PR, aos
vinte e nove dias do més de julho do ano de dois mil e vinte e dois (29/07/2022).

m%OLLA SILVA

Oficial De Justica Avaliador
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CERTIDAO

Certifico que em cumprimento ao r. Mandado de Avaliagéo,
expedido dos Autos de EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL n°
0031531-59.2019.8.16.0021, em que consta como Exequente: LUIZ
CARLOS BERTO, e como Executado: AUTO POSTO REFORGO, diligenciei
com veiculo préprio por diversas vezes em dias e horéarios distintos até o
endereco constante do r. Mandado, a ai sendo, PROCEDI A AVALICAO

sobre o bem indicado no r. Mandado, conforme Auto de Avaliacdo, lavrado
em anexo.

Efetivada a medida, dirigi-me até o enderego constante do r.
Mandado, e la estando, em 30/07/2022 as 12:17 horas, apds as formalidades
legais, INTIMEI O Executado: AUTO POSTO REFORCO LTDA, Pessoa
Juridica de Direito Privado, na Pessoa de Seu Representante Legal, Sr.
Diomar Lorenzzatto, acerca da penhora e avaliagao realizada, o qual apés
ouvir a leitura do inteiro teor do presente mandado, do auto de penhora e do
auto de avaliagdo em anexo, bem ciente ficou, recusou a contrafé que lhe
ofereci bem_como a exarar sua nota _de ciéncia, argumentando questdes
pessoais, como que somente assinaria apés consultar seu advogado.

Certifico finalmente, o atraso no cumprimento do presente
mandado, face ao acimulo excessivo e involuntario de mandados em carga
com este Serventuario.

O referido ¢é verdade e dou.
Guaraniagu, 31 de julho de 2022,

COLLA SILVA

Oficial de Justi¢ca (Técnico Judiciario — Servigo Externo)
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