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PODER JUDICIARIO
COMARCA DE FOZ DO IGUACU
"S5/ CARTORIO DISTRIBUIDOR PUBLICO E ANEXOS

PODER JUDICIARIO  AvENIDA PEDRO BASSO, 1001 — JARDIM POLO CENTRO — CEP: 85.863-756

A Avaliadora judicial, infra-assinada, em cumprimento ao evento
157, expedido dos Autos de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL sob ne.
0003997-84.2017.8.16.0030, em tramite junto a Quarta Vara Civel desta
Comarca, em que figura como exeguente CONDOMINIO DE EDIFICIO
CARLOS SBARAINI, e executado LUIZ CARLOS SBARAINI, MARIA ODETE
SBARAINI, apés dirigir-me ao local onde se situa o bem penhorado,
vistorid-lo como de praxe, passo a proceder a seguinte avaliacdao, em
conformidade com o Capitulo 3, Secado 15, item 5 do Cédigo de Normas da
Corregedoria do Estado:

DESCRICAO DO BEM

INFORMACAO: Informo a este Juizo que apds de ter estado no local a Rua
Edmundo de Barros n? 70, apto 301, por duas vezes, em horarios e dias
diferentes, bem como deixando recado no apartamento, e nao ter
encontrado pessoas que permitissem o acesso ao imével, esta avaliacao
tem como parametros o que este serventuario pode constatar pelo lado
externo do imével e também por outras avaliagées elaboradas no edificio.

IMOVEL: Apartamento de n2. 301.

LOCALIZACAO: imével localizado na Rua Edmundo de Barros n2 70, no 39
Pavimento ou 49 Andar, do Edificio denominado “EDIFICIO CARLOS
SBARAINI", nesta cidade e Comarca de Foz do iguacu - Parana.

INSCRICAO IMOBILIARIA: Quadrante 10, quadricula 1, setor 53, quadra 14,
lote n°. 0304, economia 018.

MATRICULA: Matricula de n%. 26184 do Registro de Iméveis local, 12
circunscricao Imobiliaria.

CARACTERIZACAO: A constante da Matricula

TOPOGRAFIA: Terreno plano e solo firme.

INFRA-ESTRUTURAL: O local € servido por:

Agua/Esgoto tratada e servida pela concessionaria local
Energia elétrica predial

lluminacédo publica

Sistema de telefonia

Meio fio

Asfalto

Transporte coletivo urbano

Escola
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Comercio em geral
Sistema de TV a cabo

DEMONSTRATIVO DAS AREAS O imével ora avaliando, possui as seguintes

areas:

Area Gtil.....oooveieeeiieeeeii 104,69m?2

Area comum........ccccvveeennn. 29,89m?2

Area total......ccccoeveeeeeieeee, 134,58m2

Fracao ideal................ce. 35,36m2 ou 2,2066%.

MEMORIAL DESCRITIVO: Unidade habitacional unifamiliar constituida por:.
Trés dormitérios

Um banheiro social

Uma sala

Uma cozinha

Uma érea de servicos

Um dormitério de empregada

Um banheiro de empregada

Um terraco

Uma vaga de garagem coletiva.

Edificio em estrutura de concreto armado, alvenarias de fechamento com
tijolos ceramicos acabado em reboco e pintura.

Hall de acesso com piso em granitina, pintura texturizada.

Subsolo destinado a garagem com piso cimento bruto e um portdo
metdlico eletrénico.

Pavimento térreo destinado a portaria e salas comerciais.

Pisos em ceramica, marmore, granitina e porta principal metédlica com
vidros lisos.

Dois elevadores.

Escada de acesso para pavimentos superiores em concreto armado, revestido
de granitina e corrimao tubular.

Murado com a proépria edificacao.

CARACTERIZACAO DO APARTAMENTO:

Portas externas em madeira do tipo almofadadas e internas do tipo
chapeada.

janelas de aluminio adonizado com vidros lisos e canelados.

Pisos em ceramica e madeira do tipo laminado.

Ceramica nos banheiros, lavanderia meia parede e cozinha do piso ao
teto.

Massa corrida e pintura.

Sistema elétrico e hidraulico sanitdrio, compativel com o fim a que se
destina.

ESTADO DE USO E CONSERVACAO BENFEITORIA:
Edificio em regular estado de conservacao considerando a época que fora
construida.
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AVALIACAO: De acordo com pesquisas de mercado efetuadas na regido
onde se localiza o imdvel ora avaliando, levando-se em consideracdo
todos os fatores incidentes sobre a mesma, tendo sido utilizado método
comparativo e método de Ross-Heidecke, chegamos a:

VALOR TOTAL DO IMOVEL: R$ 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais)

OBSERVACAO: Para que se tenha uma visualizacdo do bem ora avaliando,
estou anexando a este laudo avaliatério, fotos do mesmo.

FONTE DE PESQUISAS:

Imobiliarias que possuem iméveis a serem comercializados na mesma
guadra e imediacbes

Caderno Imobiliario: A Gazeta do lguacu

jornal de Negécios 12 Linha

Nada mais havendo a ser avaliado, dou por encerrado o presente laudo
avaliatério. Dada e passada nesta cidade e Comarca de Foz do iguacu -
Pr., Aos trés dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte.

IRACI NAZARI

g Avetiodors Deposhiris Piblico &
Sin, . e a0
2do Digita

CUSTAS DEVIDAS................ 2.804,78 VRC'S = R$ 591,81
CUSTAS RECEBIDAS............ 2.804,78 VRC'S = R$ 591,81
SALDO A RECEBER..........cccevuunnn. 0,00 VRC’'S =R$ 0,00
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