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Cascavel - Pr, 19 de Margo 2021.

Autos n°0014598-65.2006.8.16.0021.

22 Vara Civel.

MM. JUI1Z

Venho respeitosamente perante Vossa
Exceléncia, informar que, as custas referentes ao ato de Avaliacdo,
foram devidamente pagas em 18/03/2021, conforme Demonstrativo de
Custas e Despesas Processuais sob n°14000000008265092-1 e

vinculado junto aos referidos autos.

Portanto, venho por meio desta, juntar o laudo

avaliatério diretamente aos autos supra citado.

Era o que tinha a informar.

Bel. Rodrigo Timétheo Taborda
Avaliador Judicial
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LAUDO DE AVALIACAO

Este avaliador Jjudicial, em cumprimento
ao contido no respeitavel despacho proferido junto ao
ev.n°156.1, nos autos de EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL sob
n°0014598-65.2006.8.16.0021, em tradmite Jjunto a Segunda Vara
Civel desta Comarca, em que figura como requerente COOPAVEL
COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL e requerido ARMANDO MAGGI, gue
apés me dirigir ao 1local onde se localiza o bem a ser
avaliado, pesquisar as bases de oferta e procura, compra e
venda praticadas na regido, passo a proceder a seguinte
avaliacdo, aplicando o método comparativo de dados de
mercado e conforme disposto no Art.115 e Art.116 Cbébdigo de
Normas da Corregedoria do Estado do Parané:

DESCRICAO DOS IMOVEIS

IMOVEL: Lote Rural n°106 Remanescente (desmembrado do Lote
n°106) , da Gleba n°05.

LOCALIZAGAO: Localizado no imével denominado GONGCALVES DIAS,
a aproximadamente 06km da cidade de Lindoeste-Pr, Comunidade
Cerro Azul, a aproximadamente 800,00m adentro por estrada de
chdo batido, nesta Comarca de Cascavel, estado do Parané;

MATRICULA: Com matricula de n°15.518 do Registro de Iméveis
local da 2® circunscricgéo.

AREA: Com 154.451,00m? igual a 15,4451ha equivalente a 6,3822
alqueires paulistas, sendo aproximadamente 4,00 alqueires de
drea mecanizada e restante em 4rea de pastagens, area de mata
nativa, 4rea de preservacdo permanente e com parte do terreno
dobrado; Partes do imbével com cercas em arame farpado,
recortado por estrada e com benfeitorias;

AVALIACAO DO IMOVEL: De acordo com pesquisas de mercado
efetuadas na regido onde se localiza o bem ora avaliado, se
levando em conta todos os fatores incidentes sobre o mesmo,
chego ao:

VALOR DO IMOVEL: R$235.500,00 ou 1.500 sacas de soja
(R$157,00 a saca, conforme média calculada a partir da
cotagcdo publicada no site http://celepar7.pr.gov.br/sima,
www.plantarnet.com.br/agricola e www.cooatol.com.br, do dia
04/03/2021), por alqueire, perfazendo um total
o = R$1.503.025,24
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(Um milhdo quinhentos e trés mil e vinte e cinco reais e
vinte e quatro centavos).

VALOR REFERENTE A 50% DO IMOVEL: R$751.512,62 (Setecentos e
cinquenta e um mil quinhentos e doze reais e sessenta e dois
centavos) .

BENFEITORIAS CONSTANTES:

01 - 0l(uma) Residéncia mista, com aproximadamente 170, 00m?
contendo na PARTE SUPERIOR: Cozinha, sala e 03(trés) quartos
com piso revestido em assoalho e forro em madeira; Bwc com
piso revestido em cerdmica, paredes revestidas parcialmente e
forro em madeira; PARTE INFERIOR: Cozinha, sala e 02(dois)
quartos com piso revestido em cerdmica e forro em madeira;
Bwc com ©piso revestido em cerdmica, paredes revestidas
parcialmente e forro em madeira; Area com piso revestido em
cerdmica, paredes revestidas e forro em madeira; Aberturas em
ferro e wvidros temperados; Portas em madeira e ferro;
Cobertura em telhas de fibrocimento de 6mm; ANEXO: Com
aproximadamente 80,00m?* contendo sala com churrasqueira
conjugada com cozinha contendo piso revestido em cerdmica e
forro em pvc; Lavanderia com piso revestido em cerdmica e
forro em pvc; Bwc com acesso ao quarto com piso revestido em
cerdmica e paredes sem acabamentos, sem loucas sanitérias
sem portas; Pordo com piso em chdo batido e teto em laje;
Imébvel em regular estado de conservacgéao, que avalio
L= ¢ R$160.000,00;

02 - 01 (uma) Cobertura em alvenaria (lavanderia) com
aproximadamente 30,00m?, contendo piso revestido em cerémica
e sem forro; Bwc com piso revestido em cerdmica e sem forro;
Cobertura com telhas de fibrocimento de 4mm; Imdével com

acabamentos externos (reboco), em regular estado de
conservacdo, que avalio em................ccc.... R$15.000,00;
03 - 01 (uma) Cobertura em alvenaria, com aproximadamente

20,00m?, contendo piso revestido em cerdmica e forro em
madeira; Aberturas e porta externa em ferro; Cobertura com
telhas de fibrocimento de 4mm; ANEXO FUNDOS: 01 (uma)
Cobertura em madeira bruta (garagem), com aproximadamente
24,00m?, sem forro e com piso em chdo batido; Parte do imdbvel
sem acabamentos externos, em mau estado de conservacdo, dque
AVAlio @M. .. ittt e e e e e R$5.000,00;

04 - 01 (uma) Cobertura em madeira bruta (estrebaria), com
aproximadamente 48,00m?, sendo partes com piso revestido em
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cimento bruto, partes do piso em chdo batido e sem forro;
Cobertura com telhas de barro; Imével em péssimo estado de
conservacgdo e sem valor comercial;

05 - 01 (uma) Cobertura em alvenaria (depésito), com
aproximadamente 48,00m?, contendo piso em chdo batido e sem
forro; Porta externa em madeira bruta; Cobertura com telhas
de barro; Imével em péssimo estado de conservagdo e sem valor
comercial;

06 — 01 (uma) Cobertura em madeira bruta (galinheiro), com
aproximadamente 40,00m?, contendo parte com piso em chéao
batido, partes em assoalho de madeira e sem forro; Cobertura
com telhas de fibrocimento de 4mm; Imével em péssimo estado
de conservagao e sem valor comercial;

07 - 01 (um) Chiqueirdo em madeira bruta, com aproximadamente
700,00m?, contendo piso revestido em cimento bruto, sem forro
e coberto com telhas de Dbarro; ANEXO: Cobertura com

aproximadamente 60,00m?, contendo piso revestido em cimento
bruto e sem forro; Cobertura com telhas em fibrocimento de
4rmm; Imével em mau estado de conservagdo, que avalio
= R$20.000,00;

08 - O0l(um) Silo metdlico, com descricdo AVIOESTE, com
capacidade para 15.000kg(quinze mil quilos); Imbdével em
regular estado de conservacgdo, que avalio em...... R$4.000,00;

VALOR DAS BENFEITORIAS: R$204.000,00 (Duzentos e quatro mil
reais) .

VALOR REFERENTE A 50% DAS BENFEITORIAS: R$102.000,00 (Cento
e dois mil reais).

VALOR DO IMOVEL E SUAS BENFEITORIAS: R$1.707.025,24 (Um
milhdo setecentos e sete mil e vinte e cinco reais e vinte e
quatro centavos).

VALOR REFERENTE A 50% DO IMOVEL E SUAS BENFEITORIAS:
R$853.512,62 (Oitocentos e cinauenta e trés mil quinhentos e
doze reais e sessenta e dois centavos).

VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$1.707.025,24 (Um milhéo
setecentos e sete mil e vinte e cinco reais e vinte e quatro
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‘centavos).

VALOR REFERENTE A 50% DO TOTAL DA AVALIACAO: R$853.512,62
(Oitocentos e cinauenta e trés mil quinhentos e doze reais e
sessenta e dois centavos).

OBS: SEGUE EM ANEXO AS FOTOS DO IMOVEL BEM COMO AS PESQUISAS
DE MERCADO EFETUADAS.

Nada mais havendo a ser avaliado, dou por
encerrado o presente laudo avaliatdério. Dada e passada nesta
Cidade e Comarca de Cascavel - Paranéd, aos cinco dias més de
marco do ano de dois mil e vinte e um.

BEL. RODRIGO TIMOTHEO TABORDA
Avaliador Judicial
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