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ATUALIZAGCAO DA AVALIACAO MERCADOLOGICA DO IMOVEL

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL:

Apartamento n© 101 (Cento e um), localizado no 10° andar, bloco A, do
Edificio Francisco Lachowski, situado na Alameda Cabral n® 471, nesta Capital,
com area construida privativa de 140,17 m2, com area construida global de
154,5951m?2, com as demais caracteristicas constantes na Matricula n® 3726
da 12 Circunscricdo do Registro de Iméveis de Curitiba. Com direito a 2 (duas)
vagas de garagem localizadas no subsolo do referido edificio correspondentes
as matriculas 13158 e 15235 da 12 Circunscrigdao do Registro de Imdveis de
Curitiba.

Curitiba-PR, Maio/ 2026
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LAUDO CONSTANTE NO FEITO
1. IDENTIFICAGCAO DO SOLICITANTE:

A presente atualizacdo do laudo visa instruir os autos de n° 0008086-
77.2016.8.16.0001, em tramite perante a 42 Vara Civel de Curitiba, no intuito
de atualizar o valor para fim mercadoldgico de venda do Apartamento
Residencial n® 101, localizado no 10° andar, bloco A, do Edificio Francisco
Lachowski, situado na Alameda Cabral n® 471, S3do Francisco, Curitiba-PR.

A presente peca obedece aos critérios mercadoldogicos da Norma Brasileira da
ABNT- NBR 14.653/1- Procedimentos e NBR 14.653/2 - Avaliacdo de Imoveis
Urbanos.

2. FINALIDADE DO PTAM

A presente visa avaliar/atualizar o valor de mercado do imdvel, como determina
a NBR 14.653-2 - item 11.3, tendo como base o laudo acostado no mov. 291.1.

2.1 - ATUALIZAGAO MONETARIA

Conforme o laudo de avaliacao acostado no mov. 291.1 deste feito, em data de
17/02/2021, O valor de avaliacao era de R$ 533.800,00 (Quinhentos e trinta e
trés mil e oitocentos reais). Pela atualizacdo monetaria (indice IGPM - FGV),
chega-se ao valor de R$ 605,322,76 (Seiscentos e cinco mil, trezentos e vinte e
dois reais e setenta e seis centavos).

2.2 - DA PROVA EMPRESTADA

Em atencdo ao principio da celeridade e economia processual, junta-se ao
presente feito recente avaliacdo sobre o mesmo imoével determinada pela 162
Vara do Trabalho de Curitiba, autos n°® 0002099-25.2017.5.09.0016, realizada
pelo Sr. Oficial/Avaliador Federal, onde se indicou o valor de R$ 610.000,00
(Seiscentos e dez mil reais), realizada em 07/07/2025.

3 - IDENTIFICAGCOES DO IMOVEL

3. 1 - Identificacdao e caracterizacao do imovel:

Apartamento n© 101, 102 Andar, bloco A, do Ed. Francisco Lachowski, situado na
Alameda Cabral n® 471, S3o Francisco, nesta Capital, com area construida
privativa de 140,17 m2, area construida global de 154,5951 m2, com as demais
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caracteristicas constantes na Matricula n°® 3.726 da 12 Circunscricdao do Registro
de Imodveis de Curitiba; Fracdo ideal equivalente a 1/60 avos da unidade
autébnoma Garagem A do Edificio Francisco Lachowski, situado na Alameda Cabral
n® 471, Sao Francisco, nesta Capital, que no seu todo possui area construida
privativa de 1.339,92 m?2, area construida global de 1.477,8130 m2, com as
demais caracteristicas constantes na Matricula n® 13.158 da 12 Circunscricdao do
Registro de Imodveis de Curitiba; Fracao ideal equivalente a 1/60 avos da unidade
autbnoma Garagem A do Edificio Francisco Lachowski, situado na Alameda Cabral
n% 471, Sao Francisco, nesta Capital, que no seu todo possui area construida
privativa de 1.339,92 m?2, area construida global de 1.477,8130 m?2, com as
demais caracteristicas constantes na Matricula n® 15.235 da 12 Circunscricao do
Registro de Imodveis de Curitiba.

3.2. Matriculas e Registro Imobiliario:

Matricula n® 3.726 (Apto 101) da 12 Circunscricdo do Registro de Imdveis de
Curitiba; IF 11.074.042.

Matriculas n°® 15.235 e 13.158 (Vagas de garagem) da 12 Circunscricdao do
Registro de Imodveis de Curitiba; IF 11.074.042.

3.3 Caracteristicas e infra-estrutura disponivel no logradouro e na
regiao onde se encontra o imovel:

Apartamento localizado em regidao central, possui rede de abastecimento de
agua, energia elétrica, rede de esgoto, rede telefonica e internet, servico de
coleta de lixo e pavimentacao central.

4. PESQUISA DE IMOVEIS COMPARADOS, PARA APLICACAO DO
METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:

Conforme o metodo utilizado no laudo de mov. 291.1, o valor se define através
da comparacdo com dados de mercados assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, segundo a NBR 14653- 1 e NBR 14653-2.

4.1. Identificacdo dos imdveis escolhidos para compor a amostra, explicitando
as respectivas fontes:
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1 Rua Senado Xavier da Silva 135 2 [R$ 700.000,00 | R$ 5.185,18 [ Ed. Florage 71 imoveis - (41)30407879

2 [Alameda Cabral 144 195 6 R$ 870.000,,00 | R$ 4.461,53 | Ed. L Garcez Imobiliaria Pro. (41) 963575357
3 Rua Trajano Reis 145 8 R$  790.000,00 [ R$ 5.448,27 | N informado Zap iméveis (41) 996869665

4 [Rua Paula Gomes 144 3 |R$ 639.000,00 | R$ 4.406,89 | Ed. Lafa MGF Imoveis (41) 996869665
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4.2.

Observacéo:

1)Planilha de amostras para o parédmetro de a Avaliacdo de imdveis semelhantes na regido a
venda.

2) Todas amostras sdo de imoveis com caracteristicas semelhantes em termos de metragem,
regido e idade para fins de avaliacdo comparativa. O imdvel em questdao tem mais de 45 anos
desde a sua construcdo, razdo pela qual foram desconsideradas amostras de imdveis novos.

— Padrao dos Calculos Adotados:

Calculo da Média aritmética do valor m2/soma das amostras = R$ 19.501,87/4

Média Aritmética = R$ 4.875,46 para valor do metro quadrado da area
construida privativa.

5. DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL REAVALIADO:

O valor do metro quadrado da area privativa a ser adotado é de
R$ 4.875,46 ( Quatro mil, oitocentos e setenta e cinco reais e quarenta
e seis centavos).

Localizacao do imével pelo Google Maps:

https://maps.app.goo.gl/CpaLNQymEZ9f6Dgn7
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Fachada do Condominio
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6 - AMOSTRAS

Amostra l -
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Caracteristicas

Imével Condominic
& 13% m* = 3 quartos
= 3 banheiros 2 1vaga
& 1suite @ Area de servigo
& Banheiro de servigo = Interfones

3

- Cozinha

-~

Mastrar menas ™

Apartamento com 3 Quartos e 3 banheiros a venda, 135 m?® por R$ 700.000
(Cédigo do anuncionte: APR30D | Cadigo no Viva Real: 2883608809)
Apdrtamento com 03 quartas sendo uma suite e uma vaga de garagem coberta. Apartamento

localizado em rua tranquila no bairre Sao Francisco proximo ao shopping Muller.
Este apartamento ariginalrmente era de 03 dormitérios sendo transformado para 02 dormitérics e

T

TN

T

R

ampliando a sala de estar, ou seja, estd distribuido com 2 quartos. (sendo 1 suite}, sala de estar, sala

de jantar, cozinha, BWC, lavanderia e vaga de garagem coberta. Também possui 01 dormitdrio e
BWC de servigo.

Fonte de pesqmsa'
t

2883609809 /?source= rankmg% 2Crp
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Amostra 2 -

Imobilidria Progresso &

25 () A2 imbveis
I 3 Anunciando desde 9 de junho de 2020
2.
vendq,‘IQSm Centro & Alameda Cabral, 144 - Centro, Curitiba -FR
P ¥ de Nossa Senhora
Metragem Ouartos Banheims WVagas &9 ’
f 195 m® a3 N 4 &1 0 Palacio Avenida
ILHO
{a Espan ﬂ Rua 24 Hnr(ﬁ}c: ‘E!Le
Elevador = Copa  Lavabo +5 m Dedoscetogreficos ©2026 Gongle Termos  Informereno no mepe
(%) Publicado ha 2 meses, stualizado ha 1 semana, ( Saiba mais sobre o imével >
valores A Andlise de preco
Yerda Cordaminio IPTUG)
RS 870.000 RS 1.100/més Nao informado

Caracteristicas

Imdvel Condominio

& 195 m? & 3 quartos

Fonte de pesqmsa-

centro- curltlba- r-195m2-id-2877375996 /?source=ranking%2Crp
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Amostra 3 -

nZQp Alugar v Comprar

Venda » .- > RuaTrajano Reis

[ Destaque ] [ Para comprar ] [Apar‘lamerllo ] & Compartilhar 7 Favaritar

Apartamento com 3 Quartos &a Localizacdo

s N
venda, 145m S4Go Francisco @ Ruoa Trajano Reis, 248 - S50 Francisco, Curitiba - PR

ES . poManGar gy,

Metragem Cuartas Banheims Wagas e ’
E 145 m= =3 = 2 (=Bl 2 Passeio
T I Publico
e 2 93w Catedral Basilica Men
et ETET - Rt - AbeaSa P a N +7 : 9 Dedoscertogrdficos @Z026 Gooale  Termos | Informerers no meps
L T 2 e (@ saiba maissobre s imével )
valores A Andlise de prego
Vvenda Condoeminic IPTU
RS F20.000 R$ 600/ /mMés RS 1.500

Caracteristicas

Imdwvel Condominio

= 145 m? = 3 quartos

= 2 banheiros = 1 wvaga

Apartamento com 2 Quartos a venda, 145m*® - Sdo Francisco
(Cadige do anunciante: SAETTDBEC | Cadigo me Zap: 2874137723

Espacoso apartamento totalmente renovado 2 pronto para morar no coraciao do Centro Histdrico de Curitiba,
localizado na Rua Trajano Reis, em frente & renomada Padaria América e ao lado do Clube Curititbhano. Com uma
araa total de 145,55 m, esta propriadade ofaerece verdadeiro caonfaorto: espacgos genernsos, ventilagio natural &
excelente iluminacdo com 3 quartos amplos equipados com armarios embutidos, 2 banheinos com pia e
armarios, sala de estar espacosa para dois ambientes, cozinha com armarios e pia ampla, lavanderia, despensa
que pade ser transfTarmada em adega. O piso de madesira madciga recém-reformado am excelante estado e os
acabamentos renovados com iluminagdo moderna destacam-sa, conferindo ao apartamento uma sensacéo
aconchegante, moderna e elegante. O apartamento possui dtima circulacido e ventilagao, cozinha emn dois
ambientes com boa drea de apaoio, lavandeaeria bem iluminada e com excelente ventilagdo, despensa e drea de
servigo paerfeitas para organizacio, 2 banheiros. O préadio ofersce um slevador moderno, portaria 241 horas, amplo
saldo de festas, sala de jogos e mercado interno 24 horas. A localizag@o & privilegiada no coragao cultural de
Curitiba, a poucos minutos de diversas atracSes como o Shopping Mueller, BMemorial de Cuaritiba, Passeio Pablico,
Reldgio das Flores, Largoe da Ordem {feira & polo cultural da cidade), Praca Garibaldi, Museu Paranaense, Paco da
Liberdade, Catedral, Rua das Flores, eixo UFPR (prédios histdricos) e Teatro Guaira. A regifo ofersce uma
excelente variedade de servicos, restaurantes, cafés, mercados, farmacias e facil acesso.

2874137793 /?source=showcase%?2Cldp)

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolug¢éo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJDG9 T2TZF P6Q5A QS3Z3




PROJUDI - Processo: 0008086-77.2016.8.16.0001 - Ref. mov. 680.2 - Assinado digitalmente por Adyel Marques de Paula
26/05/2026: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: LAUDO DE AVALIAGCAO

Amostra 4 -

Apartomento com 3 Quartos & Localizagdo

1AmE - S& .
vendq,1 I 500 Francisco @ Rua Paula Gomes, 394 - 580 Francisco, Curitiba - PR

Metragem CQuartos Banhsims Vagas & J\V-M"n"éﬁﬂba‘f
B 144 m® =3 =3 a1
N = 2 Passeio
sel Paranz # o
Museli Parangense @oogle  PUblico. g
o T +1 T Dedos cetogréficos@2026 Google | Termos | Informererm no mepe
GJ FPublicado hé 3 meses, atualizado hé & horas. ( Saiba mais sobre o imével )
Valores
WVenda Condominio IFTUG
RS 639.000 L RS 1/més Nao informado

L Valor abaixo do mercado

Apartamento com 3 Quartos a venda, 144m? - Sao Francisco

(Cédigo do anunciante: 826 | Codigo no Zap: 2B69387475)

Apartamento mobiliado e reformado no $&o0 Francisco — Curitiba

Um imdvel exclusivo, pronto para morar, com 122m? privativos + 22m? de terrago exclusivo, localizado a apenas 2
quadras do Shopping Mueller, emi uma das regifes mais desejadas de Curitiba.

€ Destaques do imdvel

« 03 dormitdrios, sendo 01 suite, todos com mdveis plangjados de excelente qualidade.

« Sala de estar e jantar integradas, ja mobiliada com sof§, rack, TV e mesa com & cadeiras, garantindo conforto e
praticidade.

« Gozinha completa, equipada com mdveis plangjados, geladeira, fogdo cooktop, 03 banquetas e mesa de apoio.
« Area de servico funcional, com méveis planejados, maquina de lavar e lavabo.

« 03 banheios ao todo: 1 na suite, 1 social e 1 de apoio na area de servigo.

« 01 vaga de garagem coberta.

« Terrago privativo de 22m?, perfeito para criar um espaco de lazer ao ar livre.
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6. 1 - Consideracgoes Finais:

Foi adotado o método comparativo de imdveis similares na regido,
com metragens e condicdes similares. Diante da idade do imdvel

avaliado, foram excluidos da pesquisa os imdveis novos.

6.2. Conclusao:

Pelo exposto, conclui-se que o valor médio estimado de avaliagdo mercadoldgica
do Apartamento Residencial Apartamento n® 101 (Cento e um), localizado no 109
andar, bloco A, do Edificio Francisco Lachowski, situado na Alameda Cabral n©
471, Sao Francisco, nesta Capital, com direito a 2 (duas) vagas de garagem
localizadas no subsolo do referido edificio ficou em:

Valor Médio Estimado: R$ 683.000,00 (Seiscentos e oitenta e trés mil
reais).

Limite Superior: R$ 685.000,00 ( Seiscentos e oitenta e cinco mil reais).
Limite Inferior: R$ 681.000,00 ( Seiscentos e oitenta e um mil reais).

*Salienta-se que o imdvel em questao foi avaliado pelo método comparativo,
conforme as amostras e detalhamento deste laudo.

* Foram arredondados os valores, sem prejudicar o valor de avaliagao.

Curitiba,PR, 22/05/2026

A5 4

ADYEL MARQUES DE PAULA
LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

Anexos:

* Prova emprestada - laudo realizado pela 162 Vara do Trabalho de Curitiba.
* Atualizacdo monetaria do laudo de mov. 291.1.

* Copia atualizada das matriculas .
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