LAUDO DE AVALIACAQ

Secdo Judiciaria do Estado de Minas Gerais
Processo n® 24571-57.2016.4.01.3800

Exequente: Unido / Fazenda Nacional

Executado: EPC Engenharia Projeto Consultoria SA

Certifico e dou fé de que, em cumprimento ao respeitavel mandado em anexo,
expedido, nos autos do processo supra mencionado, procedi a avaliagdo do seguinte
bem:

- Imével constituido pelo lote 16, do quarteirdo 61, do bairro Estoril, 22 Etapa, nesta
BHte., matriculado, sob o nimero 43910, no 1° Oficio de Registro de Imbveis desta
Capital, de propriedade, s.m.j., da executada, EPC, Engenharia, Projeto, Consultoria
SA, conforme certiddo anexa aos autos supra referidos. O indicado imdvel possui,
s.m.j., 1.759,83 metros quadrados, com 36,00 metros de frente / fundos para a rua
Paulo Freire Araujo e 36,40 metros de frente / fundos para a av. Bardo Homem de
Melo, apresentando um razoavel aclive entre a referida av. Bardo Homem de Melo e
a citada rua Paulo Freire AraGjo, permitindo a construgdo / edificagdo de imdveis
comerciais (lojas e salas) com uma &rea iotal de 1.759,83 metros quadrados
(coeficiente 1.0 de aproveitamento, area comercial). Sendo um imével com
caracteristicas valorizadas, atipicas e Gnicas: duplas amplas frentes, sendo uma para
uma via arterial de grande e crescente importancia, grande metragem quadrada, uso
comercial, caracteristicas topograficas muito favoraveis as construgbes e vizinho a
uma area verde, estando totallmeiite muradd e com passeios ja construidos, foi o
' ‘ (trés milhdes de reais).

Bel. R Sta, Porto de Paula
Oficial de Justica Avaliador, matricuja 1142/03
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JUSTICA FEDERAL DE 1° GRAU DA 12 REGIAO
SEGAO JUDICIARIA DE MINAS GERAIS

242 VARA FEDERAL

PROCESSO NP 24571-57.2016.4.01.3800

CERTIDAO

Certifico e dou fé que em contato com o Sr. Hélio, funcionario
da executada, através do telefone (31) 2122-5500, este me
informou que o imével matriculado sob o n® 16.519, no CRI de
. Santa Luzia/MG, objeto da presente avaliacdo, estaria
localizado no km 6 da rodovia MG 20, Avenida Beira Rio, ao
lado esquerdo do n°® 4.401 (empresa Topterra Terraplenagem),
bairro Corrego Frio, Sédo Benedito. Certifico, mais, que me dirigi
ao local informado, e sendo ali, as 08:15 horas, PROCEDI A
AVALIACAQO do bem indicado, conforme Auto em anexo. O
referido é verdade e dou fé. Belo Horizonte, 31 de maio de
2017. O Oficial de Justi¢a,

Fernando imaraes de Castro
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" PODER JUDICIARIO _
JUSTIGA FEDERAL DE 12 INSTANCIA
SEGAO JUDICIARIA DE MINAS GERAIS

243 Vara

AUTO DE AVALIACAOQ E DEPOSITO

Aos 31 ( trinta e um ) dias do més de maio de dois mil e dezessete ( 2017 ), as
08:15 horas, na cidade de Santa Luzia/MG, Avenida Beira Rio, ao lado do n° 4.401,
km 6 da MG 20, em cumprimento ao mandado expedido pelo MM. Juiz Federal da
Vara acima referida nos autos do Processo n.° 24571-57.2016.4.01.3800, em que
sdo partes, como requerente, FAZENDA NACIONAL e EPC ENGENHARIA
PROJETO CONSULTORIA SA, como requerida, procedi a avaliagdao do seguinte
bem:

PARTE DO IMOVEL SITUADO NO LUGAR DENOMINADO RETIRO DA BELO
VISTA, OU MADRUGADA, EM SANTAL LUZIA-MG, COM ARAEA DE SESSENTA
MIL METROS QUADRADOS (60.000,00 m?), DENTRO DOS LIMITES E
CONFRONTACOES CONSTANTES DA MATRICULA N° 19519, FLS 286, LIVRO
2-BR, REGISTRADA NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA
DE SANTA LUZIA/MG, LOCALIZADO NO KM 6 DA RODOVIA MG 20, AVENIDA
BEIRA RIO, AO LADO ESQUERDO DO N° 4.401 (EMPRESA TOPTERRA
TERRAPLENAGEM), BAIRRO CORREGO FRIO, SAO BENEDITO,

avaliado em R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil reais).

O referido é verdade e dou M
Fernando A. GliimAraes de Castro
Oficial de/usti¢a, 1271
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Processo n°® 24571-57.2016.4.01.3800

24 Vara Federal

Exequente: Fazenda Nacional

Executado: EPC Engenharia Projeto Consultoria S/A

Certidao

Certifico que, no dia 24 de julho de 2017, dirigi-me ao local indicado neste
mandado e procedi & avaliagdo do imével indicado (area no Condominio
Estincia Serrana, conf. fl. 60 dos autos), conforme auto anexo. Certifico,
mais, que o resultado da avaliagdo, discrepante em relagdo ao preco médio
de lotes da regido, justifica-se pelo fato de que o imével, conforme
informagdes da administragio do condominio, estd em area de preservagdo
) ambiental. Minha avaliagdo baseou-se no prego médio de antincios de venda
de lotes no referido condominio, feitos por imobilidrias, ao qual apliquei
depreciagdo. Como pardmetro principal, usei outro lote, 4 venda por 133/m?,
também em area de protegdo ambiental (ver copia de antincio, anexa), mas
que possui aproximadamente 30% de area livre para constru¢do. Uma vez
que o imoével avaliado, salvo melhor juizo, estid todo ele em area de
preservagio ambiental, avaliei seu m* em R$70,00 (setenta reais). Certifico,
ainda, que o Sr. André Aaresthrup Rocha, proprietario do imével, enviou-
me mapa, afirmando que o imével de sua propriedade naquele condominio
seria 0 de nimero 141 (ver copia anexa), mas os limites pareceram-me
discrepantes daqueles indicados no registro — motivo pelo qual baseei minha
avaliagdo nos dados do registro, confrontados com o mapa fornecido pela
administragdo do condominio (ver cOpia anexa), ¢ submeto-a a superior
consideracdo do MM. Juiz. Belo Horizonte, 07 de agosto de 2017.

Analista Judiciario Exe
Matr.

itan’te de Mandados
3




AUTO DE AVALIACAO

PROCESSO N° 24571-57.2016.4.01.3800
EXEQUENTE: UNIAO/FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: EPC ENGENHARIA PROJETO E CONSULTORIA S/A

No dia 24 de julho de 2017, em cumprimento ao mandado anexo, expedido nos autos do
processo acima mencionado, procedi 4 avaliagdo do seguinte bem:

Imével constituido por area de terreno de aproximadamente 7.000m?2, situado no
loteamento Estincia Serrana, na cidade de Nova Lima, divisas conforme registrado sob

matricula 24.512, livro 2, no Cartorio de Registro de Iméveis de Nova Lima (fl. 60 dos
autos do processo).

O terreno € coberto por mata, e, segundo informacgdes de funcionarios da administragio
do condominio, constitui drea de protegio ambiental, nio sendo possivel erigir
edificacdes no local.

Uma vez que o imével avaliado, salvo melhor juizo, esta todo ele em area de preservagio

ambiental, avalio seu m’ em R$70,00 (setenta reais), perfazendo um total de RS
490.000,00 (quatrocentos e noventa mil reais).
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