PROJUDI - Processo: 0005864-44.2017.8.16.0182 - Ref. mov. 112.2 - Assinado digitalmente por Vinicius Teixeira Monteiro Pagina 311
15/10/2018: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGCAO. Arg: Célculo

www.rebrokers.com.br

RE

Il M O V E | S

Parecer de Valor Apartamento 602 e 02 vagas no Ed. Batel Diamond
Descri¢ao

Localizado na Alameda Dom Pedro Il, 743 — Batel - Curitiba.

- Apartamento localizado 7° pavimento ou 6° andar, com &rea construida de utilizagdo
exclusiva de 118,78m?, drea de uso comum de 36,7464 m? e direito de uso de area de
descoberta de 21,9978 m?2.

- Apartamento contempla 2 vagas de estacionamento com drea privativa aproximada de
21,60m2 e area de uso comum de 27,98m2, perfazendo area total de 49,58m2.

- Areatotal doimdvel 227,11m2.

- Apartamento luxo com 2 suites. Piso das suites em madeira macica, piso aquecido nos
banheiros, sala, cozinha e lavanderia. Piso da sala em limestone, banheiro em marmore e
cozinha e area de servico em granito. Automacado instalada, preparag¢ao para central de
aspiracao, ar condicionado e churrasqueira a carvao.

- Condominio conta com espago gourmet, academia, business room, spa e portaria 24
blindada.

- Data do empreendimento 2014.

Referéncial |
Inpespar (Instituto Paranaense de Pesquisa e Desenvolvimento do Mercado Imobiliario)

80420-060 | Curitiba | PR
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SINDICATO DA HABITAGAO
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INPES
Analise da Oferta de Iméveis Usados a Venda em Curitiba SECOVIMED
DA s Thae s LR o sttt CMA-PR

3.6. PRECO MEDIO POR BAIRRO (R$/m?) DOS IMOVEIS OFERTADOS EM JULHO/2018

Preco m?(R$) - (continua)
|
SAIRROS AP2 | AP3 | RA2 | RA3 __ RA4 _ Sobrado__Terreno

Abranches 3.270,59 3.170,72 777,46
Agua Verde 3.199,40  3.278,23 4.862,03 4.188,67 4.104,09 2.158,99
Ahu 3.011,29  3.293,24 4.180,76  3.714,43  3.548,87  1.985,66
Alto Boqueiréo 2.886,63 2.744,03 3.00095 2662,77 2.770,60 2.992,12 816,49
Alto da Gloria 3.536,95 3.515,46 2.751,50
Alto da XV 3.459,48  3.254,04 4.252,98  2.404,92
Atuba 3.281,39  3.231,25 3.083,98 3.837,52  3.183,46 860,46
Augusta 2.796,70

Bacacheri 3.156,14  3.033,58 3.581,19  3.350,65 3.541,34  1.465,70
Bairro Alto 2.846,32 2.819,07 3.40589 3.342,01 2.697,01 2.961,01 830,40
Barreirinha 2.695,04 272345 3.08142 3.12418 3.07862 2.937,95 770,77
Batel 3.992,81  3.582,20 5.767,63 6.558,56 4.251,15
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Conclusdo para o Referencial I:

Com um valor de R$3.992,81 para cada metro construido total, tendo o imével 227,11m?, o valor
do apartamento é de R$906.975,10. Considerando diferenciado do empreendimentos, alto luxo,
temos um coeficiente de acréscimo que nos dara um valor médio de R$1.088.154,12.

Referencial Il
Valores de Venda do Mercado Imobiliario

Comparativo com demais unidades residenciais a venda na regiao que se aproximam por padrao,
metragem ou idade.

1- No condominio, 118m? privativos, 2 suites, 2 vagas R$1.200.000,00 / R$10.169,49 0 m?
privativo. Imobiliaria Bellos.
www.indicadordeimoveis.com.br/Default.aspx?tabid=2606&ref=-Apartamento-
Curitiba-Batel-2-quarto&tpr=V&fic=1786111

2- Ed. Dom Batel, 233m? privativos, 3 suites, 3 vagas R$2.323.390,00 / Retirando
R$60.000,00 de uma vaga temos R$2.263.390,00 / R$9.714,12 o m? privativo.
Imobilidria Invictus.
www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-no-bairro-batel-em-
curitiba-pr/id-982064/

3- Ed. Batel 1550, 82m? privativos, 2 suites, 2 vagas R$1.190.000,00 / R$14.512,20 o m?
privativo. Imobiliaria Trajetoria.
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-batel-curitiba.-
2936441058.html
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4- Ed., 133,00m? privativos, 3 quartos, sendo 2 suites, 2 vaga R$1.200.000,00 / R$9.022,56
o m? privativo. DECORADO. Imobiliaria FUTURA.
http://www.imobiliariafutura.com.br/imovel/apartamento-residencial-a-venda-
batel-curitiba/AP0568-LR7

Conclusao para o Referencial Il: Considerando os valores de metro quadrado privativo e dividindo
pelo nimero de ofertas, chega-se a média de R$10.854,59 para cada metro construido privativo,
tendo o imdvel 118,78m? privativos, o valor da casa é de R$1.289.308,30.

Consideragoes

Tendo como base o Referencial | da Inpespar R$1.088.154,12, o Referencial Il por R$1.289.308,30
a média dentre eles nos indicaria o valor de R$1.188.731,20.
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Observacgao: Considerando que o valor médio da regido, valores de apartamentos vendidos no
mesmo empreendimento, temos:

- Sugestdo de valor de divulgagdo: R$1.290.000,00
- Sugestdo de valor de fechamento: R$1.200.000,00

REBROKERS
11/09/2018
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