
PODER JUDICIÁRIO
JUÍZO DE DIREITODA 13º (DÉCIMO TERCEIRO) JUIZADO ESPECIAL DA COMARCA
DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA – ESTADO DO PARANÁ
Avenida Anita Garibaldi, 750 - Centro Judiciário - Bloco Juizados Especiais - Cabral - Curitiba/PR CEP: 80.540-900

AUTO DE AVALIAÇÃO
Em cumprimento a decisão de mov. 561.1, para instruir os Autos nº 0021192-

19.2014.8.16.0182 (PROJUDI),movido por VITOR PAULO KANAN (CPF 112.309.400-49) em

face de FLÁVIO FAGUNDES FERREIRA (CPF 329.684.501-15), procedo à AVALIAÇÃO do

seguinte bem, Matrícula nº. 36.144 do 3º Registro de Imóveis desta Capital.
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1. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação iremos

utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR

14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área imobiliária.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT

– Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)

o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos 

dos elementos comparáveis, constituintes da amostra”, sendo que as características e os

atributos dos dados serão ponderados por homogenização.

3. BEM A SER AVALIADO: Unidade Comercial nº 12-A do 2º pavimento ou 1º andar do Bloco A

do Edifício Pedras Verdes, situado à Rua 13 de Maio nº 92, nesta capital, com a área útil de

14,46m², área construída correspondente de 15,96m², área comum de 5,88m², perfazendo a

área construída correspondente ou global de 21,84m², com demais confrontações, medições e

características na Matrícula 36.144 do 3º registro de imóveis de Curitiba/PR.

FACHADA DO IMÓVEL 
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4. AVALIAÇÃO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel

avaliado, em diferentes imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de R$

4.535,21, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS
COTAÇÃO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2)

1 R$ 120.000,00 20 R$ 6.000,00
2 R$ 100.000,00 19 R$ 5.263,16
3 R$ 120.000,00 37 R$ 3.243,24
4 R$ 98.000,00 20 R$ 4.900,00
5 R$ 170.000,00 28 R$ 6.071,43
6 R$ 80.000,00 19 R$ 4.210,53
7 R$ 115.000,00 33 R$ 3.484,85
8 R$ 85.000,00 20 R$ 4.250,00
9 R$ 125.000,00 35 R$ 3.571,43
10 R$ 120.000,00 20 R$ 6.000,00
11 R$ 125.000,00 32 R$ 3.906,25
12 R$ 117.000,00 20 R$ 5.850,00
13 R$ 160.000,00 34 R$ 4.705,88
14 R$ 140.000,00 35 R$ 4.000,00
15 R$ 90.000,00 35 R$ 2.571,43

Para chegarmos ao valor do m2 do imóvel avaliado, foram adotados critérios de
homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as
ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imóvel
avaliado, o que resultou no valor de R$ 5.878,28 m2 com o arredondamento permitido pela
ABNT. Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias
aritméticas obtidas empesquisas junto aomercado respectivo, utilizandométodo comparativo,
características e condições observadas acima e as demais características constantes da
Matrícula nº. 36.144, avalio o imóvel por R$ 85.000,00 (oitenta e cincomil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Público Oficial Designado
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ANEXO I
Pesquisa de Mercado
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-curitiba-20m2-venda-
RS120000-id-84844259/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-curitiba-19m2-venda-
RS100000-id-2468306178/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-curitiba-37m2-venda-
RS120000-id-2474698873/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-2-quartos-centro-bairros-curitiba-
20m2-venda-RS98000-id-1182435475/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-curitiba-28m2-venda-
RS170000-id-2478753175/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-centro-bairros-curitiba-
19m2-venda-RS80000-id-2475786080/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-curitiba-33m2-venda-
RS115000-id-2472823851/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-centro-bairros-curitiba-
20m2-venda-RS85000-id-2456410419/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-centro-bairros-curitiba-
35m2-venda-RS125000-id-2463670478/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-curitiba-20m2-venda-
RS120000-id-71803497/
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https://www.vivareal.com.br/imoveis-lancamento/edificio-manoel-de-macedo-
2475195274/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-curitiba-20m2-venda-
RS117000-id-2480627741/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-curitiba-34m2-venda-
RS160000-id-2460710314/

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-curitiba-35m2-venda-
RS140000-id-2478874075/
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-bairros-curitiba-35m2-venda-
RS90000-id-2470585419/
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ANEXO II
Memória de Cálculo
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a) Grau de liberdade = N- 1:

Sendo:

N = número de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N

Sendo:

N = Número de Amostras.

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N

Sendo:

M = Homogeneização

A = área

N = Número de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSÃO FINAL

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m2) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando (m2)

Sendo:

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 5.878,28

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 14,46

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 85.000,00
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ANEXO III
Documentação do Imóvel
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