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30/01/2021: JUNTADA DE PETICAO DE CERTIDAO. Arg: AUTO DE AVALIACAO

” PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 22 (SEGUNDA) VARA CIiVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Avenida Candido de Abreu, 535 - Centro Civico - CEP: 80.530-960.

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de alienagao, para instruir os AUTOS DE COBRANCA N2 0036716-
22.2011.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO EDIFICIO SOLAR PALM SPRING
(CNPJ 40.165.953/0001-24) em face de ESPOLIO NEUSA SPIACCI ABILA e JOSE ABILA FILHO
(CPF: 000.276.509-87), procedo a AVALIAGCAO do seguinte bem, Matricula n°. 15764 do 1°

Registro de Imoveis desta Capital.

REGISTRO DE IMOVEIS FICHA— (-——m_\]
ot Gt Pt LREGISTHU GERAL ] f - | | -esn |

Conjunto 502 - Fone 238301

TITULAR: ELBE POSPISSIL UBRIEA ="}
C.P.F. 000515199 .68 @ATR'JCULA Ngl 5 7 6 4] [ @&
f - ; ‘l

IMOVEL - Apartamento residencial sob n? 1,601 (hum mil, seiscen-
tos e um), tipo duplex, com a Area construida exclusiva
de 545,2600m2, drea comum de 215,3520m2 e a area total construilda
de 760,6120m2, localizado nos 162 e 172 andares do EDIFICIO PALM
SPRING, situado &rua NMartin Afonso n? 2.416 nesta Capital e a
fragao ideal de 0,12140034349 que lhe corresponde nas partes co
muns e no terreno onde dito prédio estd construido, terreno este
constituido do lote n? 06 (seis) da planta Joao Burda, com a in
dicagao fiscal n? 13-057-011.000 do Cadastro iunicipal, situado -
no Quarteirso do Paiva, nesta cidade, medindo 20,00m (vinte me
tros) de frente para & rua Martin Afonso, por 60,00m (sessenta me
tros) de extensao da frente mos fundos em ambos os lados, cog
frontando do lado direito de quem da ruz olha o imbével de frente-
com o8 lotes n%s. 10, 7, 6 € 5 e do lado esquerde com o8 lotes -
| n2a. 12, 15, 16 e 25, tendo de largura na linhaz de fundos 20,00m.
(vinte metrus), onde con;ronta com 08 lotes n%s. 18 e 02, todos'
da mesma planta, com a &drea de 1.200,00m2. Ao dito apartamento es
té vinculado o direito as vagas n®s. 13,;14, 27, 28 e 43 para
estacionamento de. automéveis, localizadas no andar térreo do
mencionado edificio e ainda o direito do uso da lage de cobertura,
sendo que o acesso do aludido apartamento & lage se faz através -
da Escada intema e mdependente‘ HEERER AR EEF AR AREFFER AR AR TR AR

PROPRIETARIA - INCORPORADORA DE IMOVEIS A.B. LTDA (csc/m sob

n277.959,.831/0001-10), com sede nesta.cidade, 2 rua
Brasilio Itibere nQ 4 280 **!*******-l'-l-**l-ﬂl***il***l****i***i****
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associagdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagao.

3. BEM A SER AVALIADO: Cobertura residencial sob n? 1.601, tipo duplex, com a area
construida exclusiva de 545,2600m?, drea comum de 215,3520m? e area total construida de
760,6120m?, localizado nos 162 e 172 andares do Edificio Palm Spring, situado & Rua Martim
Afonso, 2.416 nesta capital, com 5 vagas de garagem e demais confronta¢des, medigdes e

caracteristicas na matricula 15764 do 12 Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

FACHADA DO IMOVEL
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4. AVALIACAO: Foram utilizadas 11 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m? desses imdveis de R$
5.391,89, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 790.000,00 135 R$ 5.851,85
2 R$ 3.200.000,00 510 R$ 6.274,51
3 R$ 1.390.000,00 239 R$ 5.815,90
4 R$ 1.350.000,00 330 R$ 4.090,91
5 R$ 1.690.000,00 303 R$ 5.577,56
6 R$ 1.350.000,00 247 R$ 5.465,59
7 R$ 1.050.000,00 218 R$ 4.816,51
8 R$ 1.940.000,00 283 R$ 6.855,12
9 R$ 650.000,00 101 R$ 6.435,64
10 R$ 889.000,00 253 R$ 3.513,83
11 R$ 895.000,00 194 R$ 4.613,40

Para chegarmos ao valor do m2 do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagido as
ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imével
avaliado, o que resultou no valor de R$ 4.951,77 m2 com o arredondamento permitido pela
ABNT. Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, estado de conservagao do imoével, bem como as
caracteristicas e condi¢des observadas, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n®.
16764, avalio o imovel por R$ 2.700.000,00 (dois milhdes e setecentos mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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-
= pr— Classificados de Anuncie seu
ﬂ chaves na mdo = | comprar Awger Langamentos ° DEODORO

7 veiculos imével

Apartamento com 3 quartos @ venda

Rua Martim Afonso, 2418 @ oecximoves (poec

Rigorriiho, Curitibe-PR
RS 790.000 135m* =3 a2 @2
Condominke: RS 700 - uar Hanneira T
Envior Mensogem Agendar Visito
Simular Parceiss <> o]
Manzagam
0i6, gostoria de mois informagdes.
Descrigao i
‘Apartaments & venda, 136 m* por RS 790.000,00 - Bigerriino - Curitiba/PR Mome Talatona [ Whats

Referdncia: APOBIS

[ Ao snviar, viies coneordo som o
Termos de Uso = Politica de

COMPRAR  ALUGAR  IMOVESNOVOS — DESTMOVEMEER  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ABUNCIAS IMOVEIS  ENTRAR

-

Rl foud Nocolaa Absge COMPRA

R$ 3.200.000

Apartamento com 4 Quartos a Venda, 510 m?

por R$ 3.200.000
R Josd Nicoles Abags, 1422 - Bigirrilha, Cisita - PR VER ND MAPA domi R$ 3.700
0 siom 8 dgunm T 7 banheirs B svage

i ANUNCIANTE be
VER MAS CARACTERISTICAS (13) AMIEX IMEVELS AME

mietros quadradns com 4

Apartamerto paravends s em Bigomiho - Curitiba - PR

Contato par WhatsApp

Quero visitar

mals informagBes

i _

o ras wEB TE EEAME

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-

com-garagem-510m2-venda-RS3200000-id-2496638673/
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i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNDVOS  BESTNOVEMBER  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMEVEIS

COMPRA

3 R$ 1.390.000
Apartamento com 4 Quartos a Venda, 239 m? =

por R$ 1 390 000

Alsrreda iilia da ALUGLE

R$ 6.000/mes

PR VER NO MAFA

o e £ quartss ™

B svas s RS 1,988
- RS 7.958
VER MAIS CARACTERISTICAS (%) = Ry &

ANUNCIANTE
Imobiliaria Prates LTDA

CURITIBA - Paceda - Bigorriihe
Esifizio Beb-Aur

https: //www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-
com-garagem-239m2-venda-RS1390000-id-2498819236

@' VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVES NOVES BEST NOVEMBER DESCORRIR FINANCIAMENTD ANUNCIAR IMOVES

Bigorri®o - Rua Padre Anchies COMPRA

g R$ 1.350.000
Apartamento com 5 Quartos a Venda, 330 m2 _5
por R$ 1 350 000
Rise P chista, 148 ritiba- P VER NO MAPA Candmin R$ 1.397

R4S

0 som B Snuartos [ 7 banheiros B 3vagas

5 sultes
ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTERISTICAS (3 ARYA IMOVEIS
Contato par WhatsApp

Verda Apartaments CURITIES PR Brasil

Quero visitar |

com-garagem-330m2- Venda RS1350000-id-2497540277/
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ﬁ VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS — BESTNOVEMBER  DESCOBNIR  FINANCIAMENTD

Aua Saidanha Marint COMPRA

R$ 1.690.000

Apartamento com 4 Quartos a Venda, 303 m?
por R$ 1.690.000

a - PR VER NO MAPA Condomimg R$ 2.350
SOLICITAR
ID a3y & 4quano ™ &banheires B 3vagas
anihel ANUNCIANTE
VER MAIS EARACTERISTICAS (1) Construs Assessoria CONSTRU
Imioblidria

Apartamerts ceen 4 darmitbrias & venda, 303 w7 por fE§ 1,650.000,00 - Bigarritho - CurisbaPR
Bell 3 !

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-
com-garagem-303m2-venda-RS1690000-id-2454855048/

0 VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVESNOVOS  BESTNOVEMEER  DESCOBRIR  FINANCIAMENTD

=) rjﬂ_, " |

COMPRA

. R$ 1.350.000
Apartamento com 4 Quartos a Venda, 247 m? _$

por R$ 1.350.000

a2 - PR VER NG MAPA e RS 1.635

IO 2arm B 4quartos [® 5 banheiros & 3vagss

WVER MALS CARACTERISTICAS {4] ARYA 1 IMOVEIS

armentn CURITIBA PR B

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-

com-garagem-247m2-venda-RS1350000-id-2492067998/
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di VlvaReal COMPRAR ALUGAR IMGVEL NOVOS BEST NOVEMBER DESCORRIR FINANCIAMENTO

LAY | -~ |
il |

PR« Apartamentos & vends =m Curitibs - Bigorriho = Rus Martim Afors COMPRA

" R$ 1.050.000
Apartamento com 4 Quartos a Venda, 218 m?2 _$

por R$ 1.050.000
O ——— Condsminig RS 1,500

SOLICITAR

8 2w B 4quartos B 3vag
ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTERISTICAS (1) Formea Iméveis
Apararments & venda, 218 m? por BE 1.050.000 - Bigorrilhe - Curitiba/bl
Apartamento ampho & muitn ersolarado com 4 quartos, sendo 2 wstes & & banheiro = T e
‘ Quera visitar

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-
com-garagem-218m2-venda-RS1050000-id-2468737801/

G‘\ﬂvaﬂea] COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS — BESTNOVEMBER  DESCOBRIR  ANANCIAMENTO

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 283 mz?
por R$ 1.940.000

(b - B VER O MAPA

0 28amé B 3quartos [® B hanheiros B dvagas
3 suiltes

VIR MAIS CARACTERISTICAS {10y

Curitibe - Apartamerto Padi&s - Bgarmine
T ima to e ak o

COMPRA

R$ 2,600
P SOLICTTAR
.
ANUNCIANTE W
Vv Wity —_
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& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  PMOVEIS NOVOS — BESTNOVEMBER  DESCODRIR  FINANCIAMENTD ANUNCIAR IMEVETS

——_— = = 650.000
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 101 m? =

por R$ 650.000

Hus Mastien Alonsa, 11101 - Segeriibo, Curititza - PR VER NO MARA Condaminic R$ 872
8 o B = B e

s * 2 banheires wagas
A= ANUNCIANTE
VER MAIS CARACTERISTICAS (7) A0S 21 IMONESS

CURITIBA - Padrés - Bigorrina
Quero visitar |

Quero mais informagbes

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-
com-garagem-101m2-venda-RS650000-id-2478903978/? vt=Inv:b

i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISMOVOS  HESTNOVEMBER  DESCOBRIR  RNANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVERS  ENTRAR

Rist M Aonso COMPRA

i R$ 889.000
Apartamento com 4 Quartos a Venda, 253 m?2 &5

por R$ 889.000

s - PR VER NCY MARA Condeem R$ 990

D =3 B aqusnes ™ s

ANUNCIANTE

VER MAIS CARACTERISTICAS (18] Larlos Mantenagra

Aplrsivasim araiima v o a@n.:.!r.a e A

PRI, | Quern visitar

Quers mals Informactes

I TIASSARET LAnaTata 0B e LTS stile pad w (41 Ve R

com-garagem-253m2- venda RS889000-id-2497441485/? vt=Ilnv:b
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&i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOWEIS NOVDS — BESTNOVEMIER — DESCOBAM  FINANCIAMENTO

! R% 895.000
Apartamento com 4 Quartos a Venda, 194 m? Fe
por R$ 895.000
B Martier Aforrsa, 1074 Bigarrifio, Cuntits - PR VER MO MAPK ridomiir R$ 570
1O 1eam ES aquartes B e

ANUNCIANTE

VER MAIS CARACTERISTICAS (3) Pane feli __g.
Oportunidade ! Apto para vends o 134 m2 priv. 4 quartos { 2 suites j em Bigorniho - Curtiba w " A

Quero mais informagBes

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-4-quartos-bigorrilho-bairros-curitiba-

com-garagem-194m2-venda-RS895000-id-2500746077/? vt=Inv:a
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ANEXO II
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Numero de Amostras.

c) Homogeneizagigo=M=3RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = Namero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSAO FINAL

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (RS) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitério arbitrado (R$/m?) =R$ 4.951,77

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 545,26

VALOR TOTAL (R$) = RS 2.700.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS i, —

iemeem s REGISTRO GERAL) (5 ) (o]

Canjunio 502 - Fons 23831

TITULAR: ELBE POSPISSIL MBAICA ™
G.FOF. 000515194 .58 [Mﬁ]"ﬂ i_CULA N*l 5 ? ﬁ “!1] [ @}@/

r ™)

INGVEL - Apartamento residencial sob nf 1.601 (hum mil, seiscen-

to8 & W), tipo duplex, com & Area censtruids exclusive
de 545,2600m2, Area comum de 215,3520m2 e a dres total construida
de 760,6120m2, localizado mos 162 e 172 anderes do EDIPICIO PALM
SPRING, situado arua NMartin Afonso n? 2.416 nesta Capital e a |
fragao idesl de 0,12140034340 que lhe corresponde nas partes oo
muns e no terrenc onde dito prédio estd construfdo, terreno eate
constituido do lote n® 06 (seis) ds plants Jod8o Burde, com & in
dicagac fiscal n? 13-057-011.000 de Cadastro Municipsl, situado -
no Cuarteirfo do Faiva, nestz cidade, medinde 20,00n (vinte e
tros) de frente para a rum Mertin Afonso, por £0,00m (sessenta me
tros) de exiensge da frente aos fundos em ambos os lados, con
frontandc do lado direito de gquem da rus olha o imdvel de frente-
com o8 lotes n%am. 10, 7, 6 @ 5 & do lado esquerde com ¢a lotes -
nfg, 12, 15, 16 & 25, tendo de largure na linha de fundos 20,00m.
{vinte metros), onde cenfronts com of lotes nfa. 18 € 07, todoa'
da mepms plante, com @ drea de 1.200,00m2. Lo dite spartamento aa
th vinculado o direito as vegas n®s. 13,,14, 27, 28 & 43 paTa
satacionamento de. automdveia, lucallzadas no andar térrso do
mencionado edificic e ainda o direito G0 uso da lage de cobertura,
sendo gue o acesso do alvdido apartamento B lage se fagz atraves -
de escads interna e independente, *FERKEEEEEEAEERENERERFUNRIEENGS

PROPRIETARIA - INCORPORADORA DE IM IMOVEIS A.B. LTDA {CGGM =l

1877.959.831/0001-10), com sede nesta cidsde, & riun
Brﬂﬂiliﬂ Itihgm nﬂ' 4 EEQ FRABEEREEDER AR AT AR TR RERHEFR A E T

REGISTRO ANTERICR - E-3 da matricula 7.992 do Ragiswo Geral deg
te cartariu, datade de 15 de junko de PEERERTEEY
Curitive,30de julho de 1.984. O Oficialawwc. ' rﬂ

et

OBSERVACKO - Fa matriculs 7.992 do Registro Geral &‘e&ﬂ:e car‘aa?;io-
supra citads, consta observacdc das partes assuminde in
teira responsabilidede pela enunciagac da medida de largura na

| linhe de fundos do imdvel matriculade, omissa no respeciive regiag
410 BEnteriorT. ®% FEEIESEELNEENESIEARIRNEEIENARENARE SRR

R=l- 15 ?'ﬂ-‘l - Por escritura piblica lavrada as fla. 053 do
Liwvre 258, aoa 03 de julho de 1.984, nas notas de 102

tabeliBo deptm Capital, da gual uma fotoedpia sutenticada fica |
arquivada neste cartério sob n®37.350/84-D, a firms INCORFORADORA
IE DII:'.:-‘II'ETS 4.B. LTDA, supra identificada, vendeu , sem condigoes,
¢ imdvel & gue se refere estz matricule a JDEE:_AEILH PILEO {I4.RG
nEZ6h . B12-FR a CFF nf000.276.509-87}, brasileiro, casado, do co
méreio, residente e domicilisdo nesta cidade, & rus Hildebrando -
Arafijo n® 929, pela importancia de C$17.799.600,00 (dezessate =i
1hBes, setecentos e noventa e nove mil, seiscentos crugeiros) de
vidamente quitade. {Frot.n£37.350 de 16-07-84-t1t-010190=Aval.03,
221 .540,000,00-cuatas: 3, 3 VEC=Cr§92.743,0040816.549,00(F. Pandt)=0rd

$111.792,00-Dist-405-betty/jra-102). Curitibs, 30 de julho de 1.584
=2 SEGUE WD W () m—

79281 |
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r—"WHTJNLlle'Au
0 Oficdial do Registro:

([ tllime . O

H-7=15.T64 - For escritur pﬁbiﬁé} 1Hyfada as fI8—~191 do livro nt

J12-W, acs 10 de jubho de 1.987, nas notes do 100 Tebelifo
deste Cepital, da qual uma fotocdpia eutenticads fica arqu1vada:
neste cartorio sob nt 48.431/87-D, JOSE ABITA FILHO {Id.RG.ne ....
266.812-Fr & CPF n® 000.276.509-87), do comeércio e sus mulher REU
SA SPTACCT ABILA (I4.RG.n? 041.826-8-Pr ¢ CPF n? 393.514.409-15) -
4o lar, brasileiros, cesadce sob o regime ds comunhdoc wniversal d;
beus, residentes ¢ domiciliedos nesta Capital, & rus Martin Afenso
nf Z.416, instituirem ¢ imével a que se refere ests matricula. ha
vido na,fnrma do B-1 retro, em BEM DE FAMILIA oy saja ﬂﬁclar;ramT
esie 1mdvel degtinadn #c domicilio de sus familis e ismento da
execugao por divida. O editsl deeed instituicdo de bem de femilia
foi publicade ns edigdo de 23 de julho de 1.987 no jornael Didrio B
pular, ficando um exemplar desse jornal arquivade neste cartdrio '
8ok o meswo n? 48.431/87-D, sendo que & sscriturs. supra referida’
foi registrads integralmente seb n? o) JY — do Registro Auxi-
liar deste carteric. Os instituidores avalism o imével em Cz$.....
£1.308.905,00 (hum milndy, trezentoz e oito mil, novecentos e cin
e cruzades) e deelaram,na escriturs que o HDesmo tem a inﬁjcnqﬁs
fiscel a® 13-057-030.029-4 do Cadastro Muniecipal. (Prot.n® .......
46,431 de 10/07/87 - Custes: 5,5 VEC=Cz$2.424,95 + Cz$484,99 (F.Pe

nit)=C282.909,94 - bewty esifptr 2} ., Curitibe,stde e
1.987.0 Cficisl do Registro: (t% i iy

CERTIFICO que a presente fotocdpia & mrllm ﬁeil'da ggﬂ’;.:ula n” |;§$J.|-J Registro Cieral
desia Serveniia. KADA MAIS. Dou R Curitiba, 05 de ouiubro de 201 721446 35k #* e tasssanmns

Cuistas: sl
Prot 13201
[

{assnido digralimente)
LUTS FLAVIO FIDELIS GONCALVES - OFICIAL DO REGISTRO
GHAARA FERREIRA MELO - ESCREVENTE (PORTARIA 92:2017)
VANERSA SCHUCH - ESCREVENTE (PORTARIA 147/2017)
BEZLA DE LIMA FREITAS - ESCREVENTE (FORTARIA 917201 T)
Adanvedn P Carlos de Carvalbo, 417, Cong. 601, 6% andar. Curitiba-FR
Fone: (4193010-1117
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ol

12 Circunscrigho-Curiiibe-ri| }.E.‘“ﬂ--_._
ol (85

- A el e .

scravenite ; Gilmara Femeir ke e

% yanessa Schuchi = sty
¥egia de Lim3a Freit-

SEGUE
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