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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 42 (QUARTA) VARA CiVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA

DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Avenida Candido de Abreu, 535 - Centro Civico - CEP: 80.530-960. Fone (41) 3252-5984

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 230.1, para instruir os Autos n? 0005496-
30.2016.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO DO CONJUNTO RESIDENCIAL
AMARILIS (CNPJ 79.140.117/0001-20) em face de CARMEN CENIRA FERREIRA (CPF
320.360.949-53), procedo a AVALIACAO do seguinte bem, Matricula n2. 45072 do 92 Registro

de Imoveis desta Capital.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14653, ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacdo do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacgdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n? 03, do tipo A.2, do 12 pavimento do Bloco 09, do
Conjunto Residencial Amarilis, localizado na Rua Joaquim Telémaco Carneiro, 120, nesta
capital, com a area construida de 54,06m?, 4rea privativa de 48,60m?, drea comum de 5,46m?,
com demais confrontacdes, medi¢des e caracteristicas na Matricula 45072 do 92 Registro de

Imoéveis de Curitiba/PR.
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4. AVALIACAO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobiliarias, chegando a um valor médio do m? desses iméveis de R$
3.153,92, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 139.900,00 48 R$ 2.914,58
2 R$ 150.000,00 64 R$ 2.343,75
3 R$ 163.000,00 58 R$ 2.810,34
4 R$ 170.000,00 46 R$ 3.695,65
5 R$ 212.000,00 47 R$ 4.510,64
6 R$ 159.000,00 47 R$ 3.382,98
7 R$ 230.000,00 62 R$ 3.709,68
8 R$ 107.282,00 47 R$ 2.282,60
9 R$ 130.000,00 43 R$ 3.023,26
10 R$ 110.000,00 47 R$ 2.340,43
11 R$ 220.000,00 63 R$ 3.492,06
12 R$ 235.000,00 58 R$ 4.051,72
13 R$ 128.000,00 47 R$ 2.723,40
14 R$ 123.500,00 47 R$ 2.627,66
15 R$ 170.000,00 50 R$ 3.400,00

Para chegarmos ao valor do m2 do imovel avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacao em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagdo as
ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imovel
avaliado, o que resultou no valor de R$ 2.880,66 m? com o arredondamento permitido pela
ABNT. Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
bem como as caracteristicas e condigées acima, e as demais caracteristicas constantes da
Matricula n®. 45072, avalio o imével por R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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m VivaReal COMPRAR ALUGAR IMGVEIS NOVOS SELECAD VIVA REAL DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVELS ENTRAR

8 Ao vt s - S 500
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 48 m? -
por R$139 900 0. 130383

m Telémac

e RS 350

b3 - PR VER NO MAPA FTUY SOLICITAR

o dam By 2quartos % 1 banheiro B v
ANUNCIANTE
Soura Neto
VER MAIS CARACTERISTICAS (5)

Apartarnennoa 1 quadra da Av. Fernands de Noronha! Contato por WhatsApp
Quero visitar

curltlba -com-garagem- 48m2 venda-RS139900-id-2484840886/? vt=lgpd:a

m VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  SELECADVIVA REAL  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR
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Mo 4 venda em Curitine « Sants Chadida COMPRA

R$ 150.000

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 64 m?
por R$ 150 000 0B, Ar0k2 RS 358

PILVER NO MAPA

02 6w £ 3quaros [P 1 tanheim B 1

ANUNCIANTE Ri/AAx
HEMAK BUSINESS

WVER MAKS CARACTERISTICAS (1)

Apartamento pars venda potaul, 64 metros guadrados com 2 quartos em Sants Cindida - Curitiba - PR
ns, 1 Contata por WhatsApp

f 1

httDs //www.vivareal.com. br/1move1/anartamento 3-quartos-santa-candida-bairros-
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Gvi\raueat COMPRAR ALUGAR IMEIVELS NOVOS SELECAD VIVA REAL DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMCVELS ENTRAR

s 18 oo e - S §$ -
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 58 m?2 -
por R$ 163.000 - Cordeni Mia nformada

PR VER NO MAPA ) Nao informado

SOLICITAR YALORES

=)
B

[% 1 banheira [
ANUNCIANTE ﬁﬁ.....

Imobéaria Munes

Apartamento -

dfi VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  SELECADVIVAREAL  DESCORAIR  FINANCIAMENTD AMUNCIAR IMOVEIS  ENTRAT

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJT8V WS9DD YCNBV RPE5R

COMPRA

R$ 170.000

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 46 m?2
por R$ 170.000 i 2§ 300

o - PR VER NO MAPA L SOLICITAR

O e B 2quartas [® 1 banheira B 1vag NG
Ellana Rezende

VER MASS CARACTERISTICAS {5)
Contato por WhatsApp
b 2 Quartos com 1 vaga
| Quern visita J

curltlba com-garagem- 46m2 venda-RS170000-id-2490686580/? vt=lgpd:a




PROJUDI - Processo: 0005496-30.2016.8.16.0001 - Ref. mov. 250.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
31/01/2021: JUNTADA DE PETIGAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

m\ﬂvaﬂea[ COMPRAR ALLIGAR IMGVERS NOVOS SELECAD VIVA REAL DESCOBRIA FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVES ENTRAR

5 &vends am Curltisa « Boa Vista COMPRA

R$ 212.000

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 47 m?
por R$ 212.000 - RS 320

icotts Soisriniba, 210 - Bod Visra, Curitibs - PR VER NO MAPA

g am: B 2quaros

[ 1 banheiro B vaga ANUNCIANTE ﬂ
Fleax imivels
Contato por WhatsApp

VER MAIS CARACTERISTICAS [4)

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-boa-vista-bairros-curitiba-
com-garagem-47m2-venda-RS212000-id-2485186175/? vt=lgpd:a

ﬁ\ﬂwaned COMPRAN  ALUGAR  IMOVEIS NOWVOS  SELECAOVIVAREAL  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIARIMOVEIS  EMTRAR

| EEL |

COMPTLA,

. R$ 159.000
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 47 m? =
por R$ 155.000
R Alberte Oftn, V316 - Santa Chndida, Cutitibia - PR VER N0 MAPA Condoening RS 235
0 anm B 2quartos [P 1 banhein B 1vaga
Contato par WhatsApp
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i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVESMOVOS  SELECADVIVAREAL  DESCOBRIR  F

[B] 19fotos

Apartamento com 3 Quartos a Venda, 62 m?
por R$ 230.000 « i

Curftine - P VEN MO MAPA

g s & 3guartos B 1 banhwiro 8 1w

VER MAES CARACTERISTICAS (5)

Agartamento 3 Quartos - Sacada E Churrasqueira - Sermi - Mobiflada - Santa Candida
artamunte 3 Quaries:com Churrasquelrs ns Sacads - Semimobiiad

i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  SELECROVIVAREAL  DESCORRIR

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 47 m?
por R$ 107.282 v«

#FVER NO MAPA
O am B 2quartos [® 1 banheiro B tva
VER MAIS CARACTERISTICAS (4)

0 para venda tem 47 metros quatados 2 guartos em 5anta Candida - Curitiba - PR

IHANCIAMENTO ANLNCIAR IMOVEES ENTRAR

COMPRA

R$ 230.000

Condmminig Nio Informado
Nio informadao.

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE =
SERGID LU SENTONE [y
ROCHA JUNIOR

FINANCIAMENTD AMUNCIAR IMOVEIS ENTHAR

R$ 107.282

oo RS 245
SOLICITAR

ANUNCIANTE

Remax Golden Group

Contato por WhatsApp
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ai\fluaﬂea{ COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISMOVDS  SELECADVIVA REAL  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAS

Apartamentos 3 venda em Curfiha - Santa Caadida COMAPA

5 R$ 130.000
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 43 m? 23

por R$ 130.000
T N — eligart, 1655 -Sants Caadida, Curlioa - PR tdarninic RS 315

VER NO MARA T SOLICITAR

O e B 2quarts [# 1 banhniro 5 tvag ANUNCIANTE
fiemax Golden Group

Quero vi

VER MAIS CARACTERISTICAS (7}

Apartamenta da 2 dormitdrios no Sants Candida

sitar

curltlba -com-garagem- 43m2 venda-RS130000-id-2494507177/? vt=lgpd:a

d}\ﬂ\m“ﬂal COMPRAR  ALUGAN  IMOVEISNOVDS  SELEGAD VIVA REAL DESCOBAM  FINANCIAMENTD ANUNCIAR IMOVESS  ENTRAR
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rEaMEAtas § vanda em Curltte anta Candida - Alia Albern D COMPRA

) R$ 110.000
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 47 m? il

por R$ 110.000 -

Nio informado

SOLICTTAR VALDRES

0 4w &) 2quartos [P 1 banheiro 8 v

ANUNCIANTE
Vanda APARTAMENTE CURITISA P Brasi R RAMOS CORRETOR DE @
g A S St Canali ? e

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-santa-candida-bairros-
curitiba-com-garagem-47m2-venda-RS110000-id-2477368179/? vt=lgpd:a
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‘i’ VivaReal COMPRAR ALUGAR IMOVERS NOVDS SELECAD VIVA REAL DESCOBRIR FINANCIAMENTOD ANLINCIAR IMOVELS ENTRAR

IEEEEEEE

TR

R$ 220.000

Apartamento com 2 Quartos a Venda, 63 m?
por R$ 220.000 ; RS 400

°F: VER MO MAPA L) R§ 300

[im = £ 2quartos % 1 banheia = 1vaga ANUNCIANTE
VITOR ANTONIO SILVA

VER MAIS CARACTERISTICAS (12)

) _ Contato por WhatsApp
Apartaments de B3 metros quadrados no bairro Santa Cindida com 2 quartos

Quero visitar

ai'\ﬁuakgal COMPHAR ALUGAR IMOVEIS NOVOS SELECAD VIVA REAL DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVELS ENTRAR

oy
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[B] 42fotos

Santa Cindida - Rua dos Frovirbios COMPRA

5 R$ 235.000
Apartamento com 3 Quartos a Venda, 58 m? _$

por R$ 235.000

A | o e s - pnduminic RS 352

18 st B 3quartos [® 1banheiro 85 1

VER MAIS CARACTERISTICAS (%] WivaCHA Imdyeis

Contato por WhatsApp
| Quero visitar

ANUNCIANTE A‘
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i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVERSNOVOS  SELECAOVIVAREAL  DESCOBIIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMEVESS  ENTRAR

[E] 20fotos

Venda - PR \partarnontos 3 vends em Curitiba + Santa Chndida AU Estiedo Mania COMPRA

. R$ 128.000
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 47 m? e

por R$ 128.000 -

7 VER NO MAPA andomir RS 300
SOLICITAR
12 am B 2guarws 3= 1 banhwira 8 v
ANUNCIANTE il
VER MASS CARACTERISTICAS {5] : i —
Sidne! Ferreire

Agartamentn

wenda posml 47

anta Candida - Curtiba - PR

Contato por Whatsapp

Quero visitar

i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVDS  SELECAD VIVARFAL  DESCORRIE  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVES  ENTRAR
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tAmenins 3 venda em Cufliha + -Sants Candida » Aua Altwertn Ot COMPRA

. R$ 123.500
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 47 m? —

por R$ 123.500 ;

PR VER MO MAPA o RS 155
0 4t B 2quartos [B 1 banhairo B tvaga
HAMA,
WER MAIS CARACTERISTICAS (6) AMUNCIANTE o X
RE/MAX ONE

Apartamento com 2 quartos No Santa Candida, 47ma - Curitiba - PR

curltlba com-garagem- 47m2 venda-RS123500-id-2485474417/? vt=lgpd:a
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i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  SELECAO VIVAREAL  DESCOBRIER ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

e

[ 19 fotos

R$ 170.000
Apartamento com 2 Quartos a Venda, 50 m? _$
por R$ 170.000
C T AL FSTE o Exiracs G RS 300
D st B3 2quartes [B 1 bantieico & vz i u{;‘i

Willy Mayer s maven

Apartamenta para venda possul 50 metres quatrados com 2 quartos em Santa Clindida - Curitiba - PR
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Memoria de Calculo

ANEXO I1
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Namero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M=3RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = Niamero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (RS) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
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Valor unitario arbitrado (R$/m?) = RS 2.880,66

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 48,6

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 140.000,00
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