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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 12 (PRIMEIRA) VARA DE EXECUCOES FISCAIS ESTADUAIS DO FORO
CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu, 535 - Curitiba/PR - CEP: 80530-906. Telefone (41) 3221-9797

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 180.1, para instruir os Autos n2 0042457-
34.2011.8.16.0004 (PROJUDI), movido por INSTITUTO AGUA E TERRA (CNPJ
68.596.162/0001-78) em face de HALIM MAKARIOS (CPF 045.632.715-00), procedo a
AVALIACAO do seguinte bem, Matricula n2. 60.089 do 12 RI de Sdo José dos Pinais/PR.

T
REGISTRO DE IMOVEIS
" ci_mmscuc&o-m DOS PINHAIS - PR RE GISTRO GERAL 01
E. Visconde do Rio Branco, 1669 - Fone: (041)382-1266

TITULAR: MARISE P. VOSGERAU

MATRICULA N.°60.089 ( i z
CPF: 041 963 409-62

IVIOVEL:-O terreno designado LOTE €978, com 20,817,93m’ ., com as seguintes medidas e confron-
tagOes:- Faz frente para a rua Tavares de Lyra, mede 262,00 metros. Lado direito de quem
da Rua olha o im6vel, seguindo pelo rio Maciel abaixo mede 472,15 metros, fazendo divisa
com o mesmo rio, assinalando uma faixa ndo edificavel de 30,00 metros. Lado esquerdo
mede 125,00 metros, fazendo divisa com o lote C977. E o fundo em dngulo de 90° a direita
mede 48,03 metros, fazendo divisa com o lote C976, dai com angulo de 90° para a esquerda
mode 23,54 metros até o rio Maciel, fazendo divisa com o lote C976. Obs.:- Lote esse oriun-
do da subdivisao do lote 91, com a area de 179.080,00m?., situado na COLONIA AFON-
SO PENA, neste Municipio. PROPRIETARIO:- HALIM MAKARIOS, casado com sepa-
ragdo total de bens com Adriana Piccoli Makarios, em 10/10/97, conforme pacto antenupcial,
registrado neste Oficio sob n® 3.426, brasileiros, ele industrial, portador da CI. 1.218.402-6-
Pr., inscrito no CPE/MF 045,632.715-00, ela industrial, portadora da CI. 4.219.574-0-Pr.,
inscrita no CPE/MF 645.156.999-20, residentes ¢ domiciliados na Avenida Bernardo Vieira
de Melo n® 7630, apto. 302, Bairro Candeias, Jaboatdo dos Guararapes-Pr. TITULO|

ITIVO:- Registrado neste Oficio sob n® 7 da matricula 19.203, livro 2, em 03/06/98
n™39.015 do livro 2, em 14/07/2004. Sdo José dos Pinhais, 04 de Janeiro

1. INDICAGCAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a Norma Técnica NBR
14653, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de formulas expressas dentro das

normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagio do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)

o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
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dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagao.

3. BEM A SER AVALIADO: Terreno designado lote C978, com 20.817,93m?, com as seguintes
medidas e confrontacdes: faz frente para a Rua Tavares de Lyra, mede 262,00 metros. Lado
direito seguindo pelo Rio Maciel abaixo mede 472,15 metros, fazendo divisa com o mesmo rio,
assinalada uma faixa nio edificivel de 30,00 metros. Lado esquerdo mede 125,00 metros. O
fundo em angulo de 902 a direita mede 48,03 metros, dai com angulo de 902 para a esquerda

mede 23,54 metros até o Rio Maciel, com demais confronta¢des, medi¢des e caracteristicas na

Matricula 60.089 do 12 Registro de Imdveis de Sao José dos Pinhais/PR.
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4. AVALIACAO: Foram utilizadas 6 amostras de ofertas de iméveis na regiio do imével
avaliado, em diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m? desses iméveis de R$
785,24, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS
COTACAO |  VALORDO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 900.000,00 1.215 R$ 74,74
2 R$ 3.800.000,00 5.414 R$ 701,88
3 R$ 18.070.000,00 16.459 R$ 1.097,88
4 R$ 15.000.000,00 22.560 R$ 664,89
5 R$ 4.000.000,00 3.500 R$ 1.142,86
6 R$ 6.900.000,00 19.000 R$ 363,16

Para chegarmos ao valor do m? do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizagdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imével
avaliado e aplicado o indice de depreciacao de acordo com as caracteristicas do terreno, o que
resultou no valor de R$ 81,66 m? com o arredondamento permitido pela ABNT.

Assim, atribui para a analise em questdo do imdvel a presenca de dezenas de arvores, dentre
elas Araucidrias que sdo proibidas de corte, e a presenca de um rio, o que diminui
significativamente o potencial construtivo desse terreno.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
bem como as caracteristicas e condicdoes observadas acima, e as demais caracteristicas
constantes da Matricula n2. 60.089, depreciando em virtude das caracteristicas do terreno,
avalio o0 imével por R$ 1.700.000,00 (um milhio e setecentos mil reais).
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dh VivaReal

i VivaReal

COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS — SELECAOVIVAREAL  DESCOERIA  FINANCIAMENTG

Parqueda Fontz

Lote/Terreno a Venda, 1215 m? por R$
900.000

By Tivairas s Lyea - Pty

6 joud das Pinhiis- PRVER NDMARA

O 1215ms B wnaoinfarmado [ wapinformado B waomformado

SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

aia]usedae Pinhas- Terrens Padrio - Pargue da Fente

08 il ¢ Erves
e Aleinring

COMPRAR ALUGAR BAGVEIS MOVOS SELECAO VivA REAL DESCOBRIR

Lote/Terreno a Venda, 5414 m2 por R$
3.800.000 sSisiz

Hua Dolovics Pesais, 615~ Afonsc Penz, $20 José dos Pinhais - PR VER NO MAPA

10 s412me £ Mainformade [®  Maointormade (3 Naa ntermade
SOUCTAR SOLICITAR SOLICITAR

Aﬁa 586 Jose Dog MhaIS”R

www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-afonso-pena-bairr

COMPRA
R$ 900.000
Coredoping Mo informade

SOLICTTAR VALORES

ANUNCIANTE -~
Revelag2o Imivels
Contato par WhatsApp

Quero visitar |

arque-da-fonte-bairros-sao-jose-dos-

FINANCIAMENTO ANUNCIAR | MOVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 3.800.000

SOLICITAR
P 54000
ANUNCIANTE s
Apslar StafesEdo o ppoag
Ceatra

Caontato por WhatsApp

Quera visitar

Quero mals informagbes

0S-sao-jose-dos-

pmhals 5414m2-venda-RS3800000-id-2516064707/
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ﬁ'vwa Real COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS  SELECAD VIVA REAL

TG

Viva Fieal + Verels o PR Lo Terrenod B venia em

Lote/Terreno a Venda, 16459 m? por R$

18.070.00
e Pena, 50 sk dos Pinhais - B3 VER NO. MAPA
[lm L= B Naninformade i

SOLICITAR

Terreng e Afonse Pena - 556 José dos Pinhais
Eritradla & millites saido permute sob avaliagis da orapriesia

Jasd ik Pichid

W8N infarmoda
SOLICTIAR

DESCOBRIR

FINANCIAMENTO

£ Naainfermads
SOLICITAR

ANUNCIAR IMOVESS  ENTRAR

COMPRA

R$ 18.070.000

o informada

Nao informada

SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE
AL Imibvels.

https: //www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-afonso-pena-bairros-sao-jose-dos-

pinhais-16459m2-venda-RS18070000-id-2521066385/

divivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEIS NOVOS

SELECAD VIVA REAL

DESCOBRIR

Lote/Terreno a Venda, 22560 m? por R$

15.000.000 Teairs

Fua Aredinia Biancheth, 783 - Afans

S3o Josd tas Pinhecs - PR VER NO IAAPA

0O 22560m Noinfermads ™ NSoinformado
i

SOUCITAR

SOLICITAR

Nas informadn

SOLICTTAR

FINANCIAMENTO ANUNCIAR MOVEIS  ENTRAR

ODALYAD

COMPRA

R$ 15.000.000

Cordominio Nao informado

52 Nao infarmade
SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE

Fernando Gahlio

Contate por WhatsApp

Quero visitar

https: //www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-afonso-pena-bairros-sao-jose-dos-

pinhais-22560m2-venda-RS15000000-id-2518332404/

Pagina 394

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ59S 3H5DK ZZ56M N4QE3




PROJUDI - Processo: 0042457-34.2011.8.16.0004 - Ref. mov. 200.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

11/09/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

eﬁ VivaReal ALUGAR  INKWEISNOVOS  SELECAD VIVA REAL

DESCORMR  FINANCIAMENTE

Lote/Terreno a Venda, 3500 m2 por R$

4.000.000
Fitaa Terienite Sardro Lz Karnpi, Fen, 53 Jose dos Fintiss
ID 3s0om: B NSoinformade =

SOLICITAR

fua de frerie para s BROTT

Néo Informado =)
SOLOTAR

5 VER NOMAPA

o iormatic
SOLICITAR

1nhals 3500m2 venda RS4000000 id-83289601

di VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVESS NOWOS

VivaReal - Vends = PR ¢ Lot

% b venca i

SELECAD VTVA REAL

S fersd g Pina

T

DOFSCORRIR

Banera dh [gusqu « RusAcn

Lote/Terreno a Venda, 19000 m? por R$

6.500.000

Condarninia Maridas Trevisa  “Rul Are. 350 - BAneca 00 lgusie S

IO 19000m: B3 Mo informads
SOLICTAR

Sdin josEa0s Pink

iz - PR VER NO MAPA

(B NEoinformadae
SOLICITAR

rite de aprd{ranienis = 2

FINANCIAMENTD.

ANUNCIAR IMEVEIS  ENTRAR

COMPRA

R$ 4.000.000

cnires SOLICTAR

B 805

ANUNCIANTE
JSA IMEVES
Contata por WhatsApp

ANLINCIAR IMOVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 6.900.000
Nao informado
Nie informado

SOLICTAR VALORES

ANUNCIANTE
Moo Imoveis:

plnhals 19000m2 venda RS6900000 id-2431135699/
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

c) Homogeneizagio=M =3 RSm2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =area

N = NUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSAO FINAL
Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (RS) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
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Valor unitario arbitrado (RS/m?) =RS 81,66

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 20.817,93

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 1.700.000,00
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Faeo DEMONES | REGISTRO GERAL ||

. Viscendic dn Biia Birancn, 1668 - Foaw: (41 1353-1264
TITULAR: MARISE . VOSGERAU

CPF: 041 963 400-52 A CULAN. .0

Ff |
CIGVEL:-0 terreno designado LOTE €978, com 20.817,93m” , com 2 seguintes medidas e confron-
tagfies:- Faz frente pars 2 raa Tavares de Lyra, mede 262,00 metros. Lado direito de quem
da Rua clha o imével, seguindo pelo rio Maciel abaixo mede 472,15 metros, fazendo divisa
£om 0 mesmo o, assinalando uma faixa nfo edificivel de 30,00 metros. Lado esquerdo
miede 12500 metros, fzendo diviza com o lote C977. E o fimdo em Engulo de 90" a direita
meds 48,00 metros, fazendo divisa com o lote C976, dai com angulo de 90° para a esquerda
moda 73,54 melros alé o rio Maciel, fazendo divisa com o Jote CO76, Obs, .- Lote esse oriun-
do da subdivisio do lote 91, mnnirﬂdcl?ﬂﬁﬂﬂﬁﬂmi si:hudana.cﬂlﬁHIAAFﬂm
S0 FENA, neste Municipio, WMM&MWEEW
ragEo total de bens com Adriana Piccoli Makirios, em 10/10/97, conforme pacto antenupeial,
registrada neste Ofcko sob n® 3.426, brasileiros, ee 'Lnducmia], portador da C1. 1.218 402-6-
Pr., inscrito no CPEME 045.632.715-00, ela industrial, portadora da CL 4.219.574-0-Pr,,
inscrita no CFRAME 545156.999-20, residentes ¢ domiciliados na Avemda Bermardo Vm—al
dstﬁﬂ'Tﬁﬁﬁ epto. 302, Bairro Candeias, Jaboatdo dos Guararapes-Pr. TITULO
neste Oficio sob n* 7 da matricula 192003, o 2, em 03/06/98
u"“-j!é.ﬂlS do bvro 2, em 140772004, S50 José dos quh.ai!., 04 de Janeiro
B MICIAL = = =

R.1-68.08%: Protocolo o 095.755 de 077122006, Cmﬁ:umhlmﬂu:bncﬁmodnhm!wraempmm
extraido dos autos n® 8092006 de Executivo Fiscal, pelo escrivio da 2* Vara Civel desta ci-
dade, em 30 de outubro de 2006, que ficam arquivados em Cartdrio (arquive de Mandados),
em que & mequente o Instituto Macional do Sepuro Sud:ial-lNSS.ummmdosBmPﬁvdl
Servigos e Transpories Lida e Halim Makirios, REGISTRA-SE a PENHORA, efetivada
sobre o lote objeto desta matricula. Fiel Depositanio Luiz I Serim, Custas-VRC 378 =
F.3 39,69, 830 José dos Pinhais, 21 de dezembro de 2006 | IR -

[R.2-60.089.- Protocolo n® 096,637 de [6/02/2007. De conformi com'o Mandado datade de
080272007 expedido nos sutos n® 23705 de Ao de Ex Fiscal movida pela Unidio -
Fazenda Macional contra IPPM Ind. Paransense de Plisticos e Met em trimite na 1* Vara
ﬁvddmﬂmwue,mnuﬂemm:nﬁpmﬂmnﬂmmﬂdmmﬁmmn-
REGISTRA-SE z PENHORA efetivada sobre o imfve! desta mats E:'EDM&'I&
Luiz Emani Setim, 530 José dos Pinhais, 22 de fevereiro de 2.007.
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[AY.3-60.089 - Protocolo n® 126,599 de 25/04/2011, Nos termos do Oificic n° 149/1 /DRF/CT A/SEFIS,
datado de 13 de abril de 2.011 da Agéncia da Receita Federal do Biasil em Cunitiba-Pr., que
fica arquivado em Cartdrio {arquive de mandados) e nos tenmos do § 5° do Artigo 54 da Le
2,532 de 1041271997, 0 imdvel objeto desta matricula fol ARROLADO, conforme Extrato
da Relacio de Bens enlrmmdn Contribuinte Halfim Makarios - l"]'*km 045, 1531'115-&[::,

pefs Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, eiraid
0206200689209001 da W& de 880 José dos Pinhais-PR, aqui angd
que  fica |

Ordem de Indisponibilidade, protocolo n® 2016062011 001 50687-1A%450, daado de 20006/20146,
expedido pela Central Nacionzl de Indisponibilidade de Bens, extraido dp Processe o 2651992 da

ERALE MO VRS

MAKARIQS, Fmol.: VRC 830 = R§ 121,59 (Emolumentos - =
do processa). Dou fé, S8 José dos Pinhais, 20 de novembro de 2018, E:ﬁml.a{l'-_! ]
o

| 2

AV.S-60.089 - Protocolo 199.664 de 19/11/2018 - INDIS ADE - 'Mos termos da || @2 |
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e DOMTRIACAD,

0% na mnugml dn pmc.esm}. Dou [é.

VRC 630 = RS 121,59 cFm Deveds

mmmw;m&wmmmzm __ Oficial- (N)

AV 600089 - Profocolo 199664 de 1911201 8% INDISPONIBILIDADE - Nos termos da Ordem
de Indisponibilidade, protocolo p* 2001705.04 16, 0280248-1A-880, datado de 04/05/2017, expedido
pela Centrél  Macional de  Indisponibi de  Bens, extraido do  Processo o”
mumwm]&smzmmde&thm PinkEis-RF mrqun'adaf_papels},fmmr
mﬁﬁﬁ.‘ i. 1 ||I1|||r] _. A _||‘_

Emol.; VRC €30 = R$ 121, 5 (Emolumentos - De e
Dou f&. 580 Josd dos Pinhais, 20 de novembro de 24{18. |

AV.7-60.089 - Protocolo 199 664 de 191172018 - INDISE E - Nes termos da Ordem
de Indisponibilidade, protcolo 1° 201802.2710,00455 76-IA-680, datado de 271022018, expedido
pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, estraide do Processe n® 02063200351309000
dl!!”u'ﬂmduTnhalhodth'*u PR, ; ail 'ls}.ﬁwmnsta:qu:ﬁmmdlmmiﬂl

m [RLEC jedade DS, Emol.: VRC 630 =

B5 121,59 (Emolumentos -
Pinhais, 20 de novembro de 201

AY S60.089 - Protoeolo 223,539, de '2&"0:)2&21 (CVD-19) - COMPLEMENTACAD - Fago
constar que referente & AV.4-60.082 foi efeirado o cmalumentos no valor de RS
136,71 VRC 630,00, 1S3 R§ 2, Fundep: RS 683 s A5%: RS 34,18, o qual fioi
langade ro protocolo a” 223.539 em virtede do pro 4 estar registrado. Emol.:
Nihil. Dou fé. 880 José dos Pinhais, 02 de feversiro de 2 | Dficial - (AD)

AV.9-60089 . Protocolo 223539 de 26002021 (JVD-19) -

INDISPONIBILIDADE: Nos termos da Ordem de wmento de Indisponibilidade, protocolo
o® 202007.0317.01211793-TA-450, datado de D6/07/2020; expedido pela Central Macional de
Indisponibilidade de B-ens. mainlu du',t autos 06206200689209001, da 2° Vara do Trabatho de
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José dos Pinhais-PR, # nqmudns,mmomummﬂmmda
indisponibilidade objs giEiL d-manmd; Emol.: BE 6836 VRC 315,00, IS8: Bf
1,3672. Funrejus 25%. ndep: RS 341380, Selo; RS 0,00, Dou {8 3%0 José dos Pinhais,

02 de fevereiro de 2021, | W] Oficial - (AD) 1811235MIAAGODON00055421Q)

R.10-60,089 - Pr 224.252 fe 15/02/2021 - PENHORA - Conforme [ermo de Penhora
extraido dos autos o 2457-24 201 1 8 16,0004, subscrito pela D, Vm-ssadc‘?mc:mugo

Juiza de Direito da 1* Vara de Execugbes Fuua:s Estaduais de Curitiba-PR, aqui arquivado
{mandados), em que ¢ exequente INSTITUTO AGUA E TERRA (CHPIMF 68,5596, L620001-T8)
e executado HA,LIM MAKARIOS (CPFME 0435,632.715-00), procedo o registro da FENHORA
do imdvel g fhatriculs. Valor da agdo: RS 4.303,04 (quatro mil, trezentos e trés reqis
e quatrjcenthvos). Pata/Lugar; 08022021 - Curitiba-PR. Fiel depositirio - Nio consta. Emol.:

RS 82,03 VR(Q 3F8.01 IS‘& R% 1,6406. Fadep: B3 4,1015. Selo: RS 0,00, (FunrejusBmalumentos
- Deveri AT mmntagmidnpfmm}l Dm:fée. S0 José dos Pinhais, 12 de margo de
2021, Oficial - (W) 1811235MIAADOMDOD0086421T

=P o 225332 de 17032021 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos da

ds Indisponibi protocolo n* 202103.1116.01526292-14-290, datado de L3201

expedi w&acmatﬁmwmlduhdlspmhhdmﬁemﬁmammamn‘

Qo481 QF2B160002 da 3° "u’i:n de Flmﬂ.l.i e Sucessdes de Cﬂﬂth PR. a.qm a:qumda ﬁf_.ﬂ
coum: gue fica jndisg b -
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l RUNRIEA 1 r | FicHA
_canTsusgsn = 1 60,088/ 2 _"J

(Emolumentos - dederio mﬁu&nmmgmi processo). Emol.; RS 136,71 VRC
E&D,ﬂ!}. I?:_ﬁ'. RS 2,7342. Funrejys 25%: Jli Fundep: RS 6,835%, Selo; RS 0,00, Deou f&. S3o José
| dos Pinhais, 23 de margo de ; Oficial - (FV) 1311235MIAAD000000091 2210

AY.12-60,089 - Protocolo 225 987 de 01/04/2021 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos da Ordem de
Indisponibilidade, profocolo o® 103.2519.01549839-1A-760, datado de 25/03/202] expedido pela
Cnntr.l haumai de I.m:hspnnihll dr.B-ms extraido dos Autos 1 00002000520038 160188 da 3* Vara

indisponivel o imdvel desta

; el ARIOS Emol: Deverfo ser incluidos na conta geral do
§2‘Prwmaﬂu149ﬂ013) Dou fé 530 José dos Pinhais, 06 da abnil de 2021,
h _‘C.Iﬂma] = (FV) 181 123 5MTAABDOD001 073212

ALIWGMG 225987 de 01/04/2021 - INDISPONIBILIDADE - Nos termos da Ordemn de
Indisponibilidade, protocolo n° 202103.2519.01549852-1A430, datado de 251032021 expedido pela
Cppl Nacional d Indi:panibilidade de Bens, extraido dos Autos ” 00048168120128160002 da 3* Vara

el : Deverdo ser incluidos na conty geral do
=0 49] §2‘mer\1.mlu 2432013}, Dou fé 5&: José dos Pinhais, 06 de abril de 2021,
| Oficial - (FV) 181 1235MIAADOOD000107421%
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sip. pr.gov.br - telefone: 3209-5004

] INSCRIGAOD IMOBILIARIA: 01.193.0032.0000 Data: 25/08/2021 [

CONSULTA AMARELA [

Consulta informativa que relaciona os parametros urbanisticos e outras informagdes com o fim de subsidiar a
construcia/requianzaciaireforma de edificagies bem como a subdivisdolunificacdo e loteamento de imdvaks.

Esta consulta NAO DA DIREITO A CONSTRUCAD . Qualguer obra =6 poderid ser Iniclada apds
licenclamente junte A Secrataria de Urbanismo, ou seja, APOS A EMISSAO DO ALVARA DE

Az informacdes contidas na consulla ndo substituem a legislacio vigenle & N30 S8 BRCAMMAM &am S Mesmas,
sando obrigaltdno o cumprimento de loda a legislacio pertinente, mencionada ou NAo0.
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INFORMAGOES DO IMOVEL

LOGRADOURO: RUA TAVARES DE LYRA
NUMERC PREDIAL OFICIAL: 5063

BAIRRO: RIO PEQUEND LOTEAMENTO: SUBDIVISAD
LOTE: C&78 QUADRA: Sem informacio
MATRICULA: GOOBS OFICIO: 1
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" PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
i SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
R webgeo@sjp.pr.gov.br - telefore: 3209-5004
] INSCRIGAD IMOBILIARIA: 01.193.0032.0000 Data: 250872021

ALVARA DE CGNSTRUC.&DI CVCO
Sem informacdo

DECRETO ESTADUAL N°T45/2015

Este imdvel deve atender os pardmetros do Decreto Estadual n®745/2015, que regulamenta o ordenamento
territorial em areas de mananciais de abastecimento plblicc da Regido Metropolitana de Curitiba.
Empreendimentos na forma de loteamentos e condominios estardo sujeites a licenclaments amblental junto ao
orado responsdvel.

ZEORA1 - Zona Especial de Ocupagdo Restrita 1
Qcupacio
Altura maxima (n® de pavimentos) - 1
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 80
Afastamento minimo de divisas (m) -5
Taxa de ocupacio maxima (%) - 10
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficients de Aproveitamento
Base-01
Potencial construtivo maximo - 0,9

Parcelamento minimo
Testada (m) - (3)
Lote minimo (m®) - -

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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* Loteamentos, subdivisbes e unificaches devem ter todos os projetos aprovados junto acs orgdos competentes,
atendendo a legislacio vigente.

** Conforme Resolugdo do CMPDU de n® 004/2018, o uso condominio edilicio horzontal com até 3 unidades
habitacionais guando localizado em Zona de Ocupagdo Consolidada (ZOC) ndo necessita de andlise e
aprovacio do Consalho, sendo considerado adequado.

UsS0S ADEQUADOS
Usos adequados na ZEOR1

US0S CONDICIONADOS

Usos Condicionados a anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e/ou outras Secretarias
envolvidas na aprovacgio do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lel Complementar n®107/2016, e
alteracdes = Lel de Zoneamento de Uso e Ocupacgio do Solo.

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissivels dependem de anuéncia do Conselhe Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbane - CMDPU.
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Comunitario 1: (13),(19).(21).(22)
Comunitario 5: (13),(19).(21).(22)
Extrativista: (13),(28)

ZESI - Zona Especial de Servigos Intermodais
Ocupacdo
Altura maxima (n® de pavimentos) - 4
Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 30
Afastamento minimo de divisas (m) -5
Taxa de ocupacio maxima (%) - 50
Recuo Frontal minimo (m) - 10 (12)

Coeficiente de Aproveitamento
Base-15

Parcalamento minimo
Testada (m) - 20
Lote minimo {m?®) - 2000

* Loteamentos, subdivisbes e unificacdes devem ter todos os projetos aprovados junto acs orgdos competentes,
atendendo a legislacido vigenta.

** Conforme Resolucdo do CMPDU de n® 004/2018, o uso condominio edilicio horizontal com até 3 unidades
habitacionais gquando localizado em Zona de Ocupagdo Consolidada (ZOC) ndo necessita de andlise e
aprovagio do Consalho, sendo considerado adequado.
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US0sS ADEQUADOS
Usos adequados na ZESI

Habitacio Unifamiliar: {13).{14).(15)
Habitagio Transitéria 1: (13),(14),(15).(17).(18)
Comunitario 1: (13).(19).(21).(22)

Comércio 1: (13).(18,(20),(21),(22)

Servigo 1: (13),(19,(20),(21).(22)

Industrial 1: {13).(19,(20),(21).(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados 4 anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo efou outras Secretarias
envolvidas na aprovagio do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lei Complementar n®107/2016, e
alteracbes — Lol de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

Comérelo 2: (13),(19,(20),(21),(22),(23)
Servigo 2: (13),(19,(20),(21).(22),(23)
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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

@ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS
> webgeo@sjp.pr.aov.br - telefone: 3299-5904
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| Industrial 2: (13),(19,(20),(21).(22).(23) |

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano — CMDPU.

Comunitario 2: (13).(19).(21).(22)
Comunitario 3: (13).(19).(21).(22)
Comunitario 4: (13).(19).(21).(22)
Comunitario 5: (13).(19).(21).(22)
Comércio 3: (13),(19,(20),(21),{22),(24)
Comérclo 4: (13L(19,(20),(21),(22),(24),(25)
Comérclo e Servigo Especificos: (13).(25)
Servigo 3: (13),(19,(20),(21).(22).(24)
Servico 4: (13),{19,(200.(21).(22).(24),(25)
Industrial 3: {(13),{19,(20).{21){22)
Industrial 4: (13),(19,(20),(21L(22),(24).(25)
Extrativista: (13),(28)

ZR2 - Zona Residencial 2

Ocupacio

Altura maxima (n® de pavimentos) - 2

Taxa de permeabilidado solo minima (%) - 40

Densidade residencial maxima (unidade habitacional / hectare) - baixa - 56

Afastamento minimo de divisas (m) -1.5

Taxa de ocupagio maxima (%) - 50

Recuo Frontal minimo (m) - 5 (12)
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Coeficiente de Aproveitamento
Basze -1

Parcelamento minimo
Testada (m) -12
Lote minimo (m®) - 420

* Loteamentos, subdivisdes e unificagdes devem ter tedos os projetos aprovados junto acs orgios competentes,
atendendo a legislacio vigents.

** Conforme Resclucdo do CMPDU de n® 004/2018, o uso condominio edilicic horzontal com até 3 unidades
habitacionals guando localizade em Zona de Ocupacdo Consolidada (ZOC) ndo necessita de andlise e
aprovagao do Conselho, sendo considerado adequado.

Us0s ADEQUADOS

Usos adequados na ZR2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5804

INSCRIGAO IMOBILIARIA: 01.193.0032.0000 Data: 25/08/2021 i

Habitacio Unifamillar: {13).(14).(15)
Habitacho Institucional: {13),(14).(15).(18)
Comunitarie 1: (13).(19).(21),(22)
Comérela 1: (13)(19,(20),(21),(22)
Servigo 1: (13),(19,(20),(21),122)

Industrial 1: (13).(19,(20),(21).(22)

USOS CONDICIONADOS

Usos Condicionados & anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo efou outras Secretarias
envalvidas na aprovagio do projeto conforme Art.22 e Anexo IV da Lel Complementar n*107/2016, e
alteracbes = Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo.

Comérclo 2: (13).(19,(20),(21),(22).(23)
Servigo 2: (13),(19.(20),(21),(22).(23)

USOS PERMISSIVEIS

Usos Permissiveis dependem de anuéncia do Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Urbano = CMDPLU.

Condominio de Sub<otes | Condominio Edilicio Horizontal: (13),{14).015).(18)
Comunitario 3: (13),(19),(21).(22)

Comunitario 5: (13),(19),(21).(22)

Comérclo e Servigo Especificos: (13),(25)

Servigo 3: (13),(19,(200.021).(22),(24)

Industrial 2: (13),(19,(20),(21).(22),(23)

Extrativista: (13),(26)

OBSERVAGOES DA LEI DE ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

{1} Observar condicionantes & restrigdes contidas no Capitulo IV da Lei Complementar n® 1072016 & slteragbes - Leide
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Sodo do Municipio.

(2). As dreas gue estiveram dentro do limite de manancial estabelecido por legislagdo estadual deverdo obedecer aos
parémefros urbanisticos definidos na legislacdo estadual.

(3 Proibido parcelamento conforme Liei Federal 67869,
(4). Refere-s= a altura maxima da edificagio com ou sem recebimento de potencial construtivo.

(5. Observar as disposigdes dos artigns 43 e 44 da Lei Complementar n® 10712016 e alteragbes - Lei de Zoneamenio de
Uso & Ocupagio do Solo do Mumnicipio.

(G). Altura maxima de 30 metros pare galpdes, barracdes & edificios similares para uso nao habitacional. A altera méxima
de 3 pavimentos para demais usos.

{7} A altura maxima dos imdveis da ZECH sera definida pelo cone visual conforme o Art. 16 & Anexo Il da Leai
Complemeantar n® 10772016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso & Ocupagio do Solo do Municipio.

(8). Altura da edificagdo de acordo com nomas Ecnicas e vigiléncia sanitdria para o bom andamento das atividades. A
altura maxima de 3 pavimentos para wso habitacional e pdblico comuenitario.

(51 A ser regulamentado em lei especifica.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sip. pr.gov.br - telefons: 3299-5004

| INSCRIGAO IMOBILIARIA: 01.193.0032.0000 Data: 25/08/2021 |

(10). Taxa de ocupagio méxima de 10% para Zona Rural; Taxa de ocupacio maxima de 20% para os lotes com testada
para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 10712016 e alkterapies - Lei de Zoneamento de Uso a
Ocupagio do Solo do Municipio.

(11). Taxa de permeabilidade minima de 80% para Zona Rural; Taxa de permeabilidade minima de 70% para os loles com
testada para as vias descritas no §3° do artigo 21 da Lei Complementar n® 10772016 e alteragies - Lei de Zoneamento de
Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio. §3° do artigo 20 da Lei Complementar n® 10772016 e slteragies - Lei de
Zonsamento de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.

{12). Obsarvar as disposipies dos artigos 46 e 47 da Lei Complementar n® 1072016 e alisragies - Lei de Zoneamento da
Uso & Ocupagdo do Solo do Municipio.

{13). Obsarvar condicionantes e restrigbes contidas nos Capitulos 1l e Il da Lei Complementar n® 107/2016 e alteragdes -
Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo do Municipio.

{14). Todos os usos habitacionais com 50 unidades autdnomas ou mais deverSo apresentar Estudo de Impacio de
Vizinhanga, conforme o §59° do artigo 30 da Lei Complementar n® 10772016 e alkteragbes - Lei de Zoneamenio de Uso e
Ocupagio do Solo do Municipio.

(15). A respeito de rede de abastecimenio de dgua efou de coleta de esgoto, observar as disposiges do do artigo 28 da
Lei Complementar n® 10712016 & alteragbes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio,

{18). Para 20 ou mais unidades habitacionais, obsarvar as disposigbes do §6° do artigo 30 da Lei Complementar n®
1072016 e alteragies - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do Municipio.

{17). Para 20 ou mais leitos, chearvar as disposigies do §4% do arligo 30 da Lei Complementar n® 1072016 e alteragies -
Lei da Zoneamento de Uso 8 Ocupagio do Solo do Municipio.

(18). Devero ter seus acessos analisados e aprovados pelo drgdo municipal responsavel peldo trénsito, conforme §7° do
artige 30 da Lei Complementar n® 107720156 e aleragbes - Lei de Zoneamentio de Uso e Ocipagio do Solo do Municipio.

{19). Oz usos a partir de 300,00m? de drea utilizada para a atividada no lote (construida ou ndo) deverdo ser analisados
pelo drgdo municipal responsavel pelo transito, conforme artigo 26 da Lei Complamentar n® 1072016 & alterages - Lei de
Zoneamento de Uso & Ocupagdo do Solo do Municipio

{20). Os usos a partir de 1.500,00m? de area utilizada para a atividade no lote (consiruida ou ndo), serdo considerados
permissiveis conforme artigo 27 da Lei Complementar n® 10712016 e alteragdes - Lei de Zoneamento de Uso e Ocupagio
do Sodo do Municipio, excetuando os proibidos.

{21). Os usos a parir de 5.000,00m?* de drea utilizada para a atividade no lote (construida ou ndo), deverio apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, conforme artigo 28 da Lei Complementar n® 10T/2016 e slteraghes - Lei de
Zoneamenio de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio.
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(22). A respeito de rede de abastecimeanto de dgua efou de coleta de esgoto, observar as disposigies do artigo 29 da Lei
Comiplementar n® 10772016 e alteragies - Lei de Zoneamanto de Uso & Ocupatdo do Solo do Municipio.

(23). Os usos condicionados submeter-se-30 & analise das Secretarias Municipais de Urbanismo, Meio Ambients,
Transportes & Transito, Viagdo & Obras Pablicas efou Sakde conforme artigo 22 e Anexo IV da Lei Complementar n®
10712016 e alteragies - Lei de Zoneamenta de Uso e Ocupagio do Solo do Municipio.

(24). Mao sera permitido condominic para estas classificagtes.
{25). Os usos e alividades classificados nessa categoria deverdo apresentar Estudo de Impaclo de Vizinhanga.

(26). Observar as disposigbes do inciso V1 e § 57 do artigo 25 da Lei Complemeantar n® 10772016 e alteragdes - Lei de
Zonsamento de Use e Ocupacdo do Solo do Municipio.

{27). Observar as disposigbes do inciso Vil e do § 6° do arfigo 25 da Lei Complementar n® 1072016 e alteragbes - Lei da
Zonsamenio de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipia.

(28). Extragdo mineral desde gue vinculado a0 poder pablico.
(29). A Zona Especial Asroportudria seguird os pardmetros conforme legislagio especifica.

{30): 3.00m para terrencs com iestada para vias com caixa igual ou superior a 16,00m / 5,00 m para os terrencs com
testada para vias com caixa inferor a 16,00m.

| AREA DE SEGURANGA AEROPORTUARIA (ASA) |

Pégina 68



Pagina 408

PROJUDI - Processo: 0042457-34.2011.8.16.0004 - Ref. mov. 200.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
11/09/2021: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAOQ JOSE DOS PINHAIS

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
webgeo@sjp.pr.gov.br - telefone: 3299-5804

[ INSCRIGAO IMOBILIARIA: 01.193.0032.0000 Data: 25/08/2021 |

Esta imével esta contido na Area de Sequranca Aeroporudria do Aeroporo Intemacional Aforso Pena (SBCT)
conforme ralo estabelecide pala Lei Federal n® 127252012, Nesta regifo a construgdo e funcloramento de
alividades de natureza pergosa para a aviacio efou atrativa ou potencialmente atrativa de fauna sdo sujeitas &
aplicacdo de restriphes especiais, que podem compreender desde a sua adequagao até a cessacao das
operacies, Tals casos devem receber parecer técnico do Centro de Investigacio e Prevengdo de Acidentes
Asronduticos do Comando da Aerondutica (CenipalComaer) por ocasilo da obtenglo ou da renovacio de suas
licencas, conforme estabelece o Plano Basico de Gerenciamento de Risco de Fauna (Tabela A, PCA 3-3/2018,
disponivel em hitp:ffaww?2 fab mil. br/cenipalfindex. phpiegistacao/pea-planc-do-comando-da-aarcnautica).

DIRETRIZES VIARIAS

1. As diretrizes vidrias do Municiplo, definidas pela Lel Complementar n® 10472015 e alteragdes - Lei do
Sistama Vidrlo do Municiplo - s3o0 consideradas faixas ndo edificivels.

2. Para a verificacdo da incidéncia de direlrizes vidrias no imdvel deve-se observar o crogul no iniclo desta
consulta. O codigo “DUA " refere-se a alargamento viano e o codigo *D_P." diretriz de prolongamento vidrio, a
medida que sague o chdigo refere-se & largura total da caixa da via projetada, am metros.

3. Se houver incidéncia de alargamento viario no imdvel (codigo "D.AL" no croqui), o atingimento efetive devera
sar confirnado através de medicdo inloco da largura da via existente pelo responsdvel técnico,
considerando metade da medida indicada para cada lado do eixo atual da via.

a. Conforme o artigo 12 da Lel do Sisterma Vidrio do Municipio, se a via pablica oficial em drea urbana
possulr largura Inferior a 12,00 m, deverd sofrer alargamento progressive até atingir tal medida {sendo 6,00
m para cada lado do eixo existante).

b. Conforme o artigo 16 da Lel do Sistema Vidro do Municipio, se a via pablica oficial em area rural possuir
largura inferior a 30,00 m, deverd sofrer alargamento progressivo até atingir tal medida (sendo 15,00 m para
cada lado do eixo existenta).

¢. Os imdveis lindeiros 3s rodovias federals deverdo consultar o drgdo competante (CONCESSIONARIAS
DRITIDER elc.) quanto aos respectives alargameantos vidrios, atingimento por faixa de dominio e faixa ndo-
edificidvel, conforme pravisto na Lel Federal n® 67T66/1979 (Lei do Parcelameanto do Solo),

4. Se houver Incidéncla de prolongamento vidro no imdvel (codigo *D.R" no crogul), para a definicio da
posicdo da diretriz o proprietario deverd apresentar levantamento planialtimétrico durante o processo de
licenciamento de obra e/ou de parcelamento do solo. Mesta ocasido poderd o responsdvel técnico sugerir
tragado Internc ao lote levando em consideragio a viabilidade ambiental, fundidria, fluxo vidro etc., e desda
que se inicie & termine nos masmos pontos de entrada e saida no imdvel Indicados peta lel vigente. a. Os
imdvals com diretrizes vidrias paralelas e tangentes as linhas de transmissdo de energia elétrica (LT) devemn
resarvar faixa nao edificdvel considerando metade da medida indicada em lei para cada lado do limite da
faixa de seguranca da LT. Para a definigdo da posicao da diretriz o proprietano devera consultar a
concessiondria competente (COPEL) quanto & faixa de seguranca & entaa apresentar o parecer durante o
procasso de licenclamento de obra elou de parcelamento do solo.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ59S 3H5DK ZZ56M N4QE3

5. Todos os atingimenios vidrios deverdo ser representados nos processos de licenciamentos de obra efou
parcalamento do solo, devidamente cotados (larguras, ralos, distAnclas a vértices/perpendiculares) e
demarcados em prancha como “projecde de fulure alinhamento predial® nos cases de alargamento & “faixa
ndo edificavel — direlriz vidria” nos casos de prolongamento vidrio.

6. Ainda poderio ser indicadas outras diretrizes vidrias no imdvel palo degio responsavel pelo planejamanto
terntonial @ urbano da Secretaria Municipal de Urbanismo (DPTUWSEMU) de modo a atender o artigo &° §7°
da Lei Complementar n® 107/2016 e alteraches - Lel de Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio - & 08 artigos 13 e 14 da Lei Complementar n® 10472015 @ alleragdes - Lei do Sistema Viario do
Murniciplo -, quando aplicdvels, durante o processo de licenclamento de obra e/ou de parcelamento do solo.

=4

. Alargura da diretriz de Via Marginal municipal foi definida em 16,00m a partir da faixa de dominio da
rodovia, conforme a dimensao minima prevista no artigo 12 para novas vias (Lei Complementar n® 104/2015
e alteraches). No entanio, visto gque as Vias Reglonals @ Marginais seguem os parmetros definidos pelo
Dapartameanto Naclonal de Infrasstrutura de Transportes - DNIT, este deve ser consultado quando da
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aprovacdo de projetos vidrios ou de edificacdes.

B. Em caso de dividas, consuliar o DPTU/SEMU alravés de protocolo geral ou plantdo técnico (dias dleis, das
Gh 4= 11h).

AERODROMOS

Este imdvel esta conlido na area de prolecdo do Aerddromo Afonso Pena (SBCT), devendo respealtar @ aprovar
as alluras maximas das edificagdes, objelos e qualsquer InstalagBes - fixas ou méveis, tempordrias ou
parmanentes - junto acs drgdos federals responsavals pela saguranga da navegacio aérea (conforme Portaria
n® 85TIGC3, de 08/07/2015 do Ministério da Aeronautica - artigo 110) sendo, no caso, junio ao DECEA -
CINDACTA Il - Aeroporio do Bacachar - Curitiba/PR {disponivel em www.decea gov.brfaga).

INFORMAGOES

1. Para a supressao de vegelagdo efou corle de drvores isoladas é necessdria a avaliagdo junto & Secretaria
Municipal de Meio Amblente & autorizacdo especifica emilida pelo drgio ambiental competente.

2. Se houver no terrenc ou se este confrontar ou existir nas proximidades lagos, ros, cdmegos ou nascentes
deve-sa respeitar a drea de preservacio permanente a parlir de suas margens, conforme lei Faderal
12.651/2012 e aleracles e Resolucdo Conjunta IBAMAISEMMASIAP n® 05/2008;

3. No é permitida a edificacdo nem a utlizacio das dreas de preservacio parmanente, sendo necessaria sua
recuperagao, caso esta estaja degradada;

4 Em situacdes am que axista a necessidada de processos de movimentacio de solo (corta, aterro &
terrapkanagem), bem como a implantacio de sistemas de drenagem am corpos hidricos ou retificacies, é
necessdria a avaliagio junto & Secretaria Municipal de Meio Ambiante & autorizacdo especilica emitida pelo
drgdo ambiental competenta.

OBSERVAGCOES SECRETARIAS
Secretaria Municipal de Viagao e Obras Piblicas
Esta Secretarla ndo tem cbservagdes para o imdvel
Secretaria Municipal de Meio Ambiente
Esta Secrelarla ndo tem observacbes para o imdvel
Secretaria Municipal de Urbanismo
Esta Secretaria ndo tem observaches para o imdvel
Conselho Municipal de Planejamento & Desenvolvimento Urbano
Esta Secretarla ndo tem observacbes para o imdvel

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE
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