
 

PODER JUDICIÁRIO 
JUÍZO DE DIREITO DA 20ª (VIGÉSIMA) VARA CÍVEL DO FORO CENTRAL DA 
COMARCA DA REGIÃO METROPOLITANA DE CURITIBA – ESTADO DO PARANÁ 
Rua Mateus Leme, 1142 – Fórum, Centro Cívico – CEP 80530-010. Telefone (41) 3254-8572 

AUTO DE AVALIAÇÃO 
Em cumprimento a decisão de alienação determinada, para instruir os Autos nº 0047060-

62.2011.8.16.0001 (PROJUDI), movido por GILCIMARA MELLO DO NASCIMENTO em face de 

CARTEIRA DE PREVIDÊNCIA COMPLEMENTAR DOS ESCRIVÃES NOTÁRIOS E 

REGISTRADORES (CNPJ: 77.748.556/0001-95), procedo à AVALIAÇÃO dos bem Matrícula nº. 

30.020 do 2º Registro de Imóveis desta Capital. 

 

1. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliação 

iremos utilizar o processo de AVALIAÇÃO TÉCNICA, conforme o que estabelece a Norma 

Técnica NBR 14653, ressaltando que o valor encontrado será um misto de fórmulas 

expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiência profissional na área 

imobiliária. 



2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliação do imóvel é o Método 

Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da 

ABNT – Associação Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 

(Procedimentos Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de 

tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra”, 

sendo que as características e os atributos dos dados serão ponderados por 

homogeneização. 

 

3. BENS A SEREM AVALIADOS:  Conjunto sob nº 81, com a área privativa de 64,87m², área 

comum de 49,13m² e a área total de 114,00m², localizado no 8º andar ou 10º pavimento do 

Edifíco Conprevi, situado à Rua da Glória, 393, Centro Cívico, nesta capital, com demais 

confrontações, medições e características na Matrícula 30.020 do 2º RI de Curitiba/PR 

 

 

FACHADA DO IMÓVEL 

 

 

4. AVALIAÇÃO: Foram utilizadas 15 amostras de ofertas de imóveis na região do imóvel 

avaliado, em diferentes imobiliárias, chegando a um valor médio do m2 desses imóveis de 

R$ 5.456,77, conforme tabela abaixo. 



AMOSTRAS 
COTAÇÃO VALOR DO IMÓVEL ÁREA (m2) VALOR (m2) 

1 R$ 195.000,00 42 R$ 4.642,86 
2 R$ 170.000,00 38 R$ 4.473,68 
3 R$ 287.000,00 62 R$ 4.629,03 
4 R$ 330.000,00 62 R$ 5.322,58 
5 R$ 254.000,00 65 R$ 3.907,69 
6 R$ 270.000,00 40 R$ 6.750,00 
7 R$ 240.000,00 34 R$ 7.058,82 
8 R$ 610.000,00 109 R$ 5.593,33 
9 R$ 180.000,00 35 R$ 5.142,86 

10 R$ 580.000,00 88 R$ 6.590,91 
11 R$ 210.000,00 52 R$ 4.038,46 
12 R$ 430.000,00 73 R$ 5.890,41 
13 R$ 190.000,00 43 R$ 4.418,60 
14 R$ 650.000,00 93 R$ 6.989,25 
15 R$ 320.000,00 50 R$ 6.400,00 

 

Para chegarmos ao valor do m2 do imóvel avaliado, foram adotados critérios de 

homogeneização em relação aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relação as 

ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imóvel 

avaliado, o que resultou no valor de R$ 4.932,94 m2 com o arredondamento permitido pela 

ABNT. Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na região, através de médias 

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo, 

bem como as características e condições observadas acima, e as demais características 

constantes das respectivas matrículas, avalio o bem, Matrícula 30.020, por R$ 320.000,00.  

Observação: Referidos conjuntos comerciais são parte integrante de um edifício contendo 9 

(nove) andares, sendo dois por andar, totalizando 18 (dezoito) conjuntos comerciais, contendo 

16 (dezesseis) vagas de garagem cobertas e 04 (quatro) vagas de garagem descobertas, não 

especificadas quanto a propriedade ou uso de determinado conjunto comercial; o referido 

edifício encontra-se, atualmente, locado ao Tribunal de Justiça do Estado do Paraná, sendo 

construído no ano de 1992, bem como encontra-se localizado em área nobre da cidade, estando 

em bom estado de conservação pois mantido de forma zelosa pelo locatário. 

 

Curitiba (PR), data da assinatura digital. 

 

 

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA 
Leiloeiro Público Oficial Designado 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

ANEXO I 
Pesquisa de Mercado 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-42m2-

venda-RS195000-id-2477837615/?__vt=vt:b 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-38m2-

venda-RS170000-id-2465536459/?__vt=vt:b 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-42m2-venda-RS195000-id-2477837615/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-42m2-venda-RS195000-id-2477837615/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-38m2-venda-RS170000-id-2465536459/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-38m2-venda-RS170000-id-2465536459/?__vt=vt:b


 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-62m2-

venda-RS287000-id-2443467670/?__vt=vt:b 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-62m2-

venda-RS330000-id-2479039337/?__vt=vt:b 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-62m2-venda-RS287000-id-2443467670/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-62m2-venda-RS287000-id-2443467670/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-62m2-venda-RS330000-id-2479039337/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-62m2-venda-RS330000-id-2479039337/?__vt=vt:b


 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-com-

garagem-65m2-venda-RS254000-id-2459605773/?__vt=vt:b 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-40m2-

venda-RS270000-id-2471476019/?__vt=vt:b 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-com-garagem-65m2-venda-RS254000-id-2459605773/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-com-garagem-65m2-venda-RS254000-id-2459605773/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-40m2-venda-RS270000-id-2471476019/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-40m2-venda-RS270000-id-2471476019/?__vt=vt:b


 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-34m2-

venda-RS240000-id-2471478075/?__vt=vt:b 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-com-

garagem-109m2-venda-RS610000-id-2461492014/?__vt=vt:b 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-34m2-venda-RS240000-id-2471478075/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-34m2-venda-RS240000-id-2471478075/?__vt=vt:b
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-com-garagem-109m2-venda-RS610000-id-2461492014/?__vt=vt:b


 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-centro-civico-bairros-

curitiba-35m2-venda-RS180000-id-84937455/?__vt=vt:b 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-4-quartos-centro-civico-bairros-

curitiba-com-garagem-88m2-venda-RS580000-id-2475402643/?__vt=vt:b 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-centro-civico-bairros-curitiba-35m2-venda-RS180000-id-84937455/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-centro-civico-bairros-curitiba-35m2-venda-RS180000-id-84937455/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-4-quartos-centro-civico-bairros-curitiba-com-garagem-88m2-venda-RS580000-id-2475402643/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-4-quartos-centro-civico-bairros-curitiba-com-garagem-88m2-venda-RS580000-id-2475402643/?__vt=vt:b


 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-52m2-

venda-RS210000-id-1039387488/?__vt=vt:b 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-centro-civico-bairros-

curitiba-com-garagem-73m2-venda-RS430000-id-2464561475/?__vt=vt:b 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-52m2-venda-RS210000-id-1039387488/?__vt=vt:b
https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-52m2-venda-RS210000-id-1039387488/?__vt=vt:b
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-1-quartos-centro-civico-bairros-curitiba-com-garagem-73m2-venda-RS430000-id-2464561475/?__vt=vt:b


 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-43m2-

venda-RS190000-id-72526915/?__vt=vt:b 

 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-93m2-

venda-RS650000-id-1040512286/?__vt=vt:b 

 

https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-43m2-venda-RS190000-id-72526915/?__vt=vt:b
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https://www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-centro-civico-bairros-curitiba-50m2-
venda-RS320000-id-92373474/?__vt=vt:b 
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ANEXO II 
Memória de Cálculo 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



a) Grau de liberdade = N- 1: 

Sendo: 

N = número de amostras 

 

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... / N 

Sendo: 

N = Número de Amostras. 

 

c) Homogeneização = M = ∑ R$ m2 x A / N 

Sendo: 

M = Homogeneização 

A = área 

N = Número de Amostras 

 

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado 

 

CONCLUSÃO FINAL 

Considerando as análises feitas, conclui-se que o valor total do imóvel, objeto deste laudo, na data atual, é: 

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m2) x Área Equiv. do Imóvel Avaliando (m2) 

Sendo: 

Valor unitário arbitrado (R$/m2) = R$ 4.932,94 

Área equivalente do imóvel avaliando (m2) = 64,87 

VALOR TOTAL ( R$ ) = R$ 320.000,00 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ANEXO III 
Documentação do Imóvel 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 
 
 
 



 


