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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 12 (PRIMEIRA) VARA CIiVEL DO FORO CENTRAL DA

COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu, 535 - Centro Civico - CEP: 80.530-960. Fone (41) 3353-2862

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 309.1, para instruir os Autos n2 001666-
04.2013.8.16.0001 (PROJUDI), movido por CARLOS EDUARDO VIANNA SANTOS (CPF
023.682.969-64), RODRIGO CASTOR DE MATTOS (CPF 039.955.289-88), em face de ANDREA
REGINA BROLIANI (CPF 836.410.179-04), CARLOS ROBERTO BROLIANI (CPF 751.603.319-
72), procedo 3 AVALIACAO do seguinte bem, IF 68-070-012.000-3, Matricula n2. 55.828 do 4°

Registro de Imoveis desta Capital.

Republica Federativa do Brasil
4° Servigo de Registro de Iméveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Marcio de Vasconcelos Martins
Rua Marechal Deodoro, 869, 12 Andar, Conjuntos 101 e 102, Centro, Edificio Center Tow:
CEP 80060-010 Fone 41 3387 - 1898 s

CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS

oa 42 ciaconscricao | REGISTRO GERAL ) (

RUA CANDIDO DE LEAO, 45 - CONJ. 303
Estado do Parané - Comorca de Curitiba

Oficial: ENEIDE CUNICO SCHWAB [MATRiCULA Ngﬁsj [ -y

C.R P 322.539.829-20

RUBRICA

~
IDENTIFICAGAQ DO IMOVEL: Lote de terreno sob nr. 12(doze), da quadl'aw

“B*”, =ituado no lugar Uberaba de Cima, hoje
Cajuru, neste Municipio, medinde 11,00m. de frente para a Rua Catulo
da Paix3o Cearense, por 30,53m. de extensfo pelo lado direito de
quem da rua olha o imével, onde confronta com o imével de indicagdo
fiscal nr. 68-070-011.000, por 28,71m. cde extensio pelo lado
esquerdo, onde confronta com imdval de indicagdo fiscal nr.
68-070-013.000, e tendo 11,00m. de largura na linha de fundos, onde
confronta com imédvel de indicagdo fiscal nr. 68-070-008.000; com a
Area total de 325,83m2.; contendo uma consatrugdo com a Aarea de
&60,00m2. , situada na PRua Catulo da Paixio Cearensa, nr. 248.
indicagao ¥Fiscal de nr. 68-070-012.000~-3, do Cadastro Municipal.
PRBOPRIETARIO: JOAQC BROLIANI, brasileiro, casado com a Sra. DURVALINA
ALFANIO BROLIANI, residentae nesta Capital. REGISTRO ANTERIOR:
Transcrig8o nr. 15.433, do livro 3-G, deste Oficio Imobiliario.- O
referido €& wverdade e dou fé.(aan) Curitiba, 22 de Maio do ano de

1998. OFICIAL: 4}—1{L¥
= A Oy,

OBSERVACAQ: As medidas e confrontagdes foram fornecidas pelas partes
nos termos do Provimento numero 07/96, da Corregedoria
Geral de Justiga deste Estado.

R.1 -55.828- ADJUDICAGCAQO: Protocolado sob nr. 133.170, em 20/05/98-
Nos termos da Carta de Adijudicagao, datada

da 10/06/1997, expedida pelo Juizo da Direito da 2a. Vara Civel, da
Comarca de S83oc José dos Pinhais, neste Estado, extraida dos Autos
scb nr. 1l016/96 de Arrolamento, dos bens deixado= por falecimento de
_BROLIANI o DURVALIBEA ALFANIO BROLIANI, sentenga datada de
19/11/1996. e Termo de Retificac8o datado de 11/12/1997; o imbvel
descrito nesta matricula, avaliado nos autos pela guantia de
R$14.000, 00 (quatorze mil reais), foi adjudicado em favor de IXRINEU
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para esta avaliagio iremos utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que
estabelece a Norma Técnica NBR 14653, ressaltando que o valor encontrado sera um misto de
férmulas expressas dentro das normas da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area

imobiliaria.

2. METODOLOGIA

A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imdvel é o Método Comparativo de Dados de
Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT - Associacdo Brasileira de
normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653 - 1 (Procedimentos Gerais) o método “identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os atributos dos dados
serdo ponderados por homogeneizacdes. Método Evolutivo, conforme item 8.2.4 da NBR-
14.653-2, o método “identifica o valor do bem pelo somatorio dos valores de seus componetes”.
0 Método Evolutivo é considerado como método eletivo para a avaliacdo de iméveis cujas
caracteristicas “sui generis” impliquem a inexisténcia de dados de mercado em nudmero
suficiente para a aplicagcdo unicamente do Método Comparativo Direto de dados de mercado.
Desta forma, o principio do Método é separar o imé6vel em duas partes: Terreno e Benfeitorias

existentes, que terdo seus valores calculados separadamente.

3. BEM A SER AVALIADO

Lote de terreno sob N2. 12, da Quadra "B", situado no lugar Uberaba de Cima, hoje Cajuru, neste
municipio, medindo 11,00m de frente para a Rua Catulo da Paixdo Cearense, 248, por 30,53m
de extensao pelo lado direito, por 28,71m de extensdo pelo lado esquerdo e tendo 11,00m de
largura nalinha de fundos, com a 4rea total de 325,83m?, contendo uma construgio em madeira
com a area total de 133,00m? com demais confrontagdes, medi¢cdes e caracteristicas na

Matricula 55.828 do 42 Registro de Iméveis de Curitiba/PR.
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4. AVALIACAO
4.1.DO TERRENO - METODO UTILIZADO

Lote de terreno sob N2. 12, da Quadra "B", situado no lugar Uberaba de Cima, hoje Cajuru, neste
municipio, medindo 11,00m de frente para a Rua Catulo da Paixdo Cearense, 248, por 30,53m
de extensao pelo lado direito, por 28,71m de extensao pelo lado esquerdo e tendo 11,00m de
largura na linha de fundos, com a 4rea total de 325,83m?, com demais confrontag¢des, medicdes
e caracteristicas na Matricula 55.828 do 42 Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

Foi adotado, portanto para quantificar o valor do metro quadrado de iméveis na mesma regiao
ao do objeto da presente avaliacdo, o Método Comparativo Direto.

Este método é usado, preferencialmente, na busca do valor de mercado de terrenos, casas
padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, entre outros, sempre que houver dados
semelhantes ao avaliado, pois esse critério pauta-se ao principio segundo o qual dois bens
semelhantes, em mercados semelhantes, tém pregos semelhantes. Em consequéncia, as
eventuais diferencas de precos serido proporcionais as diferencas entre caracteristicas dos bens
e dos respectivos mercados. Esta condi¢do é a ideal em uma avaliagido, pois nesse caso,
estariamos avaliando bens semelhantes comparando-os entre si. Entretanto para se aplicar este
principio é imprescindivel a existéncia de varias amostras de bens semelhantes.

A fim de se determinar o valor do m2/médio buscou-se em 15 amostras de ofertas de iméveis
na regido do imével avaliado, em diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m?
desses imdveis de R$ 917,51, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS

COTACAO | VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m2)
1 R$ 575.000,00 575 R$ 1.000,00
2 R$ 375.000,00 456 R$ 822,37
3 R$ 550.000,00 600 R$ 916,67
4 R$ 590.000,00 737 R$ 800,54
5 R$ 650.000,00 686 R$ 947,52
6 R$ 430.000,00 528 R$ 814,39
7 R$ 299.000,00 290 R$ 1.031,03
8 R$ 310.000,00 360 R$ 861,11
9 R$ 300.000,00 432 R$ 694,44
10 R$ 800.000,00 912 R$ 877,19
11 R$ 890.000,00 882 R$ 1.009,07
12 R$ 370.000,00 308 R$ 1.021,30
13 R$ 420.000,00 336 R$ 1.250,00
14 R$ 849.900,00 999 R$ 850,75
15 R$ 315.000,00 459 R$ 686,27

Para chegarmos ao valor do m2 do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
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ofertas. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imével
avaliado, o que resultou no valor de R$ 920,73 m2 com o arredondamento permitido pela ABNT.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condigdes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n2. 55.828, avalio a area
total do terreno por R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

4.2. DAS BENFEITORIAS - METODO UTILIZADO

Uma residéncia em madeira com area total de 133,00m?, de padrio simples, em bom estado de
conservacao.

Os valores destas benfeitorias foram obtidos através do valor do metro quadrado de obra nova
depreciada. Para se aferir o valor dessa benfeitoria, foi considerado o atual custo do metro
quadrado de edificacdoes semelhantes a que é objeto desta avaliacdo, tomando-se entdo, com
indice, o Custo Unico Basico de Construgio - CUB para aferigio deste valor. De acordo com
SINDUSCON/PR o CUB se define como:
Principal indicador do setor da construgdo, o Custo Unitdrio Bdsico (CUB) é
calculado mensalmente pelos Sindicatos da Indistria da Construgdo Civil de todo
0 pais. Determina o custo global da obra para fins de cumprimento do
estabelecido na lei de incorporagdo de edificacbes habitacionais em condominio,
assegurando aos compradores em potencial um pardmetro comparativo a
realidade dos custos. Atualmente, a variagdo percentual mensal do CUB tem
servido como mecanismo de reajuste de pregos em contratos de compra de

apartamentos em construgdo e até mesmo como indice setorial.

Desse modo aplica-se sobre o valor do CUB-PR no padrido R1-B (Residencial unifamiliar padrao
simples) que hoje (Mar/2021) se encontra em R$ 1.634,84; o indice correlatado ao tipo de
benfeitoria e seu acabamento. Apo6s a apuracgao dos valores do custo da construcao, foi aplicado
sobre esta benfeitoria a depreciacdo usando-se o método Ross-Heidecke

4.3. DEPRECIACAO DA BENFEITORIA - METODO ROSS-HEIDECKE

Para se aplicar a depreciacio usando o método de Ross-Heidecke, se faz necessario o
entendimento de alguns conceitos fundamentais pertinentes a tal método, os quais sdo:

Depreciagio - E a perda da aptiddo de servir ao fim que o imével se destina,
provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.
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Vida util de um bem - E o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo e o momento em que ela deixa de ser utilizado devido a necessidade
de reformas de grande monta.

Idade real - Periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificacao e a data
de referéncia da avaliacao.

Vida remanescente - Tempo estimado entre a data da avaliacdo e o fim da sua
vida util.

Valor residual - E o valor de demoli¢do ou de reaproveitamento de parte dos
materiais ao fim da sua vida util.

Valor novo - E o custo de reprodugio de uma edificacdo nova através de
orcamentos analiticos.

Valor depreciavel - E o valor novo menos o valor residual.

A depreciacio de ordem fisica é proporcionada pelo desgaste de varias partes que compdem
a edificacdo e suas causas podem ser devido ao uso, auséncia de manuten¢do ou material sem
qualidade que redundam em avarias bruscas e acidentais, deteriora¢do, desgaste constante e
decrepitude.

J& a depreciacao de ordem funcional abrange a inadequacdo (falhas de projeto e/ou
execucdo), superacdo (obsoletismo) e anulacdo (inadaptalidade a outros fins). Este tipo de
depreciacdo ndo se enquadra em formulagdes matematicas genéricas.

Portanto, ap6s a afericdo do valor da benfeitoria, necessaria se fez proceder a depreciacdo desta
em razdo do desgaste natural do material, auséncia de manutengdo, inadequacdes no projeto
conforme pelas normas atuais de construcdo e em decorréncia da sua idade, aplicando-se a
seguinte férmula:

D = (1-K) x CD

D = Valor da depreciacdo

K = Coeficiente de depreciacao
CD = Custo depreciavel

Assim, em vistoria in loco, atribui para a andlise em questdo das benfeitorias o estado de
conserva¢do das mesmas com bom estado de conservacdo (Iltem A do Quadro 1 - Estado de
Conservacao). Portanto, considerando o tempo de construcdo e em bom estado de conservacio,
o indice de depreciacao aplicado foi de 0,72 (Tabela 2) sobre o valor total dos iméveis, chegando
ao valor final do m? da Residéncia de madeira em R$ 939,85, totalizando o valor da benfeitoria
em R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais).
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CONCLUSAO

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistorias “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condicoes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes das matriculas, depreciando em
virtude do tempo e estado de conservagdo pela Tabela Ross-Heidecke, avalio o imovel (terreno e
benfeitorias) por R$ 425.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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di’VIvaReal ALUGAR  IMGVEISNOVDS ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCLAR IMOVEIS  ENTRAR

@] 12 fotos

vaBea - Vengs « PR « LotesTerrencs & venda em Curitiba « Cajure + Rua Capado Guilherme Biand COMPRA

Lote/Terreno a Venda, 575 m? por R$ 575.000 = > %%

a Capitio Gu iberme Banch|, 639 - Cajure, Curititas - PR VER NO MAPA o

Condominic SOLICITAR
PTU LRlEY
O s B3 wsoiformado  [® Neoinformado ) MSoinformado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE

FABIO RDBERTO DE GDDO!
NEGCCIOS IMOBILIARIOS

Contato por WhatsApp

Quero visitar

https://www.vivareal.com.br/imovel /lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-575m2-venda-

RS575000-id-2513384769/

i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

—_—

VivaReal « Vends « PR LowsTervencs &vencs em Coriidg - Capuru + Ruasfodo Toliss de Fava Newo COMPRA
3 R$ 375.000
Lote/Terreno a Venda, 456 m? por R$ 375.000 o
Fus Jasio Tobeas de Pana Nette - Csjuny, Cudtina - PR VER NO MAPA Nda Informado
U Nao Informada
SOLICITAR VALORES
D 4s6m £ NéoInformado [ Nioinformado & Néginformado
SOLICITAR SOLICITAR SOUCITAR
ANUNCIANTE
Verda TERREND CURITIBA PR Srasil PATRIAL IAOVESS

imovel/lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-456m2-venda-
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ﬁVWaReal DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR|

Viva Real - Vende PR - LotesTerrencs & vendaem Cunbibe - Cauru COMPRA
. R$ 550.000
Lote/Terreno a Venda, 600 m? por R$ 550.000 5
Cs y;‘rh, Curitiba - PR VER NO MAPA Condemin Nao informado
PTL Néa informade
SOLICITAR VALORES
10 e00mt £ Naoinformado [® N3olinformado
SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE -
FRANCA FERRAZ P l':

IMOBILIARIA EIREL! - ME =

https://www.vivareal.com.br/imovel /lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-600m2-venda-

RS550000-id-2489446558/

dfi vivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVDS — DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR INOVES

{ 7

[@) 10fotos V)
VivaRedl - Venda - PR - Lotex/Terrencs & vendaem Curitiba + Cajuru - Rua S Felipe COMPRA
< R$ 590.000
Lote/Terreno a Venda, 737 m2 por R$ 590.000 s
Rua S50 Fedipe - Cajury, Curiting - PR VER NO MAPA Condarm N&o informado
P Nao informado
0 72m & Naoinformado [ Naoinformado (3 Ndoinformado FREIRRES
SOLICITAR SOLICITAR SOUICITAR

ANUNCIANTE
Imobuldria Nocherto

Contato por WhatsApp

https://www.vivareal.com.br/imovel /lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-737m2-venda-
RS590000-id-2509849288/
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i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR

COMPRA

R$ 650.000

VivaReal - Verda - P Lotes/Terrenos & vendz em Curitibe ~ Cajury + Rua Luiz Franga
Lote/Terreno a Venda, 686 m?2 por R$ 650.000
PR VER NO MAPA Condarmine N3o informade

Nao informado

SOLICITAR VALORES

IO esem £ naoinformado [ Ndcinformado B nNioinformada

SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE
Terrens 7R 3 na Luiz Franga Lncaln Ferreira Prto

https://www.vivareal.com.br/imovel /lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-686mz2-venda-
RS650000-id-2484778341/

&) VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTOD

@ 6&fotos

Viva Beal + Vends - PR+ Lutes/Terrenos 2 verds em Curitiba + Cauru + Rus Macaio COMPRA
5 R$ 430.000
Lote/Terreno a Venda, 528 mz por R$ 430.000 =
Rusa Macsi < - Cay Curitiba - PR VER NO MAPA Condaminic N3oinformado
PIU Néo infermado
SOUICITAR VALORES
IO sem B3 Naoinformado [ wdoinformado {5) Mo infarmada
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE 4747
CURITIEA - Tervens Padrio - Cajun BA]
yuru |BA Imabilidris L

Quero visitar

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-ca
RS430000-id-2496906721/
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&} vivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVDS  DESCOBRIR ANUNCIARIMOVEIS  ENTRAR

@) 8fotos

ViiaReal - Venda - PR+ Lotes/Ternanos & verda oo Qirioha: < Caiur COMPRA

< R$ 299.000
Lote/Terreno a Venda, 290 m? por R$ 299.000 =
Cajuru Curitiba - PR VER NO MAPA Condominio Nio informado
1PTU N3o informade
- - - SOUICITAR VALORES
IO 290m: £ nNioinformado [® NSoinformade £ Nioinfermado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR
ANUNCIANTE
CURITIBA - Loteamenta/Candeminie - Cajury TENDENCIA IMOVEIS

Contato por WhatsApp

https://www.vivareal.com.br/imovel /lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-290mz2-venda-
RS299000-id-2511128475/

& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

% — -
" - - g

esfTenenos 3 vends em Curitiba + Cajurs « Rua Uiio-doyale COMPRA

5 R$ 310.000
Lote/Terreno a Venda, 360 m?2 por R$ 310.000 S
2 VER NO MAPA damin Nao informado
P Nao informado
SOLICTTAR VALDRES
D 3 B o infarmad [ 8 o informado
ANUNCIANTE
- TERMINAL CENTENARIO Eliane Rivers Aves
N NARIO - BAIRRO CAJUR
) ‘ Contato por WhatsApp
* MEDIDMS: 12X30 Quero v
= PLANO
ZONEAMENTC) APA - SETOR DE TRANSICAT) {41 VER TELEFONE

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-360mz2-venda-

RS310000-id-2515956220/
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ﬁ VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

[@ 30 fotos e video

Viva e 053 venda em Cucitiba + Cajuru COMPRA
Rus Reverenda faul Rodrigies de Cax R$ 300.000
Lote/Terreno a Venda, 432 m?2 por R$ 300.000 -

B, 175500000 tonderminic Nioinformado
Ruz Reverenda Raul Rodrigues de Castro, 311 - Cajury, Curitiba - PR VER NO MAPA oTU N&o informado

SOUCITAR VALORES
O mw B Naoinformada  [®  Naoinformado
SOLICITAR SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (1) ANUNCIANTE

CORTEZE MONEIS Corteze

Quera visitar

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-432mz2-venda-
RS300000-id-2517490270/

ﬁVivaRea[ COMPRAR ALUGAR IMGVELS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

Viva Real - Vengd - PR - Lotes/Tedrenos & vends em Coritibe - Cauru  Hua Jodo Tobjas 62 Paiva Netto COMPRA
3 R$ 800.000
Lote/Terreno a Venda, 912 m? por R$ 800.000 i
£ ” b, ;?-;\V:» de Paiva Nesto - Cajuru, Curitiba - PR VER NO MAPA iy Nio informado
m Naoinformado
O siz2nv B5  Nao informado [3= naoinformado () Waoinformago SOLICITAR VALORES
SOUCITAR SOUCITAR SOUCTAR

ANUNCIANTE x
Bt >

Contato por WhatsApp

https://www.vivareal.com.br/imovel /lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-912mz2-venda-
RS800000-id-2515444556/
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& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS — DESCOBRIR  RNANCIAMENTO

Venda eeTorcanos 3 vands sm Curitiba « Cajury - Fua Reinaido Tha

Lote/Terreno a Venda, 882 m? por R$ 890.000

Hus Renado Thi - Cajunu, Curbls - PR VERNO MAPA

10 ss2mt £ Nsoinformade  [® Ndoinformade () NSninformado
SOLICITAR SOLICITAR SOLICITAR

TERRENO ZR3 - ESTUDA PERMUTA - OTIMO LOCAL
TERREND PLANO- SMRRO CAURU  CAPAD DA IMBUIA

ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

S 4

COMPRA

R$ 890.000

Condaminic Nioinformado
1P Nioinformado

SOLICTAR VALORES

ANUNCIANTE
Eliane Rivera Alves

Quero visitar

Quero mas informagbes

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-882m2-venda-

RS890000-id-2508566310/

& VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

Lote/Terreno a Venda, 308 m2 por R$ 370.000

fua Albica Reffo Socthing - Cajuns. Curitibs - PR VER NO MAPA

O em £ naoinformado [® Nmointermedo [ MNsoinformada
SOLICTAR SOLICITAR SOLICITAR

Terreno residencial 3 venda, Cajuny, Curitiba

otal 306,00 mZ ctims kesizaso & 100 mewos ds linha 60

IGUE

RS370000-id-2451849299/

ANUNCIAR IMOVELS ENTRAR

COMPRA

R$ 370.000

Candbmicio NBoinformada

Ll Nio informade
SOLICITAR VALORES

ANUNCIANTE [

JOSE VELOSO IMOVEIS José Velaso

| Quero visitar ’

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cajuru
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@Vlvakea[ COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS  ENTRAR

“\mu""

Vivafieasl - Venda « PR . Lotes/Terrenasd vendaem Curitiba - Cajury - RudAracaje COMPRA
A R$ 420.000
Lote/Terreno a Venda, 336 m? por R$ 420.000 =
Rua Aracay, 965 - Cajuru, Curiting - PR VER NO MAPA o0 Nao informada
1PT: N&o informado
0 36m B naoinf o [ Noolntormad B Nsonformade SOUICITAR VALDRES
- SOUCITAR ) SOLICITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE
ba - PR Mara Prir Assessona
Ranco da B 8 indhcacdo fiscal 28219012000 Imebilidra

Terrens avenda ne Cajuru - C

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-336mz2-venda-

RS420000-id-2491602639/

i VivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS ~ DESCOBRIR  FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVELS  ENTRAR

65 & verids em Curitiba + Cajutu COMPRA
R$ 849.900
Lote/Terreno a Venda, 999 m? por R$ 849.900 -
M Londemine N&o infermado
14 Doutsr Hasmilton Portugal Perews - Cajury, Cunese - PR VER NO MAPA PTU Noinformado
10 stom: & Niolnformado [® NSoinformado £ N2oinformado
SOLICITAR SOLCITAR SOLICITAR

ANUNCIANTE
USUARIO NEWCORE

' Quero visitar l

-~
Nedcose

2 0Utros Mercados. pangue,

https://www.vivareal.com.br/imovel /lote-terren juru-bairros-curitiba-999m2-venda-
RS849900-id-2514851538/
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{i\ﬁvakgal COMPRAR  ALUGAR DESCOBRIR  FINANCIAMENTO

VivaReal + Vends « PR« LotesiTerrenoad verdaem Curitibs + Cauru - HRus TouficResd

Lote/Terreno a Venda, 459 m? por R$ 315.000

Rua Toufic Raad, 258 - Cajury, Curitiba - PR VER NO MAPA

IO 459m: R Nécinformado ™ Nioinformado £ Naoinformade
SOLICITAR SOUCITAR SOLICITAR

Vendas Temeno Curitibs PR

Terenoem Stima localizagdc no Cajury, com excelente patencial para constiugte, seja para investimerta, seja

o 11,00m defrants, 44m ac lado direits, 39,87m &0 lade esquerdo e11,9m de fundos, contempla drea

ANUNCIAR IMOVEIS ENTRAR

COMPRA

R$ 315.000

Condaminin SOLCITAR
1P RS 740
ANUNCIANTE @
APOLAR CAMPO, APOLAR
COMPRIDO

Contato por WhatsApp

https://www.vivareal.com.br/imovel /lote-terreno-cajuru-bairros-curitiba-459mz2-venda-

RS315000-id-2508280689/
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ANEXO 11
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nidmero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Niumero de Amostras.

c) Homogeneizaggo=M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = NUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

CONCLUSAO FINAL

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:
Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:

Valor unitério arbitrado (R$/m?2) = RS 920,73

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 325,83

VALOR TOTAL ( RS ) = RS 300.000,00
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Republica Federativa do Brasil
4° Servigo de Registro de Iméveis

Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Reglstrador - Marcio de Vasconcelos Martins
Rua Marechal Deodoro, 869, 12 Andar, Conjuntos 101 ¢ 102, Centro, Edificio Center %
9. A&}

CEP B0060-010 Fone 41 3387 - 1898

CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVE!IS

DA 4% CIRCUNSCRIGCAO UIEGIS'I'BII GE“AL ] (

:m‘dr:)oﬂfl:o.c-‘c.om-m RUBRICA

Oficlal: ENEIDE CUNICO SCHWAS [MATRiCULA N’._."_5_5'_838] [ - A

C.R P 322.539v.429.20

-
j
IDENTIRICAGAD DO _INOVEL: Lote de terreno sob nr. 12 (doze), da quadra

wpe, aituado ne lugar Uboraba dae Cima, hoje

Cajuru, neste Municipio, medinda 11,00m,. da frents para A Rua Catulo
da Paixlo Cearense, por 30,53m. de extensdo pele lado direito de
Quem da rua olha o imével, onde confronta com o iméGvel de indicagao
fiscal nr. 68-070-011,000, por 28,7lm. de extenslo pelo lado
esgquerdo, onde confronta com imdvel de indicagdo fiscal nr.
68-070-013.000, e tendo 11,00m. de largura na linha de fundos, onde
confronta com imével de indicagdo fiscal nr. 68-070-008.000; com a
4rea total de 325,83m2.: contendo uma conatrug8o com a area de
60,00m2. ., gsituada na Rua Catule da Paixdo Cearansa, nr. 248,
INGICAgaA0 FisCcal qae nr. G8-070-012.000-3, do Caedaslro Municipal.
: , brasileiro, casado com a 3ra. DURVALINA

ALFANIO _BROLIANRI. residente nesta Capital. BREGISTRO. _ANTRERIOR:
Transcricgae nr. 1%.433, do livre 3-G, deste Oficio Imobiliario.- O
refericdo & wverdade e dou fé.(aan) Curitiba, 22 de Maioc do ano de

1ls98. OFICIAL: l 2 I
~~ —_— ;
e ——

QBSERVACAG: As medidas o confrontagdSes foram fornacidas pelas partes
nes termos=s do Provimento ndmero 07/96, da Corregedoria
Geral de Justiga deste Eatado.

R.1 -55.828- ADJUDICACAO: Frotocolado sob nr. 133.170, em 20/05/98-
Noa termos da Carta de Adijudicagldo, datada

de 10/06/1997, expedida pelo Juizo de Direito da 2a. Vara Civel, da
Comarca de S8o0 José dosz Pinhais, neste Estado, exiralda dos Autos
mob nr. 1l016/96 do Arrolamento, dos bens deixadoes por falecimento de
_BEOLIARI o DURVALINA ALFANIO BROLIANI, =entenga datada de
19/11/1996. e Termo de Retificacdo datado de 11/12/1997; o Amdvel
descrito nesta matclicula, avaliado nos autos pela guantia de
R$14.000, 00 (guatorze mil reais), foi adjudicado em favor de XRINEU
brasileiro, comerciante, portador da C.I. nr.

B74.746-4/PR. @ inscrito no CEF/MF. sob nr. 171.333.4392-91, casado
peloe regime de comunhd3co universal de benn, com MARIA LUBDES
BROLEIARX, brasileira, do lar, portadora da C.I. nr. 1.448.584-8/FPK.

) inscrita no CPF/MF. sakb ne. 844.726.7719~-20, roesidentesn o
domiciliados nesta Capital. Imposta de Ctransmissdo “causa mortis”™,
recolhido conforme comprovante nos autos. Distr. ne. 004, am
OS/0) /1299 V-V T RS1T7.900, 00 . Crismtan: 4312 {vrc) REAZ3, 40. - o

referido 4 verdade o dou fé. (aan) Curitiba, 22 de Maio do ano de

1998, OFICIAL:

s ——— - 4

R.2 ~%%,828- COMPRA B VENDA: Protocolado sob n® 166.634, em data de ]
18/12/2002: Nos termos da Escritura 1

fablica de Compra & Venda, lavrada em 02/09/2002, as fls. 084/083, 4

do livro 1247-<N, nas Notas do 1° Tabelionato da Comarca de Curitiba, oo

Estado do Parana, R BROLHIANI & sua 1h MARIA LU ’?‘,_’,

DROLMIANT Jja Yua Lficados, yYondesam > im&vel descrito nosta

matricula, a RO =) L brasileiro, casado pelo regime

de comunhfio parcial de bens, com M REGINA BROLIANY, am data

» swu-novnw—z

| Protocolo: 60.790 02/05/2019 Pagina ﬂ
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~ AR : N
de 30 de Novembro de 1989, empresario, portador da C.I.RG. n°

4.426,.346-7/PR. e 1inscrito no CPF/MF. 8sob n® 751.603.319-72,
residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Dr. Bronisliau Ostoja
Roguski, n° 1023, Jardim das Américas. Valor da Compra e Venda:
R$28.000,00 (vinte @ oito mil reais). CondicSes: N&o h&. ITBI NUMERO
$329%0/2002 (recolhido scbre a guantia de R$§29.400,00). Recolhido
Funrejus conforme guia que fica arquivada. Custas: 4312 (vrc) -
323,40. O referido é verdade e dou fé. (aan) Curitiba, 08 de Janeiro
do ano de 2003. REGISTRADORA:

R.3-55.828-HIPOTECA DE 1° GRAU:Protocoladeo sob n® 245.629 om
10/01/2012. Nos termos da Escritura Piblica de Confissdo de Divida
com Garantia Hipotecéria, datada de 23/11/2011, as fls.140/143, do
livro 1105-E, no 6° Servigo Notarial desta Comarca, CARLOS RCBERTO
BROLIANI e sua esposa ANDREA REGINA BROLIANI, ele 38 gualificado,
ela brasileira, argquiteta, CI/RG 4.728,.275-6-FR ] CPF/MF
836.410.179-04, hipotecaram em 1° Grau o imdvel descrito nesta
matricula em favor de CARLOS EDUARDO VIANNA SANTOS, brasileiro,
administrador de empresas, CI/RG 7.733.114-0/PR e CPE/MF n°
023.682.969~-64, casado com THAIS RODRIGUES ALVES NASTAS SANTOS scb
o regime de Comunhido Parcial de Bens, em 23/11/2007, residente e
domiciliado na Rua Natal Cecone n® 273, apto 1.302, Curitiba-PR; e
RODRIGO CASTOR DE MATTOS, brasileiro, advogado, CI/RG 5.937.657-
8/PR e CPF/MF 039.955.289-88, casadc com FERNANDA LUIZA KOLB CASTOR
DE MATTOS sob o regime de Comunhdoc Parcial de Bens, em 06/09/2008,
residente e domiciliade na Rua Capit3o Souza Franco n° 848 - cj.
34, Curitiba~-PR. Devedores: CARLOS ROBERTQO BROLIANI e sua esposa
ANDREA REGINA BROLIANI, 44 qualificados; e CARLCS JOSE KEINERT
CASTOR (CI/RG 300.225~7-PR e CPF/MF 394.009.489-72). Valor da
divida: R$70.000,00 (satenta mil reais), que serdo pago através de
parcelas no valor de R$1.400,00 com vencimento todo dia 15 de cada
més, iniciando em 15/12/11, com termino gquando da devolugio do
capital. Valor da Garantia: R$100.000,00. is condigdes
constantes da escritura. Recolhido o FUNREJUS n or de 140,00,
conforme guia n® 1104B018300073272, aqui a Custas:
2156(vrc)~R$303,99. 0O referido €& verdade

Curitiba, 23 de janeiro de 2012. REGISTRADORA:

a

N
R.4~-55.828-PENHORA: Protocolade sob n® 283.333, em 09/04/2015. Do
conformidade com o Termo de Penhora, datado de 26/03/2015, e demais
documentos, expedidos pelo Juizo de Direito da 1* Vara Clvel de Curitiba
- PROJUDI, agqui arguivados, extraldos dos Autos Classe Processual:
Execucgdo de Titulo Extrajudicial; Assunteo Principal: Titulos de
Crédito, n® 0016666~04.2013.8.16.0001, em que sdo exequentes: CARLOS
EDUARDO VIANNA SANTOS (CPF/MF n® 023.682.969-64) & RODRIGO CASTOR DE
MATTOS (CPE/MF n®° 039.955.289~-88) e executados: CARLOS ROBERTO BROLIANI
(CPF/MF n® 751.603.319-72) e ANDREA REGINA IANI (CPF/MF n°®
836.410.179-04), procedo ao reqistro da penhorda  imbvel descrito
nesta matricula. Valor da Causa: R$65.481,66. Rgcgihido o FUNREJUS no
valor de R$130,96 conforme guia n® 24000006000474 -4, agul quivada.
Custas: 1294 (vrc)-R$216,03. O referido verd dou fél/ (Ib/Lv).
Curitiba, 13 de abril de 2015. REGISTRA

CEBISTRN
RO
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"
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Republica Federativa do Brasil
4° Servico de Registro de Imoveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Marcio de Vasconcelos Martins
Rua Marechal Deodoro, 869, 19 Andar, Conjuntos 101 ¢ 102, Centro, Edificio Center T

CEP 80060-010 Fone 41 3387 - 1898

Folha para carimbo

CERTIDAO POSITIVA DE ONUS

CERTIFICO ¢ dou fé que a presente ¢opia conlere com o original, ¢ que sobre o
imovel objeto da matricula n® 55828, Livro 02, constam os seguintes dnus: R.03
(Hipoteca de 1° Grau) e R.04 (Penhora). CERTIFICO, ainda, que verifiguel ndo
constar registro ou averbagdo de citaghes de uagbes reais ou  pessodis
reipersecutorias. O referido é verdade e dou fé. Protocolo n® 60.790. Emolumentos:
R$16.92. Funrejus: R$4.23. Sclo: R$4.67. ISS: R$0.69 FADEP: R$0.85. TOTAL
R$27,36.

Curitiba - PR, 02 de maio de 2019,
Fa (
/ \/
I b
o 7-;' I ¥YICAS \
Isabella Zamberlan Pacheco (I}/Sil\'a
Escrevente

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° XOPmx.rMfC6 TN8eO,
Controle:UrnzT. JUtEd - Autenticidade do seto em hitp://funarpen.com.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAD

Inscricdo Imobiligra Sublote Indicacéo Fiscal M* da Consulta f Ano
21.2.0080.0294 000 0000 68.070.012 8197512021
Bairro: CAJURU Rua da Cidadania: Cajuru

Quadricula: N-18
Bairmo Raferéncia:

[ Informagbes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Paosigio do Lote: Meio de quadra
1- Denominagio: R. CATULO DA PAIXAD CEARENSE Sistema Viario: COLETORA 2

Cad. do Logradowro: 5544 Tipo: Principal N* Pradial: 248 Testada (m): 11,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): 0 LOTE MAD E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Asrondwlica: 1.061,00m em relagdo a Refarancia da MNivel (RM) Oficial

Parametros da Lel de Zoneamento

Ffoneamento: ZRIZONA RESIDENCIAL 3
Sistema \iarioc COLETORA 2

Classificagio dos Uses  para a Matriz : ZR3A.C

UEOS PERMITIDOS HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAD TAXA |LOTE PADRAD MIN.

APROV. | BASICA |BASICO " PERM. | (Testsds s Arsa)
BASICO | jpawiesy | M2 MiN. %

Hakilaglo Coletiva 1 3 50 = 123380

Fabitagio Unamilsr 1 3 50 = 123 360

Fabilagao Trarsibna 1 1 3 50 = 127350

Habitagae Institacoral 1 3 50 = 127 360

Hakilagae Unamiiar o Sro 1 3 ] = 122380

Emvpreandmams iNchitve 08 Habigio oo Ieeees] 1 3 ] = 127 360

USOS PERMITIDOS NAD HABITACIONAIS | COEF. | ALTURA | PORTE TAKA DE OCUPAGAD TAXA [LOTE PADRAD MIN.
APROV. | BASICA |BASICO % PERM | (Tesisds x Assal
BASICO |{paviesy | M2 MIN. %
Comanio & Soniga Vickal 1 ] 1000 50 = 123380
Conuniina 2 - Cubo Feligsn 1 F] 50 = 123360
Corruniia 1 1 F] o) 50 = 125360
Comarcio « Bonige ca Baimn 1 2 1000 =] = 12% 360
Comanio & Sonigo Saioral 1 F] ) 50 = 123 30
Estacionaman Comarncil i 1 50 = 123260
Comruniian 2 - Gaoss 1 z =] 50 = 127 360
Comunites 2 - Ensing 1 ] 00 50 = 122 360
Comunien 7 - Cubaa 1 F] 00 50 = 123380
Comunies 2 - Lazer i ] 00 50 = 125360
Eailicio Garagas i F] 50 = 125360
Pats o0 ADSSIRTITRLD 1 ] ] = 123360
Wershe: 30000163 Para maicres informacbes acesse: www_curitiba progos.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO

Inscrigao Imobilidria Sublote Indicagao Fiscal N® da Consulta / Ano
21.2.0080.0294.00-0 0000 68.070.012 81975/2021

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAGAD ESPECIFICA
RECREACAD: ATENDER LEGISLACAD ESPECIFICA
RECUC FRONTAL MINIMO: 5,00 M

Observar o contide na Legislagio Vigente sobre Concessio de Potencial Construtive Adiclional,
mediante instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir - 00DC, Transferéncia do
Direito de Construir - TOC e Cotas de Potenclal Construtive - CPC.

" Os parametros de construgdo para os Usos Parmissiveis, sero defimidos pelo Consatho Municipal de Urbanismo.

Parametros da Construgdo

* Em caso e dividas ou divergénolas nas informaches impressas, vale a Leglstacio Vigente.

Observagtes Para Construcao

Fara habilagaa unifamdliar g habilag3o unifamiliar em séris deverd ser obadecida a fragdo def@rano de no minima 12
0,00m? par unidade habitacional.

0 uso de conjurto habitacional ou de habilacao unifamiliar em série somente sard peemilidoem loles corm drea lotal d
& ate 20000 ,00m?,

Permitido habilacao unifamilia em série somente ransversal ao alinbamemo pradial,

Profundidade maxima da faixa da Via coledora 2 de alg a melade da quadra, limitada em 80,00m conladas a partir do a
linharmenlo predial

Para Industria ipo 1. perrilice somente alvard de lecalizacao em ediicacio existente com porte maxime de 200,00 m?

Para Indusiria tipo 1, permissivel a critero do CMU alvara de-localizacao em edificacoes axisientes com porte magimo
cher 300,00 m#,

Permissivel, a critéro do CMU, o uso nac habltacional Comunitasle 1 com parle maximo de 2.000,00m2 alendido o coe
ficlente de aproveitamento maximng 1,00, & gue for atingido primelro em primeiro lugar

Permissivel, a critério do CMU, © uso nac habltachonal Comerclo e Servigo de Wicinal, de Balro e Setarlal com parte m
dxlmo de 2 A00.00m? slendide o coeficienie de aproveltamento maxime 1,00, o que for atingldo primeso em primeiro u
gar.

Permissivel, a criterio do CMU, o wso nao habitaclonal Comunitario 2 - excelo culto religioss com parte masimo de 2.0
00.00m? atendide o coeficlenle de aprovellamento maxime 1,00, o que far atingido primedro em primelro lugar

Qbservar o contida na Lel 1566102020 que dispoes sobre a concessan de Potenclal Construtiva adicional, mediante a
Outorga Cnesosa do Direito de Construir, Transferéncla do Direito de Construir & cotas de Potencial Construtivo.

Atender requlamentacdo especifica quanio a faxa de permeabilidade, posio de abastecimento, edificio garagem & Em
preandimanta [nclusive de Habliacao de [nferesse Sacial.

Para o uso habilacional de Habitagao [nstilucional o afasiamenta minime das divisas devera ser igual a 2 50m,

Fara os Usos Habitacionais até 3 pavimenios com o maximo de 10,00m de altura, o afastamento das divisas sema facd
liado.

Aterder o que fior atingido em primedro Jugar enfre coeficienta de aproveitamento e o porla. O acrdscimo de parie e coe
ficienie de aproveilameanio sard de cardlar oneooso
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
21.2.0080.0294.00-0 0000 68.070.012 81975/2021

Para 0s usos nao habltaclonals de Estaclonamento Comerclal e Edificio Garagem. cbrigatorio Comerclo e Servigo Vicl
nal, de Bairro ou Setorial no pavimento térec, com acesso dreto e abertura independente para 3 via piblica ocupandc
no minimo 5% da testada dao terreno

Habitagao Transitoria 1 somente Apart-hotel sem centro de convengoes. Serao admitidas atividades comerciais e pres
tacaoe de servicos de bairro no porte da zona em conjunio com a Habdtacao Transitcria 1.

No caso de a area do lofe for inferior ao padrao do zoneamento, serd admilida taxa de ocupacao superior a 50%, até o
limite de 60%, calculada propoccionalmente a drea do |ofe, exclusivameante para uma habitagac unifamiliar.

| Informagdes Complementares

Codigo Observagoes

345 N:mlhwim em raz/&o da aus'ncia de informataes relacionadas ...s instalataes hidrossanit rias do
imgvel.
Para regularizat/&o procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovemn a correta destinat/ZAo dos efluentes
gerados na edificatfo.
Para maiores informataes acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba:
hitp/feww.curitiba.pr.gov.br - Acesso r pido: Secretaria e argos - Meio Ambiente - contefdo esgoto.

[ Bloqueios

[ Alvards de Construgdo

Sublote: 0

Numero Antigo: 0073360 Namero Novo:5279 Finalidade:MORADIA POPULAR

Situagso: Obra Concluida \

Area Vistoriada (m?):60,00 Area Liberada (m?): 60,00 Area Total (m*):60.00

Namero Antigo: Namero Novo:255680 Finalidade:DEMOLICAQ

Situagio: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 0,00 Area Total (m?):

NGmero Antigo: Numero Novo:256113 Finalidade: CONSTRUGAO

Situagdo: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 114,30 Area Total (m?): 114,30
Versio: 3.0.0.163 Para mai inf = www_curitiba.pr.gov.br
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ﬂj PREFEITURA MUNICIFAL DE CURITIBA
i@w Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAD
Inscrigdo Imobiliana Sublote Indicacao Fiscal M* da Consulta f Ano
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| Infermacées de Plantas de Loteamentos (UCT 6) |

Sublofe Situagio de Foro M? Documento Foro
0000 Mao forairo

N Quadea M° Laote Protocos
12 01-011856/2015
Mome da Planta: JARDIM MaRIA DE FATIMA

Sfuecdo: Lote dentro do perimetro de PlantaiCroques aprovada

[ Informagaes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba |

EEECE]

| Informagées da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas |
E s0 Edificivel de D
Situagao Faixa Sujaito a Inundagdo
Lote ndo Afingido NAD
Caracleristicas: Deverd prever passagem de dguas pluviais dos lotes a montante

[ Informagaes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambilente |

** Existindo &rvores no imdvel & obrigaltna a consulta & MAPM.*®

[ Informactes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas |

Espécie: Subeconomia Reasidancial

Area do Terreno: 325,83 m? Arsa Total Construida: 132,60 m? Otde. de Subloles: 2

Dades dos Sublotes

Sublote Utilizacao Ano Construcio  Area Construida
0000 Residancial 1978 94,10 m?

Infraestrutura Basica

Cod. Logradowrc  Planta Pavimantacda Esgota lluminagdo Publica Coleta de Lixo

5944 G ANTIHPO NAD EXISTE Sim Sim

| Bacla(s) Hidrografica(s) |
BACIA ATUBA Principal

[ Obsarvacies Gerals |

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagio de pedesires, a
construgdo ou reconstrugio de passeios davera obedecer os padrbes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A allura da edificagdo deverd obadecer as restrigoes do Ministério da Aeronadtica, referentes ac plano da zona de
protecio dos aerddromos e as restrigies da Agéncia Macional de Telecomunicagbes - Analel, referantes ao plano
de canais de microondas de telecomunicagbes do Parana.

3 -  Todoo esgofamento sanitario (banheiro, lavanderias & corinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto axistenta na via publica. Mo caso de cozinhas devera ser pravisia a caixa de gordura antes da
refarida rede.

4 - MNa auséncia de rede coletora sara lolerada a utilizagao de sistema de fratamento composto por fossas, filtros &

Versdhoo 30000183 Para mai inf = ritiba by
maiores informactes acesse: wWww.ou pr.gow.br PYTITYE Prv—
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO

Inscrigao Imobiliaria Sublote IndicagZo Fiscal N°® da Consulta / Ano
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sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a
rede coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais davem ser diracionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via pablica.
6- Para qualkquer tipo de construgao, reforma ou ampliacdo, consuliar a Sanepar quanto a ligagao domiciliar de

esgoto.
“** Prazo de validade da consuita - 180 dias ***
Responséyel pela Emissao Data
[PMC] - PREFEITURA :umr‘::cm:. DE CURITIBA Seniamat
ATENGAO

» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupagao do solo para fins de elaboragdo de projetos.
» Necessario a oblengdo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dividas com relagao as informagdes, pravalece a legislagao vigente.

Versdo: 3.0.0.163 Para maiores inform; s scesse: www.curitiba pr.gov.br
i it 0501067 | 2820398
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A Nova

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

0,00

o

7 nova ou com reforma geral e , com

menos de dois anos, que apresente sinals de desagaste
natural de pintura externa.

8 Entre nova e regular

0,32

Edificagdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma dem3do leve de pintura para recompor sua aparéncia,

C Regular

2,52

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficiais localizadas e/ou pintura externa e interna.

Entre regular e
D necessitando de
reparos simples

8,09

Edificag3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado getal possa ser
recuperado com reparos de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interma,

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas
superficiais generalizadas, sem recuperacio do sistema
estrutural. Eventuaimente, revisdo do sistema hidrdulico ¢
elétrico,

Necessitando de
F reparos simples a
importantes

33,20

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apds reparos de fissuras e trincas,
com estabilizagdo efou recuperagdo localizada do sistema
estrutural. As instalagdes hidriulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisio @ com substituicdo eventual
de algumas pecas desgastadas naturalmente. Eventuaimente
possa ser necessaria a substituicdo dos revestimentos de
pisos e paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
impermeabilizagdo ou substituicio de tethas de cobertura

Necessitando de
reparos importantes

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituigio de panos de
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagio de grande parte do sistema
estrutural. As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substituicdo de pegas aparentes. A
substituic3o dos revestimentos de pisos e paredes, da
maloria dos cdmodos, se faz necessdria. Substitulclo ou
reparos importantes na impermeabilizagdo ou no telhado.

Necessitando de
H reparos importantes a
edificac3o sem valor

75,20

Edificacdo cujo estado geral com estabilizacio e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizac3o da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagdes hidraulicas e elétricas.
Substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes.
Substituicdo da impermeabilizagio ou do telhado.
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1| Edificagao sem vaior

100,00

Edificac3o em estado de ruina.
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Tabela 2 - Coeficiente de Ross-Heideck - K

0,2455
04641 0,2428
04589 0,2401
04535 02373
10% 09450 0,9420 09212 08685 07740 06313 04479 0,2344
12% 03328 09298 0,9093 08573 0,7640 05231 04421 0,2313
14% 05202 05173 08970 0,8458 0,7536 056147 04362 0,2282
16% 05072 0,95043 08843 0,8338 0,7430 0,6060 04300 0,2250
18% 08938 0,8909 02713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217
20% oss00 | 08772 | oss7s | ososs | o700 | osers | omn | o2as
2% 02658 08630 08440 0,7958 0,7091 05784 04104 02147
24% 08512 0.8485 08297 0.7823 06971 0,5686 04035 02111
26% 028362 08335 028151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074
28% 08208 08182 0,2001 07544 06722 05483 0,3891 0,2036
30% 08050 08024 0,7847 0,739% 0,6593 053 03816 0,199
2% 0,7888 0.7863 0,7689 0.7250 0,6450 0,5269 03739 0.1956
34% 07722 0,76497 0,7527 0,7097 06324 05158 03660 0,1915
36% 0,7552 0,7528 07362 0,6941 06185 05045 03580 0,1873
I8% 0,7378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 04929 03497 0,1830
a0% 0,7200 072177 07019 05618 0,5897 04810 03413 01786
42% 0,7018 0,699 06841 0,6450 05748 0,4688 03327 0,1740
44% 06832 06810 0,6660 06279 05595 04564 03238 0,1694
46% 06642 06621 06475 0,6105 05440 04437 0,3148 0,1647
48% 0,6448 06427 06286 0,5926 05281 04307 0,3056 0,1599
50% 05250 0,6230 0,6093 05744 05119 04175 0,2963 0,1550
52% 06048 0,6029 0,5896 05559 04953 0,8040 0,2867 09,1500
54% 05842 05823 05695 0.5369 04785 0,3902 02769 0,1449
56% 05632 0,5614 05450 05176 045613 03762 0.2670 0,1397
58% 05418 05401 05281 04980 04437 0,3619 0,2568 0,1344
0% 0,5200 05183 0,5069 04779 04259 03474 0,2465 0,1290
52% 04978 04962 04853 04575 04077 0,3325 0,2360 0,1235
A% 04752 04737 04632 04368 0,3892 03174 0,2252 01178
66% 04522 04508 04408 04156 0,3704 0,3021 02143 01121
68% 04288 04274 04180 03941 03512 0,2864 02033 0,1063
70% 04050 04037 0,3948 03722 03317 0,2705 0,1920 0,1004
2% 0,3808 03796 03712 0,3500 03119 0,2544 0,1805 0,0944
74% 0,3562 0,3551 03472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883
76% 03312 03301 03229 0,3044 02713 0,2212 01570 0,0821
78% 0,3058 0,3048 0,2581 02811 0,2505 0,2043 0,1445 0,0758
80% 0,2800 02791 02729 02573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694
2% 0,2538 02530 02474 02333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629
84% 02272 0,2265 02215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0.0563
86% 09,2002 0,1996 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 00945 0.0496
88% 01728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 00815 0.0429
90% 0,1450 01445 01413 0,1333 0,1188 0,0969 00687 0,0360
92% 0.1168 0,1164 01139 01074 00957 0,0780 0,0554 0,0290
4% 00882 0,0879 0,0860 00811 00722 0,0589 00418 0,0219
96% 00592 0,05%0 00577 0,0544 0,0485 0,0355 00281 00147
98N 00298 0,0297 0,02%0 00274 00244 0,0199 00141 0,0074
wox | opooo | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 |
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