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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 152 (DECIMA QUINTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL

DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 42 andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80530-010 - E-mail: ctha-15vj-s@tjpr.ju.br

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 137.1 para instruir os Autos n°® 0012597-02.2008.8.16.0001
(PROJUDI), movido por SERVICOS PRO-CONDOMINO LTDA. (CNPJ 79.643.284/0001-94) em face de
ROGERIO STIER LUTKE (CNPJ 185.667.239-53), procedo 3 AVALIACAO do bem imével de Matricula n®
62.715 do 82 Registro de Imdveis de Curitiba/PR, indicacdo fiscal 49.132.007.020-3.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagdo iremos utilizar
o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011 (Avaliacio de
bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI. Informo, ainda, que o
presente trabalho foi acompanhado de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao
Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAL

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imdvel é o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT - Associagdo
Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais) o método “identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os atributos dos dados serdo ponderados por
homogeneizagdo. O tratamento dos dados coletados, foi adotado o procedimento de inferéncia
estatistica com o objetivo de garantir maior consisténcia, imparcialidade e precisdo a estimativa do valor
de mercado.

3. BEM AVALIADO: Apartamento n? 11, Tipo AP-AP-3-47, do Bloco 05, situado no térreo andar, do
CONJUNTO RESIDENCIAL MORADIAS ATENAS Il - CONDOMINIO VII, nesta Capital, com a area
construida de 42,63m?, drea comum de 4,80m?, com demais confrontacées, medigdes e caracteristicas
na Matricula 62715 do 82 RI de Curitiba/PR, IF Municipal: 49.132.007.020-3. Localiza¢do: Rua Cidade
Coronel de Freitas, 251 - CIC, Curitiba - PR, 81270-240.
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4, AVALIACAO: A fim de se determinar o valor do avaliando elaborou-se um espaco amostral composto
por 18 (dezoito) elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imdvel avaliado, em diferentes
imobiliarias, conforme tabela abaixo:

Ne [ VALOR OFERTA AREA PRIV. AREA TOTAL DORM. VAGAS | VALOR UNITARIO
AVALIANDO 42,63 47,40 2 1
1 259.000,00 35,00 48,00 2 1 7.400,00
2 225.000,00 43,00 47,00 2 1 523256
3 169.900,00 45,00 45,00 2 1 3556
4 180.000,00 39,00 45,00 2 1 4.615,38
5 133.438,00 42,00 42,00 2 0 3.177,10
6 229.000,00 40,00 40,00 2 1 5.725,00
7 174.000,00 36,00 40,00 2 1 4.833,33
8 185.000,00 39,00 41,00 2 1 4.743,59
9 225.000,00 45,00 45,00 2 1 5.000,00
10 185.000,00 43,00 47,00 3 1 430233
11 180.000,00 42,00 42,00 2 1 428571
12 250.000,00 50,00 50,00 3 1 5.000,00
13 219.000,00 58,00 58,00 3 i 3.775,86
14 158.000,00 46,00 46,00 2 1 343478
15 200.000,00 36,00 48,00 2 1 BIEEEIEE
16 250.000,00 47,00 59,00 3 1 5.319,15
17 219.000,00 43,00 47,00 2 1 5.093,02
18 200.000,00 43,00 49,00 2 1 4.651,16
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0 valor do avaliando foi obtido por inferéncia estatistica por meio de regressio linear, conforme dados
apresentados no Anexo II - Relatdrios estatisticos e regressao linear. Portanto, levando em conta o valor
de mercado praticado na regido, através de inferéncia estatistica e regressao linear, utilizando método
comparativo direto de dados de mercado, vistoria externa in loco, bem como as caracteristicas e
condicdes observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n® 62.715 do 82
Registro de Iméveis de Curitiba/PR, avalio o imdvel por R$ 201.000,00 (Duzentos e Um Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I
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AMOSTRA 01
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-
dormitorios-a-venda-35-m-por-r&-

2998293548.html?n src=listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n pg=1&n pos=1

drea total 48m?

area priv. 35m?

dorm. 2

vaga 1l

valor RS 259.000,00

AMOSTRA 02
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-na-cidade-
industrial-3007885583.htmli?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n ppg=1&n pos=1

drea total 47m?

drea priv. 43m?

dorm. 2

vaga 1

valor R$ 225.000,00

AMOSTRA 03
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-campo-
comprido-curitiba-pr-

3014930709.html?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n pg=1&n pos=1

drea total 45m?

area priv. 45m?

dorm. 2

vaga 1

valor R$ 169.900,00

AMOSTRA 04
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-na-cidade-
industrial-3019622350.html?n_src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n pg=1&n pos=1

drea total 45m?

drea priv. 39m?

dorm. 2

vaga 1

valor R$ 180.000,00

AMOSTRA 05
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-para-venda-
em-cidade-industrial-de-42.00m-

3020904693.html?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n pg=1&n pos=1

drea total 42m?

drea priv. 42m?

dorm. 2

vaga 0

valor R$ 133.438,00

AMOSTRA 06
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/imoveis-na-cidade-
industrial-3020305290.html?n_src=Listado&n exp=personalized sorting-

personalized-NA&n pg=1&n pos=1
drea total 40m?

drea priv. 40m?

dorm. 2

vagal

valor RS 229.000,00
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AMOSTRA 07
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-2-
dormitorios-a-venda-36-m-por-rs-

3013820211.htmlI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n ppg=1&n pos=1

drea total 40m?

drea priv. 36m?

dorm. 2

vaga 1

valor R$ 174.000,00

AMOSTRA 08
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-no-campo-
comprido-com-41-34m-

3020025683.htmlI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n ppg=1&n pos=1

drea total 41m?

drea priv. 39m?

dorm. 2

vaga 1

valor R$ 185.000,00

AMOSTRA 09
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-para-venda-
em-cidade-industrial-de-45.00m-

3020735644.htmlI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n ppg=1&n pos=1

drea total 45m?

drea priv. 45m?

dorm. 2

vaga 1l

valor RS 225.000,00

AMOSTRA 10
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-
dormitorios-a-venda-43-m-por-r5-

3017619566.html?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n ppg=1&n pos=1

drea total 47m?

drea priv. 43m?

dorm. 3

vaga 1

valor R$ 185.000,00

AMOSTRA 11
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamen-to-com-dois-
dormitorios-para-venda.-

3005720755.htmlI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n ppg=1&n pos=1

drea total 42m?

area priv. 42m?

dorm. 2

vaga 1l

valor RS 180.000,00

AMOSTRA 12
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-com-3-
dormitorios-a-venda-50-m-por-r§-

3015975605.html?n src=listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n pg=1&n pos=1

area total 50m?

drea priv. 50m?

dorm. 3

vaga 1l

valor R$ 250.000,00
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AMOSTRA 13
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-cidade-
industrial-curitiba-pr-

3016921439.htmlI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n ppg=1&n pos=1

drea total 58m?

drea priv. 58m?

dorm. 3

vaga 1

valor R$ 219.000,00

AMOSTRA 14
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-para-venda-
em-cidade-industrial-de-46.00m-

3019128240.htmlI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n ppg=1&n pos=1

drea total 46m?

drea priv. 46m?

dorm. 2

vaga 1

valor R$ 158.000,00

AMOSTRA 15
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-48m-com-2-
guartos-cidade-industrial-

3021007953.htmlI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n ppg=1&n pos=1

drea total 48m?

drea priv. 36m?

dorm. 2

vaga 1l

valor RS 200.000,00

AMOSTRA 16
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-para-venda-
em-curitiba-campo-comprido-3-

3017455194.html?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n ppg=1&n pos=1

drea total 59m?

drea priv. 47m?

dorm. 3

vaga 1

valor R$ 250.000,00

AMOSTRAL7
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-no-
campo-comprido-por-r$-219.000-

3017117282.htmlI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n ppg=1&n pos=1

drea total 47m?

area priv. 43m?

dorm. 2

vaga 1l

valor RS 219.000,00

AMOSTRA 18
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-terreo-no-
campo-comprido-com-2-quartos-

3021065223.html?n src=listado&n exp=personalized sorting-
personalized-NA&n pg=1&n pos=1

drea total 49m?

drea priv. 43m?

dorm. 2

vaga 1l

valor R$ 200.000,00
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1) INFORMAGQOES BASICAS:

Autor: 0012597-02.2008.8.16.0001
Modelo: MCDDM

Data do modelo: terga-feira, 4 de novembro de 2025
Tipologia: Apartamentos

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo:

Total de dados:

18

Dados utilizados no modelo:

18

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada

Area privativa Numérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim

Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim

Dormitérios Numérica Quantitativa Quantidade de dormitérios da unidade, incluindo Sim
o nimero de dormitérios

Vagas de garagem Numérica Quantitativa Total de vagas de garagem incluindo as cobertas  Sim
e descobertas

Indice Fiscal Numérica Proxy Variavel de macrolocalizacdo construida com Nao
base nos indices fiscais da PGV do municipio

Valor total Numérica Dependente Valor total do imovel Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio

Area privativa 35,00 58,00 23,00 42,89

Area total 40,00 59,00 15,00 46,61

Dormitérios 2,00 3,00 1,00 2,22

Vagas de garagem 0,00 1,00 1,00 0,94

Valor total 133.438,00 259.000,00 125.562,00 202.296,56

5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0,7581717 /0,6807278

Coeficiente de determinacao: 0,5748243

Fisher - Snedecor: 4,39

Significancia do modelo (%): 1,82
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos CurvaNormal  Modelo

Residuos situados entre -1 e + 1c 68% 72%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64 90% 100%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%
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8) ANALISE DA VARIANCIA:

PROJUDI - Processo: 0012597-02.2008.8.16.0001 - Ref. mov. 232.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
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Fonte de variacdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 4 0,000 4,394
N3o Explicada 0,000 13 0,000
Total 0,000 17

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor total = +1,288454652E-05 -7,159445488E-05 / Area privativa -7,669084599E-08 * Area total -2,323919962E-07

* Dormitdrios -2,127868946E-06 * Vagas de garagem

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa 1/x -0,90 38,55
Area total X -1,58 13,88
Dormitorios X -0,38 70,77
Vagas de garagem -2,87 1,32
Valor total 1/y 3,91 0,18
11) CORRELACC")ES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 v
Area privativa x1 0,00 -0,59 -0,62 -0,01 0,11
Area total x2 -0,59 0,00 0,72 0,22 -0,50
Dormitdrios x3 -0,62 0,72 0,00 0,13 -0,35
Vagas de garagem x4 -0,01 0,22 0,13 0,00 -0,64
Valor total % 0,11 -0,50 | -0,35 | -0,64 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 x3 x4 y
Area privativa x1 0,00 0,35 0,37 0,04 0,24
Area total x2 0,35 0,00 0,45 0,10 0,40
Dormitdrios x3 0,37 0,45 0,00 0,06 0,11
Vagas de garagem x4 0,04 0,10 0,06 0,00 0,62
Valor total % 0,24 0,40 0,11 0,62 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado I Estimado I Residuo I Residuo (%) I Residuo / DP I DCook
1 0,00000400 0,00000500 -0,00000100  -18,2381% -1,011419 0,20879600
2 0,00000400 0,00000500 -0,00000100  -13,0048% -0,830183 0,01934000
3 0,00000600 0,00000500 0,00000100 10,8056% 0,913497 0,03504900
4 0,00000600 0,00000500 0,00000100 9,9091% 0,790703 0,01380500
5 0,00000700 0,00000700 0,00000000 0,0000% 0,000000 0,02668500
6 0,00000400 0,00000500 -0,00000100  -24,4477% -1,533397 0,13117600
7 0,00000600 0,00000500 0,00000100 8,9019% 0,734824 0,04884700
8 0,00000500 0,00000500 0,00000000 1,7314% 0,134428 0,00071700
9 0,00000400 0,00000500 -0,00000100  -18,1209% -1,156775 0,05620400
10 0,00000500 0,00000500 0,00000100 11,3842% 0,883856 0,27295800
11 0,00000600 0,00000500 0,00000000 3,4075% 0,271906 0,00268800
12 0,00000400 0,00000500 -0,00000100  -19,8268% -1,139104 0,17889300
13 0,00000500 0,00000400 0,00000000 4,1427% 0,271701 0,01823800
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14 0,00000600 0,00000500 0,00000100 17,7181% 1,610692 0,13648500
15 0,00000500 0,00000500 0,00000000 7,5600% 0,542932 0,03617100
16 0,00000400 0,00000400 0,00000000 -0,2864% -0,016454 0,00007100
17 0,00000500 0,00000500 0,00000000 -9,9914% -0,655288 0,01205000
18 0,00000500 0,00000500 0,00000000 2,6189% 0,188079 0,00160500
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigdo Grau lll Grau ll Grau l Pontos
obtidos
1 Caracterizacdo do imdvel | Completa quanto a Completa quanto as Adocdo de situagdo
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 1
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentagao de
de mercado informacgodes relativas |informacoes relativas |informagodes relativas
atodos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagao Nao admitida Admitida para apenas |Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imovel avaliando ndo
imovel avaliando ndo [ sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o |estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicao da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 2
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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15)  GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressdo Linear na forma direta

16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Residuos / DP Estimado

Valores Estimados Valores Estimados

Valores Estimados

260.000
240000} ninds
220.000 § )
200.000 o o0

180.000 ' >

160.000
140.000

150.000 200.000 250.000
Observado

Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressio

0000000000000000000
Valores estimados

Estimativa p/Area privativa
145.000{
140.000
135.000 IS
35 40 45 50 55
Area privativa
Estimativa p/Area total
155.000
150.000
145.000
140.000
135.000{ -
130.000 L= :
40 45 50 55
Area total
Estimativa p/Dormitdrios
144.000 :
143.000} ST LR .)‘)_/'
142.000 o
141.000
140.000|
2 22 24 26 28 3
Dormitdrios
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190.000
180.000

170.000

160.000

150.000f
140.000 b=

Valores Estimados

Estimativa p/Vagas de garagem

0o 02 04 06 08
Vagas de garagem

17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Varidveis Numéricas:
ID Desabilitado Area Area total | Dormitérios | Vagas de | Indice Fiscal | Valor total
privativa garagem
1 35,00 48,00 2 1 883,71] 259.000,00
2 43,00 47,00 2 1 883,71| 225.000,00
3 45,00 45,00 2 1 883,71] 1695.900,00
4 39,00 45,00 2 1. 883,71| 180.000,00
5 42,00 42,00 2 0 883,71 133.438,00
6 40,00 40,00 2 1 883,71| 2295.000,00
7 36,00 40,00 2 1 883,71| 174.000,00
8 39,00 41,00 2 1 883,71| 185.000,00
9 45,00 45,00 2 1 883,71| 225.000,00
10 43,00 47,00 3 1 883,71] 185.000,00
11 42,00 42,00 2 1 883,71| 180.000,00
12 50,00 50,00 3 1 883,71| 250.000,00
13 58,00 58,00 3 1 883,71| 219.000,00
14 46,00 46,00 2 1 883,71| 158.000,00
15 36,00 48,00 2 1 883,71| 200.000,00
16 47,00 59,00 3 1 883,71] 250.000,00
17 43,00 47,00 2 1. 883,71| 219.000,00
18 43,00 49,00 2 1. 883,71] 200.000,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmovel avaliando 1:
Estimativa Meédia Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 188.907,21 5,98%
Valor Médio 200.911,77 - 1
Valor Maximo 214.545,58 6,79%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Area privativa 42,63 Nio
Area total 47,40 Nao
Dormitérios 2,00 N3o
Vagas de garagem 1,00 Nao

19)

VALOR ARREDONDADO:

RS 201.000,00 (Duzentos e Um Mil Reais).
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CNM: A2 I0.2,.0062715-50

REGISTRO DE IMOVEIS

momoceson  (REGISTRD GERAL) (eopon
ﬁ?;w;mmn Eurnrcuu NO__ 52715] . uj

)

~

AV 276 .7159~ Consocante averbagdes 01 e 02 fda matrf
deSte oficio, o imével objeto da presente ricula

N

IMOVEL: - APARTAMENTC N®1l1 , TIPO APAP-.3-47, DO BLOCO 05, .
situado no Tar;oo ANDAR, do CONJUNTO RES IDENCIA.L MORADIAS '\

ATENAS IT - CONDOMINIO "VII",nesta capital, com a a—ea construida

de 42,63m2., fragac ideal do solo de 04298 - area gomum ds

4 §0 m2. - Conjunto este construido sobre o lote de t;ﬂ‘eﬁg 2 A
da quadra 23-A, da PLANTA MORADIAS ATENAS ‘de “forma
irregular, com a area de 1,770,79m2., medinde &.g{g lﬂ:rcs em
linha reta para a Rua B; pelo lado direito d& qﬁl da Rua D olha
o imdvel, deflete em Angulo reto e segue em lihha reta numa
extensdo de 19,75 metros, e confronta com & Rus k; al deflete a
esquerda em angulo reto e segué em linhawzeta numa extensao de
20,00 metros, e confronta com o' lote ne2, al derlete a esquerda
em angulo reto e segue em Iinh,t r‘-l.'a numa extensac de 30,00
metros, e confronta con}q ,lote hts 2 ate 5; al deflete a
direita em angulu ratd e Segue om linha reta numa extensao de
20,00 n'.et.ras, ate erﬂbrttr‘ar a Rua K, e confronta com o lote O05;
ai det‘let.e a a;qﬂpm;k em ungula reto e segue em linha reta numa
extensdo d ?8 !5 metros ate encontrar @& rua Maria Homann
Wisniewliskl e mrrnnta com a Rua K, af deflete a esquerda em
nn lg veto e ‘segue em linha reta numa extensac de 29,84 metros,
&'c t‘iwhh com a rua Maria Homann Wisniewiski, finalmente

sxtenaao de 60,12 metros, até encontrar a rua B, onde fegha \o

perimetro e confronta com imoveis da Planta Moradias Aten#s I.= "\~ 4

PROPRIETARIA: - COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR BE tyﬂinm -
COHAB-CT,, com sede nesta capital, na rua Cap. \Bbuz& Franco,
ne13, inscrita ne CCC/MF sob n?76,.495, 695!(.‘0@1-36,.

Ti{TULO AQUISITIVO : - Hatricula 37211 }ﬁ‘ste ;aricio.

RESSALVA : - Os plementos sgisscs. M rogistro anterior (metragens

e confrontagoas pridgs " no titulo- apresentade por

decls r$a8, conforme autoriza o
art.§ FE.- CURITIBA, 16 DE JANFIRO DE
1989. AL DO REGISTRO.-

‘c“q “outros, encontra-se HIPOTECADO EM PRIME E SE(q G A
"em favor do BANCO NACIONAL DA Asnnf;l ~ BNH ouf FE.
'CURITIBA, 16 DE JANEIRO DE 1989. = y

e a esquerda em angulo reto, & segue em linha reta numal

OFICIAL DO REGISTRO,~ / ~

R.2/62.715 - Prot.106,399 - Consoante Contrato por instrumento
particular de compromisso de compra e venda, com forga de

1
6N YINDIHLYI

=3‘JN0VEM—J

1914
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= ONTINUACA
escritura publica na forma da lei, firmada nesta capital, em data
de 30.03.84, ficando uma via arquivada neste offcioc, COMPANHIA DE

HABITAGAO POPULAR DE CURITIBA - COHAB - CT., Jja qualificada,
PROWMETEU VENDER & “ROGERIOQ 'STIER LUTKE ", brasileiro, industrid-,
rio,nascido em 19.0 -Pr, casado , filho de Jos&

Antonla da Rocha Lutke e Edn{r St.\er Lutke, residente e domigilia
do. a.Rug Luiz Zilli n? 69 - arigui nesta Capé al
S%imével objeto da prosente matirboula, com ardevida anuénele \do

BANCO NACIONAL DA HABITAGAO - BNH,, pela importancia e Brg=e——z-
Crs 5,474,155,73 (cinco milhdes, quatrocentos € setenta quatro mil
Co Cruzeiros e setenta e tr" gelta)ggs Y sccomw
mpses, com JUROS de § % %ao “ano. Demais
. og do referddo contrato.- (CUSTAS
16 DE JANETRO® DE 1989. (a)
Do RECTETRO. -

Ju

- - - Conscante Oficio n®
1679/2002, do Jgu! de Direito da Décima Oitava (18°) Vara Civel
desta Comarca de Curitiba, expedido em 12 de agosto de 2002, nos
Autos sob n® 393/89, de AcBo Sumarissima de Cobranca, wvidn pelo
CONJUNTO MORADIAS ATENAS TI - CONDOMINIO VII contra ROGERIO STIER
LUTKE, brasileiro, casado, industriério, port.ad.or da c.I. =
2.063.570-PR, residente e domiciliado A Rua B, 465, Conj. Moradias
Atepas II - Condominio VII, bloco 05, ap. 11 - Campo Comprido,
negta Capital, e cépia do Auto de Pen.‘horn, lavrado em 19 de agesto
! ﬁ 1991, que ficam arquivados neste Cartério, efetua-se o registro

zma dos direitos decorrentes da promessa de ra e
venda constante do registrg 2 (dois), da presente  matricu ﬁ
propriedade do requerido, erio Stier Lutke, para ﬂt‘lntiu do
pagamento da quantia de 2} 609,75 dois mil, seigcentos e nove
reais e setenta e cinco g avua). 25.067X002,  reclamada na

referida acig present GR-§ or de R$-4,29,
quitada. Cust m -28,
outubro de 2002. 1=

Curitiba, 18 de
REGISTRO. .

OFICIAL DO

———

AV-4/62,715 - Prot. 647.233., de 08/10/2020 - Consoante Oficio %
1186/2020, do Julzo de Direito da Décima Oitava (18*) Vara Civel de
Curitiba - PROJUDI, do Foro Central desta Comarca da Regilio
Metropolitana de Curitiba-PR, expedido em 02 de setembro de 2020,
nos Autos (P':pc.liao) #6b n® 0034823-93.2011.8.16.0001 (antigo n*®
987/2011) , Cumprimento de Sentenca (Efeito
SUIpmsiwlwmlllﬂurgo- a4 EBExecuglio), em que figuram como
exequentes, ASSOCIACAO DOS ADVOGADOS EMPREGADOS DA COHAB-CT-ADVEC
(WJIH" n® 14.449.352/0001-33) e COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE

RITII - COHAB-CT (CNPJ/MF n® 76.495.696/0001-36) e como
exequentes, CONJUNTO RESTDENCIAL MORADIAS ATENAS II e ROGERIO STIER
| LUTKE (C.X, n* 2.063.570-3-PR e CPF/MF n* 185.667.239-53),
instruido com Decisfo proferida em 03 de agosto de 2020, que ficam
arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE O LEVANTAMENTO da Penhora,
objeto do registro 3 (trés) da presente matricula, por determinagio
daquele Juizo, ficando, por consequéncia, cancelado agquele
registro. ({0 prazo de validade da prenotaciio do titulo que deu
origem a presente averbaclio foi contado em dobro, em conformidade
com o disposto no artigo 11, do Provimento n*® 94/2020, do Conselho
Nacional de Justica - CNJ, e SEI n*® 0032246-75.2020.8.16.6000 -

\Parecer n* 5070282 - GCJ-GJACJ-AC, do Txibunal de Justica.dg. Estado /
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RUBRICA FICHA
}-—% ’ { 62.715/ 02F }

R$36,48; Funrejus 25%: |
ou/fé. ritiba, 16 de

(do Parand}. Emolumentos: 189,

R$9,12; Pundep: RS$1,82; ISSON
novembro de 2020. (a]
AGENTE DELEGADO. S——

BE. Gl

AV-5/62.715 - Prot. 666.416, de 04/05/2021 - Consoante Oficio n®
0002985-26.2011.8.16.0004.0001, expedido pelo Juizo de Direito da
Secretaria Unificada das Varas da Fazenda Plablica - Terceira (3*)
Vara - PROJUDI, do Foro Central da Comarca da Regifio Metropolitana
de Curitiba-PR, em 04 de maio de 2021, extraido dos Autos
(Processo) sob n°® 0002985-26.2011.8.16.0004, de Procedimento Comum
Civel (Inadimplemento), em que figuram como autora, COMPANHIA DE
HABITACAO POPULAR DE CURITIBA - COHAB-CT, CNPJ/MF sob n°®
76.495.696/0001-36, e como Réus, ANA CLAUDIA BUENO e ROGERIO STIER
LUTKE, C.I. n® 2.063.570-3-SSP/PR e CPF/MF sob n°® 185.667.239-53,
instruide com a sentenga proferida em 02/05/2019 (mov. 32.1),
encaminhados via "sistema mensageiro" em 04/05/2021, as 15:07h, que
ficam arquivados nesta Serventia, AVERBA-SE O CANCELAMENTO da
Promessa de Compra e Venda, objeto do registro 2 (dois), da
presente matricula, em virtude da rescisdo do contrato declarada na
sentenga referida, ficando, por consequéncia, cancelado aquele
registro, voltando o imével @& propriedade plena da Autora,
OMPANHIA DE HAB ACA P AR DE UR BA - QHAB-CI . H
Foi solicitado ao Juizo de origem a inclusfio na conta de liquidacio
do processo das despesas relativas aos emolumentos e do FUNREJUS,
este no valor de R§17,09, a teor disposto no art. 555, §§ 1 e 2° do
cédigo de Normas da Corregedoria-Geral da Justica deste Estado.
(Emolumentos: 315,00 VRC = R$68,36; Fundep: R$3,42; ISSQN: R$2,73;
Selo: R$S,25). u -fé. Curitiba, 31 de maio de 2021. (a)
N Qﬁw AGENTE DELEGADO.

POPU!

r
NTR Bt

R-6/62.715 - Prot. 759.041., de 17/08/2023 - (COMPROMISSO DE COMPRA|
E_VENDA) - Consoante Instrumento Particular de Compromisso de
compra e Venda, com forga de escritura piblica, na forma da lei,
firmado em Curitiba-PR, em 14 de julho de 2023, ficando uma via
arquivada nesta Serventia, a COMPANHIA DE HA.BI'I‘ACKO POPULAR DE
CURITIBA - COHAB-CT, sociedade de economia mista municipal,
inscrita no CNPJ/MF sob n°® 76.495.696/0001-36, com sede & Rua Bardo
do Rio Branco, n°® 45 - Centro, em Curitiba-PR, PROMETEU VENDER a
FRANCIELE FRANCA FONSECA e seu marido CRYSTIAN MACHADO CUNHA,
brasileiros, casados, em 27/10/2018, sob o regime de comunhdo
parcial de bens, confeiteira e entregador, portadores, ela da C.I.
n°® 12.526.093-4-SSP-PR e inscrita no CPF/MF sob n® 068.608.659-70,
ele da C.I. n° 10.391.049-8-SESP-PR e inscrito no CPF/MF scb n°
099.157.879-10, residentes e domiciliados a Rua Maria Homan
Wisniewski, n°® 1.150, bloco 5, ap. 11, em Curitiba-PR, o imével
objetc da presente matricula, pelo prego de R$101.600,00 (cento e
um mil e seiscentos reais), dos quais R$30.000,00 (trinta mil
reais) j4 recebidos e o saldo de R$71.600,00 (setenta e um mil e
seiscentos reais) a ser pago em parcelas mensais e consecutivas, no
prazo de 420 (guatrocentos e vinte) meses, com vencimento da
primeira prestagdo em 10 de setembro de 2023, com juros a taxa de
LG,D% ao ano, e acrescidas das taxas e encargos respectivos, sendo o

J
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CONTINUAGAO

valor total do primeiro encargo mensal de R$550,84 (quinhentos e
cinquenta reais e oitenta e gquatro centavos). Demais cl&usulas e
condigdes constantes do referido contrato. (ITBI ndo incidente,
para efeito do presente registro. Apresentadas: CND: Positiva com
Efeitos de Negativa, da RFB/PGFN, emitida em 27/04/2023, com
validade até 24/10/2023. FUNREJUS nfo incidente, nos termos do art.
3°, VII, b, n° 14, da Lei 12.216/98, alterado pelo art. 1° da Lei
12.604/99, segundo declaragdo anexa ao contrato. Emolumentos:
252,00 VRC = R$61,99; Fundep: R$3,10; ISSQN: R$2,48; Selo: R$8,00).

Dou fe. Curitiba 2‘ 22@ de setembro de 2023. (a)
E h AGENTE DELEGADO.

— \K/ CARLA RUBIA DOS SANTOS oA~

R-7/62.715 - Prot. 813.503, de 09/10/2024 - (PENHORA) - Consoante Termc de Penhora
(ref.mov.352.1), lavrado pelo Juizo de Direito da Décima Sexta (16") Vara Civel de Curitiba -
PROJUDI, do Foro Central da Comarca da Regifo Metropolitana de Curitiba-PR, em 28 de
agosto de 2024, extraido dos Autos (Processo) sob n°® 0015763-62.2010.8.16.0004, de Agéo
de Cumprimento de Sentenga (Causas Supervenientes &4 Sentenga), em que figuram como
exequentes, CONJUNTO MORADIAS ATENAS Il - CONDOMINIO VII (CNPJ/MF n°
68.691.633/0001-27) e como executado ROGERIO STIER LUTKE (C.l. n°®
2.063.570-3-SSP-PR e CPF/MF n°® 185.667.239-53), instruido com Decisdo (ref.mov.345.1)
proferida em 31 de julho de 2024 e Planilha de Célculo (ref.mov.300.2) expedida em 26 de
maio de 2023, que ficam arquivades nesta Serventia, efetua-se o registro da PENHORA do
imével objeto da presente matricula, de propriedade da COMPANHIA DE HABITACAO
POPULAR DE CURITIBA - COHAB - CT, prometido a venda em favor de FRANCIELE
FRANGA FONSECA e seu cdnjuge CRYSTIAN MACHADO CUNHA, conforme registro 6 (seis)
da presente matricula, para garantia do pagamento do débito em execugdo, no valor de
R$69.399,41 (sgssenta e nove mil trezentos e noventa e nove reais e quarenta e um
centavos), mais inagbes legais. (FUNREJUS: Guia n® 14000000010983020-8 no valor de
R$138,80, em 33 4, Emolumentos: 1.293,60 VRC = R$358,33. FUNDEP: R$17,92.

4:38 S&@i fé. Curitiba, 12 de novembro de 2024. (a)

¥ =" ___ AGENTE DELEGADO.

IM. 1L

R-8/62.715 - Prot. 847.379, de 04/07/2025 - (DISTRATO) - Consecante Instrumento Particular
de Distrato, com forga de escritura publica na forma da Lei n® 4,380/64, alterada pela Lei n°
5.049/66, firmado em Curitiba—PR, em 29 de abril de 2025, FRANCIELE FRANGCA FONSECA
e seu conjuge CRYSTIAN MACHADO CUNHA, ja qualificados, transferiram & COMPANHIA
DE HABITAGAO POPULAR DE CURITIBA - COHAB - CT, sociedade de economia mista,
inscrita no CNPJ/MF n°® 76.495.696/0001-36, com sede & Rua Bardo do Rio Branco, n® 45 -
Centro, em Curitiba-PR, todos os direitos, vantagens e obrigagdes decorrentes da promessa
de compra e venda, constante do registro 6 (seis), da presente matricula, em virtude de
distrato do Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda, que deu origem
aquele registro, pelo prego de R$101.600,00 (cento e um mil e seiscentos reais). Subsiste em
todos os seus termos a PENHORA, objeto do registro 7 (sete) desta matricula. (CND: Positiva
com Efeitos de Negativa, da RFB/PGFN, emitida em 25/02/2025, com validade até 24/08/2025.
ITBI nao incidente, nos termos do artigo 1° da Lei Municipal n® 2.545 de 29/04/1.965.
FUNREJUS: Guia n° 14000000011917781-7 no valor de R$203,20, em 01/08/2025.
Emolumentos: 2.156,00 VRC = R$597,21. FUNDWRSZS.BQ. Selo: R$8,00).
Dou fé. Curitiba, 05 de agosto de 2025. (a)

AGENTE DELEGADO.
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Mapa Cadastral . o { = T RilERZoN=

Lote | Logradours | Prace | Flanta | Projets | Crogqui Foreira

Indicagio Fiscal: 45132007

Inscrigho Imobiliria: 7750041003201

Testada Principal: RUA CIDADE DE CORONEL FRETAS, 251
Bairro: CIDADE INDUSTRIAL

Regional: Unidade Regional CIC

Zoneamento: ZONA RESIDENCIAL 2

Area: 1.770 m*

Altura Mixima Aeronautica: 1061 m

Referéncia Nivel; 940,52 m

'CONSULTA INFORMATIVA DE LOTE (GUIA AMARELA)

[EXPORTAR PARA KMZ

Enderegos | Projeto | Planta | Crogui Forsim | RN

Testadas.
Céd Logradoure Nimaro
WBsd RUA MARIA HOMAN 1164
WISNIEWSKI
WB64G RUADEPUTADO 465
GABRIEL SAMPAIO
WBs% RUACIDADEDE 251
COROMEL FREITAS
Sublotes
céd Logradouro Nimera Predial Compl
] RUACIDADE 000251
DE CORONEL
FREITAS
1 RUACIDADE 000251
DE CORONEL
FREITAS
2 RUACIDADE 000251
DE CORONEL
FREITAS

Mapa Cadastral Prefeitura Municipal de Curitiba - PR

+ K
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