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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 12 (PRIMEIRA) VARA DE EXECUCOES FISCAIS
ESTADUAIS DE CURITIBA - FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO

METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Av. Candido de Abreu, 535 - Centro Civico - Curitiba/PR - CEP: 80.530-906.

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 139.1, para instruir a EXECUCAO FISCAL N2 0005179-
57.2019.8.16.0185 (PROJUDI), movido por ESTADO DO PARANA (CPF 76.416.940/0001-28),
em face de INDUSTRIA DE CAL GULIN LTDA. (CNP] 77.667.640/0001-84), procedo a
AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n? 33.126 do RI de Colombo/PR.
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliagio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacdo de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobiliaria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobiliario - CNAI sob n2 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imo6vel é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o0 método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Terreno Rural unificado, sem benfeitorias, com a area de
151.250,00m?, situado no lugar denominado MORRO GRANDE no Municipio e Comarca de
Colombo, com demais confrontacdes, medi¢cdes e caracteristicas constantes da Matricula

33.126 do Registro de Iméveis de Colombo/PR.

Localizagido: Coordenadas Google Earth -25.245327; -49.245877.

VISTA AEREA DO IMOVEL AVALIANDO
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IDENTIFICACAO DO IMOVEL CONFORME CROQUI ARQUIVADO DO R.I. DE COLOMBO

4, AVALIACAO

Foram utilizadas 05 amostras de ofertas de iméveis na regidao do imo6vel avaliado, em diferentes

imobiliarias, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS

COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m2)
1 R$  680.000,00 69396,50 R$ 9,80
2 R$ 1.700.000,00 68208,00 R$ 24,92
3 R$ 2.390.000,00 525484,00 R$ 4,55
4 R$ 1.700.000,00 76041,00 R$ 22,36
5 R$ 1.200.000,00 69900,00 R$ 17,17

Os dados coletados, e apresentados anteriormente, através da pesquisa de mercados sdo dados
brutos sendo necessario a homogeneizacdo dos fatores visando afastar distor¢des de nos
valores coletados. Assim, levando em consideracdo os dados especificos de cada avaliando

como fatores de localizagio e area total, foi feito o tratamento dos fatores conforme tabelas:

HOMOGENEIZACAO

2
n°.| VALORDOIMOVEL | AREA (M?) | VALOR (ha) Fﬁggf VA‘}{‘J(S),'; glo)
1/ R$  680.000,00 69396,50 R$ 9,80 1,102 R$ 10,80
2| R$ 1.700.000,00 68208,00 R$ 24,92 1,105 R$ 27,53
3| R$ 2.390.000,00 525484,00 R$ 4,55 0,856 R$ 3,89
4| R$ 1.700.000,00 76041,00 R$ 22,36 1,090 R$ 24,36
5/ R$ 1.200.000,00 69900,00 R$ 17,17 1,101 R$ 18,91
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Para chegarmos ao valor do m? do imével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizacdo em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, assim chegando ao valor final ajustado de R$ 17,10 o m2. Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com o arredondamento permitido

pela ABNT. Considerou-se também um fator de venda for¢cada de 0,10.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria “in loco”, vistorias aéreas com drone, bem como as caracteristicas e condicdes
observadas acima, e as demais caracteristicas constantes da Matricula n® 33.126 do Registro de
Iméveis de Colombo/PR, avalio o imével por R$ 2.331.000,00 (Dois Milhdes Trezentos e

Trinta e Um Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/rurais-a-venda-em-boicininga-
2979065536.html

AMOSTRA 02

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/sitio-em-colombo-2964929287.html
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AMOSTRA 03

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-por-r$2.390.000-centro-
bocaiuva-do-2965832773.html

AMOSTRA 04

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/area-a-venda-76040-m-sup2--por-
r$1.700.000-2966427966.html
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AMOSTRA 05

ropriedades/terreno-a-venda-em-almirante-tamandare-
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:
N = ndmero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /' N
Sendo:

N = Ndmero de Amostras.

¢) Homogeneizagao

Area (til: Fa = (A/Ar)"n

Multiplicacéo de fatores = Ft x Fa

Sendo:

Fa = fator area

A = area principal

Ar = area referéncia

N=1/8

d) Média Ajustada = [Vaj(1) + Vaj(2) + Vaj(3) +...] /N
Sendo:

Vaj = valor m?2 ajustado

N = NUmero de Amostras.

CONCLUSAO FINAL
Considerando as andlises feitas, com o arredondamento permitido pela ABNT, conclui-se que o valor total do imével,
objeto deste laudo, na data atual, é:

Sendo:

Valor do imével (RS) = Valor médio ajustado (R$/m? ajustado) x Area total (ha) x Coef. Venda Forcada
Sendo:

Area total (ha) = 151.250,00m?

Valor médio ajustado (R$/ha? ajustado) = RS 17,10

Coef. Venda For¢ada = 0,10

VALOR TOTAL ( R$ ) = RS 2.331.000,00
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MNeléon Santo Franceschi

[
p ENg e Agronomo - CREA 246000 T, Nagip

BEMORIAL DESCRITIVO

Memorial descritivo do levanteuento topogrdfice de
iwével rural localizado no lugar denowinade "MORRO GRANDE" ou "CAPQ
EIRA VELHA" situado no Municipio e Comarca de Colowbo/Parand.-

PROPRIBTARIO: INDUSTRIA DE CAL GULIN LTDA.
AREA TOTAL : 151.250,00 wmetroe quadrades .-

DESCRICKO, LIMITES e CONFRONTACOES

0O ponto de partida do presente levantamento topo-
gréfico fol feito num marce de madeira denouinade PP=0=15, cravade/
na beira de us vale, no canto de divisa com terras de Pedro Reginal
do Cavali, e Lourengo Benato, ¢ deste ponto segue-se por linhas se-
cas acompanhando o citade valo a céu aberto, nos ruscs e nas distén
cias de: 24%30'SE com 56,80m, O1%01'SE com 49,60m, 16912°'S0.....com
20,%0m, 25%00'S0 com 72,10m, e 29%08'S0 com 62,10m, até o cante, na
estaglio n* "5", e confrontando com terras de LOUREN(O BENATO, deste
ponte deixa-se o valo, e com deflexlio para a direita segue-se acom-
panhande um cérrego 4 montante, noe ruse e na disténcia a sabder :
76%358°S0 com 394,40m, até outre canto, na estaglo n' "6", e confron
tando com o citade cérrege, e do outro lado deste com terras perten
centes a ANTONIO CAVALLI, deste ponto, deixande o cérrego, e defle-
tindo-se para a direita segue-se por linhas secas nos rumos ¢ dis -
tincias seguintes: 59%32'NO com 155,60m, 51%56'NO com 35,70m, 78942
S0 com 20,40m, 79*51'NO com 36,10m, e T79959°'NO com 16,25m, até outro
canto, na estaglio n® "11", e confrontando com terras de propriedade
| de PHARAO CAVALLI, deste ponto defletindo-se para a direita segue -
se por linhas secas nos rumos e distlnciss de: 24928'KO com 40,%0up
34%00'NO com 122,60m, até outro canto, na estaglio n* "13", e confram
tande com terras de PEDRO CAVALLI SOBRINHO, deste ponto ainda defle
tindo~se para a direita, segue-se por linhas secas nos rumes e¢ dis-
tinciss a saber: 85%43'NE com 443,50m, e 75°05'NE com 308,20 metros,
até o ponto de partida descrito acime, e confrontando com terras de
PEDRO REGINALDO CAVALI.~

Assim chegou-se ao final do presente levanta-
uento topogréfico, perfazendo-se uma extenslio total de 1.833,95 me-
tros quadrades, e com a drea total de 151.250,00 metros quadrades.~

c.lmﬁ.hr
A

Responsdvel Técnico:

' TOPOGRAFIA * REFLORESTAMENTO * PE JUDICIAIS COES™ 1
k{’n Curitba: Mus Marcelins Noguers, 240 . Fone: 292.0371 - & -nﬁnnm:n. Run LsarTinco Busato. 41 - Fonai 796 vmq}
A ——
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