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AUTO DE ATUALIZAGAO DE AVALIAGAO

Aos vinte e um (21) dias do més de agosto (08) do ano de dois mil e vinte e seis (2026),
nesta cidade e Comarca de Curitiba, Estado do Parand, em cumprimento a determinacao
judicial proferida nos Autos n® 0003761-40.2008.8.16.0001 em tramite perante a 32 Vara
Civel de Curitiba, Estado do Paran4, procedo 4 ATUALIZAGCAO DA AVALIACAO dos iméveis
abaixo descritos, mediante exame das matriculas atualizadas e nova pesquisa
comparativa de mercado, nos termos a seguir expostos.

IDENTIFICAGAO DOS IMOVEIS:

1)

2)

3)

4)

5)

IMOVEL 1: Matricula n® 972 do 3° Cartério de Registro de Imdveis de
Curitiba/PR, constituido pelo apartamento n° 1, situado nos fundos do
edificio localizado na Rua Conselheiro Laurindo, n°® 95, Centro,
Curitiba/PR, com &rea considerada de 78,00 m™.

IMOVEL 2: Matricula n® 40.393 do 3° Cartério de Registro de Imdveis de
Curitiba/PR, constituido pelo apartamento n® 5, situado no 2° andar, na
parte da frente do mesmo edificio, localizado na Rua Conselheiro Laurindo,
n° 95, Centro, Curitiba/PR, com &rea considerada de 78,00 m>.

AVALIAQAO ANTERIOR: Em 06/08/2024, os dois imdveis foram avaliados em R$ 294.372,00
(duzentos e noventa e quatro mil, trezentos e setenta e dois reais) cada, mediante adogao do
valor unitario de R$ 3.774,00/m” para a area de 78,00 m>. A presente atualizacdo decorre de
nova pesquisa de mercado e ndo de simples corregdo monetdria do valor anteriormente
apurado.

MATRICULAS ATUALIZADAS: Foram consideradas as certiddes atualizadas das Matriculas n®
972 e n° 40.393, expedidas pelo 3° Cartério de Registro de Imdveis de Curitiba/PR. A seguir,
reproduzem-se as paginas de identificagcdo dos imdveis, permanecendo os documentos
integrais como elementos de apoio da presente atualizagao.

METODOLOGIA EMPREGADA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZA(;AO DOS IMOVEIS: Os imdveis encontram-se na Rua Conselheiro Laurindo, n® 95,
Centro, Curitiba/PR, em regido dotada de infraestrutura urbana, comércio, servigos, transporte
coletivo e equipamentos publicos e culturais.

DESCRIGAO DOS IMOVEIS: Imével 1: apartamento n° 1, situado nos fundos do edificio, com
area considerada de 78,00 m®, sem vaga de garagem indicada nos elementos utilizados.
Imével 2: apartamento n° 5, situado no 2° andar, na parte da frente do edificio, com area
considerada de 78,00 m?, sem vaga de garagem indicada nos elementos utilizados.
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6) CARACTERISTICAS DA REGIAO: Regido central da cidade, com ampla oferta de transporte,
comércio, servigos, hospitais, instituicbes de ensino, pragas, teatros, hotéis e demais
equipamentos urbanos.

7) CONJUNTO AMOSTRAL: Para determinagao do valor médio do metro quadrado, constituiu-se
espago amostral com cinco (05) elementos independentes, todos localizados em edificios da
regidao central de Curitiba.

8) OBSERVAGAO METODOLOGICA: Foram deliberadamente excluidos do conjunto amostral os
anuncios situados na Rua Conselheiro Laurindo, n°® 95, mesmo enderego dos imdveis
avaliandos. A exclusao evita possivel duplicidade, vinculagao com as préprias unidades ou
outra forma de contaminagao do resultado, preservando a independéncia da pesquisa.

AMOSTRAS DE MERCADO (05 elementos)

Dados Valor de Venda Fator Oferta Area Total R$/m?>
Amostrais (R$) (-10%) (m?) ajustado
1 385.000,00 346.500,00 71,00 4.880,28
2 419.000,00 377.100,00 78,65 4.794,66
3 580.000,00 522.000,00 94,00 5.553,19
4 545.000,00 490.500,00 94,00 5.218,09
5 350.000,00 315.000,00 72,00 4.375,00

*Fator Oferta: reducao de 10% aplicada aos pregos anunciados, em razdo da margem usual de negociagéo entre
oferta e efetiva transagéo.

MEDIA ARITMETICA (MA) CORRESPONDENTE AO VALOR MEDIO AJUSTADO DO M? DA REGIAQ: MA =
4.880,28 + 4.794,66 + 5.553,19 + 5.218,09 + 4.375,00 = 24.821,22 / 5 = R$ 4.964,24/m>

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO: Valor de Mercado = Média Aritmética Ajustada x area do
imével avaliando R$ 4.964,24/m? x 78,00 m* = R$ 387.210,72

Considerando a natureza estimativa da avaliagéo, a dispersao dos pregos de oferta e a conveniéncia
de expressao do resultado em algarismo comercial, adota-se o valor arredondado de R$ 390.000,00
para cada unidade. Assim, atualizo as avaliagdes:

e IMOVEL 1 (Matricula n°® 972) = R$ 390.000,00
e IMOVEL 2 (Matricula n° 40.393) = R$ 390.000,00

CONCLUSAO: A nova pesquisa comparativa, indica valor matematico de R$ 387.210,72 por
unidade. Apos arredondamento técnico, conclui-se pelo valor de R$ 390.000,00 para o Imével
Matricula n°® 972 e R$ 390.000,00 para o Imével Matricula n® 40.393, totalizando R$ 780.000,00.

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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