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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 202 (VIGESIMA) VARA CiVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL

DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 92andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP.: 80.530-010 - Fone: (41) 3254-8572

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 137.1, para instruir os Autos n2 0009158-
29.2021.8.16.0194 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZIO
COMPOSTELA (CNP] 14.684.156/0001-43), em face de VIVIANE CARLA DE SOUZA (CPF
024.280.469-18), procedo 3 AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n® 22.743 do 7°

Registro de Imdveis desta Capital.

CNM 000075.2.0022743-03

WEGISTRO DE IMOVEIS _ : e
| Circunscricio - Curitbo - Porand REG]S’]‘RO GERAL il

‘#ua Morechol Floriono Peixoto, 366
5.0 andar - Conj. 5t - Fone: [41] 30180505 -
TIMULAR: rani Solgade de Souzo Vilen RUBRICA
CFF n* 005267 1 1%-4¥ 5
Ct : A % S e
OFICIAL Matricula N. 22.743

IMOVEL: Fragdo ideal do solo de 0,004396, do lote de terreno “A”, oriundo da unificagio dos lotes n°s.1 a 20.
da quadra n® 113, da Planta Haver 2-C, medindo 110,00m de frente para a Rua Frei Henrique de Coimbra, por
120,00m de extensio da frente aos fundos em ambos os lados, confrontando pelo lado direito de quem da rua
olha o imovel. com a Rua Profissor José Nogueira dos Santos; pelo lado esguerdo confronta com a Rua Conde
de Sio Jodo das Duas Barras, tendo de largura na linha de fundos 110,00m, onde confronta com a Rua Sdo
Bento, perfazendo a arca total de 13.200,00m?, com a indicagdo fiscal $2-233-021.000. do Cadastro Municipal,
fragdo ideal essa que corresponderd ao Apartamento 406 do Bloco 1, localizado na frente, no 4° piso ou 4°
pavimento ou 3° pavimento tipo, com drea privativa construida de 49,905600m?, drea comum construida de
8.271180m?, possuindo ainda direito de uso das seguintes dreas descobertas: vaga de garagem descoberta
privativa n”.36 de 12,000000m?, circulagio de veiculos descoberta de 8,189890m¢, drea comum descoberta de
0,092054m? ¢ area de recreagio descoberta de 8.915784m?, perfazendo a area total construida de 38,176780m?,
area total descoberta de 29,197728m?, cabendo-lhe, a fragfio ideal de solo ¢ partes comuns de 0,004396 e quota
de terreno de 58,028298m? apartamento esse integrante do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZIO
COMPOSTELA”, que tomara as numeragdes prediais 2.023 da Rua Sio Bento, 339 da Rua Conde de Sio
Jodo das Duas Barras, 1.936 da Rua Frei Hennique de Coimbra e 422 da Rua Professor José Nogueira dos
Santos.
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Proprigtiria: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, inscrita no CNPI/MF sob n”.08.343.492/0001-
20, com sede na Rua Raja Gabaglia n°.2.720, em Belo Horizonte/MG.

Registro anterior: R-6/17.131. do Livro de Registro Geral, deste Oficio.

aspx e digite o hash 23a96e81-ae21-4927-a050-16d 1102002688

Obs.: As partes assumiram integral responsabilidade na matricula aquisitiva.
Curitiba, 23 de setembro de 2.010.
Raquel = cin MRe Oficial.
Escreventa r:r T
R-1/22743 Protocolo n°.56.988 de 23.09.10: De conformidade com o Contrato por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo para Construgio de Unidade Habitacional com Fianga,
Alienagdo Fiduciaria em Garantia ¢ Outras Obrigagdes — Pessoa Fisica - Recursos FGTS — Com Utilizagio dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS da devedora/fiduciante, com carater de escritura piblica, firmado aos
30 de junho de 2.010, cuja copia fica arquivada neste Cartorio sob n®31.823-P-319, a proprictaria acima
qualificada, VENDEU o imovel objeto desta matricula, & adquirente VIVIANE CARLA DE SOUZA,
brasileira, solteira, nascida aos 21/02/1975, agente administrativo, port.ident.n®.6.256.712-0-PR. inscrita no
CPF/MF sob n°.024.280.469-18, residente ¢ domiciliada na Rua Petit Cameiro n°.88, ap 81, Agua Verde, nesta
Capital, pelo valor de R$.122.900,00 (cento e vinte ¢ dois mil ¢ novecentos reais), dos quais R$.19.905,00
pagos com recursos proprios, R$.17.946,00 utlizagio de saldo da conta vinculada do FGTS, R$.9. 89900
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1. INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliagio de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
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ressaltando que o valor encontrado sera um misto de férmulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobilidria. Informo, ainda, que o presente

trabalho foi acompanhado de profissional devidamente capacitado e credenciado ao CNAL

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagio do imoével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagao.

3. BEM A SER AVALIADO: Apartamento n® 406 do Bloco 1, localizado na frente, no 42 piso ou
4° pavimento ou 32 pavimento tipo, com 4rea privativa construida de 49,905600m?, area
comum construida de 8,271180m? possuindo ainda direito de uso das seguintes areas
descobertas: vaga de garagem descoberta privativa n® 36 de 12,000000m?, circulag¢io de
veiculos descoberta de 8,189890m? area comum descoberta de 0,092054m? e area de
recreacdo descoberta de 8,915784m?, perfazendo a 4rea total construida de 58,176780m?, 4era
total descoberta de 29,197728m? apartamento esse integrante do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL SPACIO COMPOSTELA", nimero predial 2023 da Rua Sdo Bento, com demais
confrontacdes, medicdes e caracteristicas na matricula 22.743 do 72 Registro de Imoéveis de

Curitiba/PR. Localizacdo: Rua Sdo Bento, n® 2.023, Bairro Hauer, Curitiba/PR.
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VISTA DA FACHADA DO CONDOMINIO
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4. AVALIACAO: Foram utilizadas 11 (onze) amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m2 desses imoéveis de

R$6.833,08, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 330.000,00 49,00 R$ 6.734,69
2 R$ 339.000,00 53,00 R$ 6.396,23
3 R$ 385.000,00 76,00 R$ 5.065,79
4 R$ 480.000,00 100,00 R$ 4.800,00
5 R$ 320.000,00 53,00 R$ 6.037,74
6 R$ 670.000,00 87,00 R$ 7.701,15
7 R$ 615.000,00 74,00 R$ 8.310,81
8 R$ 989.000,00 132,00 R$ 7.492,42
9 R$ 679.000,00 88,00 R$ 7.715,91
10 R$ 599.000,00 77,00 R$ 7.779,22
11 R$ 549.000,00 77,00 R$ 7.129,87

Para chegarmos ao valor do m? do imdvel avaliado, foram adotados critérios de
homogeneiza¢do em relacdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relacdo as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 6.513,03 o m2 Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado com o arredondamento permitido
pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confian¢a de 80% o que resultou em um

Grau III de precisdo correspondendo a 13,92% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias

aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
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vistoria externa “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as

demais caracteristicas constantes da Matricula n2 22.743, avalio o imével por R$ 325.000,00

(trezentos e vinte e cinco mil reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Apartamenta - 49m? - 2 quartos - 1 vaga
Contate 0 anunciante
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Apartamento - 53m* - 2 quartos -1 vaga

Venda R$ 339.000
Condominia RS 267 - IPTU RS 455 Emad

© RS0 Bento, 2023 - Hauer, Curitiba - PR, 81630-230, Hauer, Curitiba
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55 m? tot. 52 utih 2 banhairos 1vaga 2quarte 1anos

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-suite-totalmente-mobiliado-sol-
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AMOSTRA 03

Apartamento - 76m? + 3 quartos - 1 vaga

Contate o anunciante
Venda R$ 385.000
Condominio RS 651- FTU RS 718 Ema

@ Rua Professar Jodo Soares Barcelos 1244, Haver, Curitiba
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86 m* tot. 76 m? util 2 banheiros Tvaga 3guarto 1suite

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-em-hauer-
2999124590.html

AMOSTRA 04
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Apartamento - 100m* - 2 quartos - 2 vagas

Venda RS 480.000
Condominia RS 450 Email

Contate o anunciante

@ Rua Francisco Derosso 375, Xaxim, Curitiba
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100 m? tot. 100 m? dtil 2 banheiros 2 vagas 2 quarte 1suite

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/parque-arvoredo-cobertura-2-dormitorios-a-
venda-1-m-2997565061.html
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Apartamenta - 87m? - 3 quartos - 3 vagas

Venda RS 670.000
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1B4m? tot. 97 m? util 2 banhairos 3vagas 3 quarte 1suite

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-em-xaxim-
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AMOSTRA 07

Apartamenta - 74m? - 3 quartos - 2 vagas
Contate o anunciante
Venda RS 615.000
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-3-quartos-hauer-face-norte.-

74m-2998511670.html

Apartamento - 132n7 + 3 quartos - 1vagas

Contate o anunciante
Venda R$ 989.000
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Telefone
@ Carolina Derosse 189, Xaxim, Curitiba £

3
R Franeiscoperetas. S '3t Qo ser contatado soore esta imesel & venda
Atlanta Locacso @y i que viem imaveives.
de Qundras L
ito Fitness Academis @ .

s L e

R.Pedrs Dorigg R jh

Coléglo Estad 2
Militar Jay er.
£, ealtices e privscidde
4
ol Requisa
[ 1BA IMOVEIS
ot =] =1 =% b=l - Verotelefone &, Chat Online >
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-em-xaxim-
2976828091.html
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AMOSTRA 09

Apartamento - 88m? -1 quartos 1 vaga

Venda RS 679.000
Condominio RS 325 - IPTU RS 1.039

® Rua Carolina Derosso 219, Xaxim, Curitiba

MHome Telefane
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Apartamant - Tim? -3 quartos  Tvaga

Venda R$ 599.000

© Carolina Derosso 219, Xaxim, Curitiba
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-a-venda-em-xaxim-
2994295140.html
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AMOSTRA 11

Apartamento - T7m? + 3 quartos - 1 vaga

Venda R$ 549.000
Condominio RS 261 Emai
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Memoria de Calculo

ANEXO 11
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Nimero de Amostras.

c) Homogeneizacgdo=M =3 RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =area

N = Nimero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Deprecia¢do

D=(1-K)xCD
D = Valor da depreciagao

K = Coeficiente de depreciagdo
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CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (RS$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
Valor unitério arbitrado (R$/m?) = R$6.513,03

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 49,90m?

VALOR TOTAL ( RS ) =R$ 325.000,00
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EGISTRO DE IMOVEIS F
Cheunscrigdn - Cufba - Porond REG]STRO GERAL i
Ao maechal Flomons Femoho, 366
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IMOVEL; Fragio ideal do solo de 0,004396, do lote de termeno “A”, oriunds da unificagio dos lotes n*s_ 1 a 20,
da quadra 0”113, da Planta Hauer 2-C, medindo 110,00m de frente para a Boa Fres Heongue de Coimbra, por
120, 00m de extensdo da frente acs fundos em ambos os lados, confromando pelo lado direito de quem da rua
alhi o imovel, com a Rua Professor José Mogueira dos Santos; pelo lado esguerdo confronta com a Rua Conde
de Bio Jodo das Duas Barras, tendo de largura na linha de fundos 110,00m, oade confronta com a Rua Sdo
Bento, perfazendo a drca total de 13.200,00m?, com a indicagdo fiscal §2-233-021 000, do Cadastro Municipal,
fragio weal essa que correspondera ao Apartamento 406 do Bloco 1, localizado na frente, no 47 piso ou 4°
pavimento ou 37 pavimento lpo, com area privativa construida de 49,905600m°, drea comum construida de
A.271180m?, possuindo ainda direito de vso das sepuintes arcas descobentas: vaga de garagem descobena
privativa n".36 de 12,0000600m?, circulagio de veiculos descoberta de 8,189890m?, drea comum descoberta de
0.092054m* e drea de recreagio descoberta de 8.915784m?, perfarendo a drea total construida de 58, 1 76780m?,
area total descoberta de 29, 197728m?, cabendo-lhe, a fragio ubcal de solo & partes comuns de (1,004396 ¢ quota
de terreno de 58,028298m?%, apantamento ese integrante do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SPAZIO
COMPOSTELA”, que tomara as numeragdes prediais 2,023 da Rua S8 Bento, 339 da Rua Conde de Sio
Jodo das Duas Barras, 1.936 da Rua Frei Hennigue de Coimbra ¢ 422 &3 Rua Professor José Nogueira dos '
Santos

Proprictasia MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPIMF sob 1”08 343 492/0001-
20, com sede na Rua Raja Gabaglia 0”2 720, em Belo Honzomte/MG.

Repistro anterior: R-6/17.131, do Livro de Registro Geral, deste Oficio

Obs.: As partes iram integral responsabilidade na matricula agquisitiva,
Cunitiba, 23 de setembro de 2.010

Raquel = oe T Oficial.

i = e Ewev!"‘ i = T

R-1/22743  Profocolo o, 56,988 de 23.09.10: De conformidade com o Contrato por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Terreno ¢ Mistuo para Construgiio de Unidade Habitacional com Fianga, |
Alignagdo Faduciania em Garantia ¢ Outras Obngagiics — Pessoa Fisica - Recursos FGTS - Com Utilizagho dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS da devedora/fiduciante, com cardter de escrinira pablica, firmado aos
30 de junho de 2010, cuja copia fica arquivada neste Cartdrio sob o° 31,.823-P-319, a proprictaria acima
qualificads, VEMDEU o imdvel objeto desta matricula, 4 adguirente VIVIANE CARLA DE SQUZA,
brasileira, solicira, maseida aos 210271975, arente administrativo, port ident n® 6256 712-0-PR. inscrita no
CPF/MF sob n" 024,280 460-18, residente ¢ domiciliada na Rua Petit Cameiro n® 88, ap.81, Agua Verde, nesta
Capital, pelo valor de RS, 122 9KL00 (cende e vinte ¢ dois mil ¢ novecentos reais), dos qunis R$.19.905,00
pagos com recurses proprios, RE.17 946,00 wilizacio de saldo da conta vinculada do FGTS, RE.9.89%.00
desconto concedido pelo FGTS ¢ R$.75.150.00 mediante financiamento, venda essa livie de Guikisgueer
condigdes. Obs.: 0 valor da compra ¢ venda do terreno € de RS 5.167,60. CND n” 158592010-11001014,
datadn de 200082000, ITBI n°.42322, Exat Capital, s/RE, 122 900,00, F'llm'e_]us 1senlrcl 'Cuslis 4312 VRC =
RE 4527 Curitiba, acs 23 de smnﬂ:m de 2.0010. Oficial £ ko Hat'cl"' “ e
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R-222743  Protocobo n” 56,988 de 23.04.10: De conformidade com o Lantram por Instrumente Particular

de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Matwo para Construgio de Unidade Habitacional com Fianga,
Alienagio Fiduciania em Garantia ¢ Qutras Obeigagoes - Pessoa Fisica - Recursos FGTS - Com Utilizagiio dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS da devedoraffiduciante, com cariter de csertura pablica, frmado aos
30 de junhe de 2010, cuja copia fica arquivada neste Cantério sob o 31 823-P-319, a proprigtaria VIVIANE
CARLA DE SOUZA, acima qmllﬁn.dn. AL[EN& em cariter fidocidrio, o lmﬁvt] objeto desta matricula, 3
crodora CAINA CCON . ity e CHPEIMF sols o, 00, 360 30506001 -04, com sede
no SAS, quadra 4, lotes 3«!'4 em Brasilia- DF pam garantir 2 divida no valor de B$.75.150,00 {sctenta e cinco
mil, centa ¢ cingienta reas), amortizados pelo sistema SAC-Novo, em 300 meses ¢ prazo de construgio de 18
mescs, acrescidos dos juros & tasa nominal de 4, 5000% a.a. ¢ cfetiva de 4,5941% a.a., sendo o valor do encargo
inicial de B3.543,6%, com as demais condigies constantes do refirido contrato; o valor do imdvel para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Let o".9.3]14%7 ¢ de RE122,000,00. Cusias: 2156 VRC = RE 22,63,
Curntiba, a0s 23 de setembro de 2.010. Oficial 2 _Racug! * e (Hheim

FPara wveificar a autenicdade, acesss Fapsol mgisiradom s oncorg b validacaoaspec e digite o hash 2328968100 21 =4 527 a 05085 1102002 83

.
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)

%‘3 R-3/22.743  Protpeobo n® 60,442 de 26.01 12 e conformidade com o Mandado de Seqoestro & Registro de
Imével, datado de 18 de janeiro de 2.012, expedido pebo Dr.Cesar Maranhde de Lovola Furtado,

MM, Juiz de Dircito Substituto da Vara de Inguéritos Policiais, desta Comarca, o qual fica arquivado neste

Cartdrio sob n* 33 §22-P-339, procedernos an SEQUESTRO do imével objeto desta matricula, para gamntir os
SEGUE HO VERSD
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————— CONTINUACAD
Autos 0" 2011 27537-1 de Inquérito Policeal, em que & requerente AUTORIDADE POLICIAL DO PRIMEIRO
. DISTRITO POLICTAL DA CAPITAL, Curitsha, aos 26 de janciro de 2.012. Oficial e
Saguel T ca iR

AV-422 743 Protocolo n°.61 347 de 13.06.12: De conformidade com a documentaglis Séniprobatoria que

fien  arquivads  neste Cartorio sob  n°34.514-P-346, o “Condominio Residencial
SparioCompostela”, do qual o apartamento n® 406, do Bloco 1, objete desta matricula, faz pare integrante, foi
eonstruide. CVO0 0311254 de 24M32012 COWND o® D009 2211001089, datadn de DA067017 Fanrejus
o/RE.81 7,80, Custas: 60 VRC = RS.8,46, Curitiba, a0s 03 de julho de 2,012, Oficinl- ohAddd il

AV-522.743  Protocolo n® 61 981 de 04.09 13- De conformidade com o Oficio n”. 21672012, datadoe de 2% de
agosto de 2012, extraido dos Awtos 0 0058803.65. 20118 16,0001 de Medida Cauvtelar Inomi-

mada, expedide pelo Dr Lecano Canpos de Albuguerque, MM Juiz de Direite da 2* Vara Civel, desta

Comarca, ¢ qual fica arguivado neste Carténo sob o 34 806-P-349, averbamos a Indisponibilidade do imdével

ahjern desta matricula Coamas: 315 VRO = RE 44,41, Curitiba, ans Qlkdt ect?mhmdc 2012 (h&l

Jl"erra e

FUNARPEN A presents fotochgia & reprodugao fiel ca Matrie G TR 2PCR3 - Dou fé.

[E2AE Custas:

R542,70-R31.6%(ES55)+R32, 1 JIFUNDEP)+RS9, 25{ SELD)+RS 10,69 FUNREJUS) =

TOTAL RE6E. 46 -Caritiba. 13 de junho de 2024 Hora de emissao: 09:42:23.0v,

SELO DE FISCALIZACAD | a prozonte cortiddo foi extraida sob a forma de documento eletranico mediante
IFAIZ - adarty . mehinc processo de certificago Digital dispenibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da
ryyan.Faseq Madida Proviséria n.2.200-2, de 24 do agosto de 2001,

hrips:/ fselo funarpen. coe.br
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