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PODER JUDICIARIO

]UiZO DE DIREITO DA 242 (VIGES[MA QUARTA) VARA CIVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 12%ndar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP 80.530-010

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisdo de mov. 169.1, para instruir os Autos n2 0010035-
32.2022.8.16.0194 (PROJUDI), movido por SEVERINO ANTONIO MAURO (CPF 199.455.239-
53) em face de ALAERCIO APARECIDO DE OLIVEIRA (CPF 499.225.567-15), TERESINHA
PEREIRA DE BRITO DE OLIVEIRA (CPF 253.921.587-49) e CENTRO DE EDUCACAO
PROFISSIONAL E EMPRESARIAL DE CURITIBA LTDA (CNPJ 04.733.181/0001-16), procedo a
AVALIACAO do seguinte bem, imével de Matricula n? 24.932 do 12 Registro de Iméveis de Sio
Francisco do Sul/SC, inscricao imobiliaria 02.07.370.0067.

I J -t

N - o~

ARLIABY o]
CUMARCA UE SAU FRANGISCO DG SUL - 5.C

DATA:~ 13/Mais/1.985, IDENTIFICACED DO IMAVEL:- UM LOTE D TEMT

forma retangular, sob n? 15 da guadirs n® 05, do denominede lotoanen
DADE BALMNESATA BAYONARA, zitusdo no lugar Bupfva, zons urbana deste Luni-

efpic, contendo doze metros ¢ cinguents cunmtimetros (12,50m) de frenis
para o lado impor do rua Alaglas, distante 52,25m da esquing mols prosd

mz formada ccm a Av,Bolanda, e doze metros o cinmuents centimetro= (12
fm) de largura no fundc, onde confronta com o lote n907, por trinta me -
tros (30,00m) dz extonsao do ambos o5 lados, Est"va
com o lote n? 17 e do lade coguerdo com c lote r1—
Odm2, PAOPRIETANIOS:- ALZENIAD SAVELINDD :.csn@t
da CI.AG.1.264.472,551,52., g sua mulher OO

"adbr‘n da CI.3G.68.808.E2., brasil El*t-.a.-t},tq

.289,180-87, juridicgmante capazes

ha.PR., AEGISTAD ANTEDRIZD :
rio.

R-2- 24,932~ DATA:= 07 de novenbro de 1988, TRANSMITENTES:- ALZEMIRO ERWELINDO HDGARA "

cua mulher ODILA THOMAZ ROGARA., acima qualificades. ADQUIRENTE:- ALAERCIO APARECIDO DE
VEIRA, brasileiro, casado com Teresinha Pereira de Brito de Oliveira, pelo regise da con
nhan parcial de bens, na vigencia da lei B.515/77, funcionario publico Federal, portadar da

CI.RG.4.676.5085-0-55P-PR, inscrita no CPF. sob n2499.225.567-15, juridicamente capaz
liado e residentz 3 rua Treze de Waia, n2731, conjunte &, centro, em Curitiba-Fil. )
TE. ANUENTE ;- MONTE DOURADO EMPREENDINENTOS, IMDBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito =
privada, cow seda na cidade de Curitiba-FR, inscrita no CGC.HF. sob n@78.702.834 /0001~
11TUL O+~ COMPRA € VENDA. FORMA DO TITULO:- Escritura lavrada nas notas do tabeliac Gilhert
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacio iremos
utilizar o processo de AVALIAGAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacio de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N° 1.066 / 2007 do COFECI.
Informo, ainda, que o presente trabalho foi acompanhado de profissional técnico devidamente

capacitado e credenciado ao Cadastro Nacional de Avaliador Imobilidrio - CNAIL

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagdo do imével é o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da
ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos
Gerais) o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e
os atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizagdo. O tratamento dos dados
coletados, foi adotado o procedimento de inferéncia estatistica com o objetivo de garantir maior

consisténcia, imparcialidade e precisao a estimativa do valor de mercado.

3. BEM A SER AVALIADO: Lote de terreno, da forma retangular, sob n? 16 da Quadra n2 65, do
denominado loteamento Cidade BALNEARIA SAYONARA, situado no lugar Bupava, zona urbana
do Municipio de Sao Francisco do Sul, contendo 12,50m de frente para o lado impar da Rua
Alagoas, 12,50m de largura no fundo, por 30,00m de extensdo de ambos os lados, com area de
375,00m? com demais confrontacdes, medigdes e caracteristicas na matricula 24.932 do 1°

Registro de Iméveis de Sdo Francisco do Sul/SC. Localizagao: Rua Alagoas, s/n, Balneario

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE
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Sayonara, S3o Francisco do Sul/SC. Obs.: Lote de dificil acesso, com arruamento carecendo

de infraestrutura, como se identificou nas fotos, sendo inacessivel com carro baixo.

VISTA DA FACHADA DO IMOVEL
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VISTA AEREA DO IMOVEL

4, AVALIACAO: A fim de se determinar o valor do avaliando elaborou-se um espago amostral
composto por 14 (quatorze) elementos amostrais de ofertas de iméveis na regido do imével

avaliado, em diferentes imobiliarias, conforme tabela abaixo:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE
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Ne VALOR R$ AREA TOTAL FATOR ESQUINA VALOR UNITARIO
1 R$ 250.000,00 1250,00 0 R$ 200,00
2 R$  90.000,00 357,00 0 R$ 252,10
3 R$ 160.000,00 714,00 0 R$ 224,09
4 R$ 110.000,00 300,00 1 R$ 366,67
5 R$ 150.000,00 490,00 0 R$ 306,12
6 R$ 120.000,00 580,00 0 R$ 206,90
7 R$ 130.000,00 360,00 1 R$ 361,11
8 R$ 260.000,00 750,00 1 R$ 346,67
9 R$ 140.000,00 375,00 1 R$ 373,33

10 R$ 110.000,00 375,00 0 R$ 293,33

11 R$  50.000,00 360,00 0 R$ 138,89

12 R$  75.000,00 360,00 0 R$ 208,33

13 R$ 180.000,00 360,00 1 R$ 500,00

14 R$ 110.000,00 442,00 0 R$ 248,387

0 valor do avaliando foi obtido por inferéncia estatistica por meio de regressao linear, conforme

dados apresentados no Anexo Il - Relatoérios estatisticos e regressao linear.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de inferéncia
estatistica e regressdo linear, utilizando método comparativo, vistoria in loco, vistoria com
drone, bem como as caracteristicas e condi¢des observadas acima, e as demais caracteristicas
constantes da Matricula n® 24.932 do 12 Registro de Iméveis de Sdo Francisco do Sul/SC, avalio

o imével por R$ 85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO 1

Pesquisa de Mercado
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AMOSTRA 01

< Compartithar < Favoritar

totes/Terrencs avenda em Saa Francisco

R$ 250.000 - oo™ L.

Endareca
Praia do Ervino, S&a Francisco do Sul - SC

® Explore alocalizagao do imével

Lote/Terreno @ Venda, 1250 m* por RS 250.000

(Cbign b anunciants: VIA284R | Cadigs na Viva Reak 2520864320)

Excelente oportunidade de investimento, localizado a1.000 metros da praia ! Terreno com Grea total de.
1000m2 & venda no Erving, em Séa Francisce do Sul.. Localizado em uma regida de grande valorizagdo
imobiliéria, esse terreno oferece indmeras possibiidades para @ construgto de sua residancia dos
sonhos ou até mesmo para smpreendimentos.

Mostrar descrigde completa
(47) 93978-_ver teletone

Anuncio criado em 18 de agosto da 2025, atualizado ha & horas.

@ Via Campestre Negéciosl.. &

o 5/5 (1 classificagoo) @
A 203 imeveis cadastradas

Envie uma mensagem

016, gostaria de ter mais
informagbes para compror:
lote/terreno - Praia do Envino, Sto

Receber ofertas similares.

ade jode =

Fale com o anunciante

o (47) 98878-_ Vertsisfone

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-praia-do-ervino-bairros-sao-francisco-do-

AMOSTRA 02

s Compartihar ) Favoritar

Venda | $€ | LotesfTerencs 4 venda em Sas Francisce do Sul | Praia do Erving |

RS$ 90.000 = 5 i

Enderega

©- Prai i i -sc

© Explore a localizagaio do imével

Lote/Terreno @ Venda, 357 m* por RS 90.000

(Céelige de anunciants: 020

2| Cadigo e Viva Reak 2 50,

OPORTUNIDADE ONICA DE INVESTIMENTO NO ERVING, SAO FRANCISCO DO SULH

Este terrena de 357V, localizada no promisser bairro Ervine em $a0 Francisca da Sul & uma
oportunidade de investimento imperdivel. Gom 15 metros de frenta e 23,80 metros de profundidade,

Mostrar descrigao complota v/
(47) 3451-_.ver telefone

® Antincio criado em 5 de feversiro de 2024, atualizado hé 16 horas.

sul-1250m2-venda-RS250000-id-2829864329 /?source=ranking%2Crp

% Nenhuma classificagae @

#1477 imbveis cadastradas

Envie uma mensagem

ola, gostaria de ter mais
informagées para comprar.
lote/terreno, Rua Copenhagen, 0 -

Receber ofertas similares.

Fale com o anunciante

% (47) 3451- verteisfons

© whanspe
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https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-praia-do-ervino-bairros-sao-francisco-do-

sul-357m2-venda-R§90000-id-2690650960/?source=ranking%2Crp
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AMOSTRA 03

¢ Compartilhar < Faveritar # Nenhuma classificagto ©

A 1477 iméveis cadastrados

Venda [ C  Lotes/Tamenos & venda sm Sao Francisco do Sl { Praka do Ervino |

R$160.000 « =5 i ik i

LS

Endereco

o sc
® Explore a localizagdo do imével

0l gostaria de ter mais
Lote/Terreno & Venda, 714 m? por R$ 160.000 informagbes para comprar:

lote/terrenc, Rua Copenhagen, 0 -
(codigo do anunciante:03017850 | Céciga o Viva Reat 2701765232}

INVISTA NO FUTURG COM ESTE AMPLO TERRENO NO ERVING, SAO FRANCISCO DO SULL Receber ofertas similares.

Este tarreno de 714m, situado no bairro Ervin em Sao Franciseo do Sul 6 Uma apertunidade de ouro
para investidores. Com 30 metros de frente & 23,80 Metros nas laterais, oferece UM eSpAge vasto para

Mostrar descricao compieta
(47) 3451-_Vertelefone Fale com o anunciante
 (47) 3451~ Vertsietone

@ #ninciocriodo em 27 de margo de 2024, atualizad hé 16 horas.

© whatapp

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-praia-do-ervino-bairros-sao-francisco-do-

sul-714m2-venda-RS160000-id-2701765292 /?source=ranking%2Crp

AMOSTRA 04
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A MAURICIO|

Corretor de [MG St Mauriclo Migioll

< Compartilhar <) Favoritar # 5/5 (1 classificocao) @

Venda f SC[ Lotss/Terrenss & venda em Sao Francisca de Sul | Praiado Ervine [P eb el Eo e

Venda .
corktoming. T Envie uma mensagem

R$110.000 e’ wie

= 300m v quintal v sardim

v Arca delazer v aeenses « tnergia sistrica

Todas as caractaristicas

Praia doErvino, Séo Francisco do Sul - SC
= ©la, gostaria de ter mais
® Explore alocalizagio doimével informagaes para comprar:
lote/terrena, SN - Praie 8o Erving,

Lote/Terreno @ Venda, 300 m? por R$ 110.000 Receber ofertas similares.

(€odigo do anunciante: QUCIT | Cédige na Viva keal

& & ¥ Lote no Proia do Ervino & @ ¥

B4 RS T10.000,00
B Loteamento Curitiba

Fale com o anunciante

Mostrar doserigao complata % (47) 3444-.. Vertsiatons

(47) 3444-_ ver tolefone ' ¢

(® Antncio criodo em 18 de ogasta de 2025, atualizado hé 2 dids.

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-praia-do-ervino-bairros-sao-francisco-do-

sul-300m2-venda-RS110000-id-2829696918/?source=ranking%2Crp
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AMOSTRA 05

OLI AN A2ea MAURICIO|

* @ 7iotos pa S e Y s ShCl Y
wunetus us ~-10VEIS : Corretor de Iméy T Mauricio Migiioli
< Comportiihar < Favoritar T 5/5 (1 classificagao) ®
VS Mok e At ESHs ARG AE S ok 0 G, M Gea A 73imoveis codostrados

Vanda 3
condaririo  IFTU Envie uma mensagem

R$150.000 o wswo

™ 430 m* v Quintal v Jardim e

e PRl LT 2 Vimnbilmn A b el sk s 8-

Todos os coractaristicos

endersco

N - Praia do Ervino, i sul-sc
£ g 0l6, gostaria de ter mais
© Explorealocalizactiodo imével informagoes para comprar

lote/tarrana, Rua rapama, SN -
Lote/Terreno @ Venda, 490 m? por R$ 150.000 Reeeber ofertas similares.
(Sédigo do anunciante: FPCT | Codiga na Viva Redl: 2788080635)
Envior mensagem
soe "
F 8 150.000,00 cada ot
4 4 Lotes na regido central

sasde

Fale com o anunciante

Mostrar descrigbo complata v & (47) 3444-._ Vertsistons

gt
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-praia-do-ervino-bairros-sao-francisco-do-

sul-490m2-venda-RS150000-id-2798090635/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA 06
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‘@ 5totes @ gnlﬂgx e Mauricio Miglioli

Cusretur ue 2-20VELS

bestimiel) MIGLIOLI AN, A
| ]

#r 5/5 (1cissificacac) @

A 78 imousis cadastrados

Envie uma mensagem

R$120.000 = 5™ e

e 580 m v quintal v sardim

 hreadelazer  Imével de esquina v Ventilagao natural

Todas as caracteristicas

AVENIDA 33, SN - Praia do Ervino, S8 Francisco do Sul - SC
% [ O, gostoria de ter mais
© Explore alocalizagéodoimével informagées para comprar

ote/tarrenc, AVENIDA 33, SN - Praia J

Lote/Terreno & Venda, 580 m* por R$ 120.000 Receber ofertas similares.
(cédigo do anuncionte: 183C.C3 | Cédign na Viva Reak 2788748866

& & ¥ 13lotes para investimenta na Praia do Ervine & @ X

[ RS 120.000,00 coda lote
9 Lotes préximos do mar

Fale com o anunciante

Mostrar dscrigoo completa % (47) 3424-.. Vartoistons

e

@ antincio criado em 18 de margo de 2025, atuclizado ha 3 meses

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-praia-do-ervino-bairros-sao-francisco-do-

sul-580m2-venda-RS120000-id-2788748866/?source=ranking%2Crp
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AMOSTRA 07

Ver todas as fotos (51

Tarreno + 360m?

Contate o anunciante
Venda R$ 130.000
IPTU RS 100 Emal

Teletone
@ Avenida Portugal, Praia do Ervino, Sa0 Francisco do Sul

012t Quero ser contatado scbre este imével em venda
& ue viem imoveiured

Wik Negocios Imobifiarios

4734 Ver o telefone T,

[E 8

360 tot. 360 m? it 1anos

OPORTUNIDADE ABAIXO DO VALOR DE MERCADO

EXCELENTE lote localizada na Praia Grange ¢o Envino no Loteamneto Cidade Bainedria Luzemar, Trata-se de um lote de
esquina contendo 20 frente para 2 ugal. principal idade

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/oportunidade-abaixo-do-valor-de-mercado-
3012188695.html

AMOSTRA 08
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Ver todas as fotos (&

Terranc - 750m?
Contate o anunciante
Venda R$ 260.000

Email

@ Rua Goias, Praia do Ervino, Sdo Francisco do Sul

12 Quero sercontatado score este imovel em vends
qus i em imeveiues.

2
F
] &
) T .
<
s £ s g Willizn Dumie Corretar de Iméveis
4799 Ver o telefone T,
il
750 m tot. 750 m uti
Terreno na Praia do Ervino, Sao Francisco do Sul
0 terreno & venda localizado do Ening em S0 < idade dnica para aqueles

co asu rea total de 750m2 e posico solar
privilegisda, com sol ds manhd, este o ideal i

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-na-praia-do-ervino-sa-o-francisco-
do-sul-3007652890.html
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AMOSTRA 09

Tarrano - 375m*

Venda R$ 140.000

© Goids 8, Praia do Ervino, S&o Francisco do Sul N

< F £ s Z &
K # =
3 018 Querosercontatad sobre este movel emvenda
que viem mevenuzs.

;
/

o emos e conticoesce wa ¢

@ Poltion e prvacisde

U e s i
" ...

5w ot 275 m il

Terreno na Praia do Ervino - 375m? .

Lote 3 venda, Praia do Ervino em 530 Francisco do Sul

Locslizagso prvilegiadal Lote pronto para construir na Loteamenta Saycnara, com 375 (12.50m de frente x 30m de
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-na-praia-do-ervino-375m-.-
3009230315.html

AMOSTRA 10

Terreno - 375m°

Venda R$ 110.000
IPTU RS 200 Email

© Goias 2, Praia do Ervino, S0 Francisco do Sul
P e
J P ——

é e o

Contatar £

art o: Temes e conighes de sn 12

Palticss e i

Crédito Real Séo Francisco

(47 Ver o telefone T,

13

WSmtot 375 m util

TERRENO ERVINO - LOTEAMENTO SAYONARA.

Aremininana As NenArinl

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-ervino-loteamento-sayonara.-
3014062561.html
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AMOSTRA 11

Ver todas as fotos

Terreno - 360m°"
Contate o anunciante
Venda R$ 50.000

© Rus Australia 6, Praia do Ervino, S50 Francisco do Sul

[t

360m? tot.

ALAN FURTADO MADERA

3050 Veratelefone T

Terreno & venda - na Praia do Ervino

entrada de 50.000,00
0% valor

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-na-praia-do-ervino-
2982691084.html

AMOSTRA 12
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Terreno - 360m*

Venda R$ 75.000
IPTU RS 60 Email

© Rua Uruguai, Praia do Ervino, 3o Francisco do Sul

WM Negocios Imobiiarios

4732 Ver o telefone T

Bt fis]

360 mEtot. 360 m? il 1anos

'OPORTUNIDADE ABAIXO DO VALOR DE MERCADO

EXCELENTE OPORTUNIDADE! ABAIXO DO VALOR DE MERCADO.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/oportunidade-abaixo-do-valor-de-mercado-
3012190722.html
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AMOSTRA 13

Ver todas as fotos (=

Contate o anunciante

Terreno - 360m®

Venda RS 180.000

@ Irlanda 1, Praia do Ervino, S0 Francisco do Sul i

contatage seore ez mevel em venda

Crédito Real $30 Francisco

i)

360 m? tot. 360 m? it

(a7) Ver o telefone T,

TERRENO NA PRAIA DO ERVINO - SAO FRANCISCO DO SUL/SC .
VENDO TERRENO NA PRAIA DO ERVINO / SAO FRANCISCO DO SUL/SC.

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-na-praia-do-ervino-sao-francisco-do-
sul-sc-.-3011560694.html

AMOSTRA 14
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P R g % o

RS10.000  Ei=d

PR

Terreno esquina c/ 442,50 m2 r$ 100.000,00 ( praia do ervine -sfs)

0la. gostaria de mas informagdes sobre este
Descricgo e

Uttima atuciizacao: 24/05/2025 6 110sh | Ref- torrano 293

Terrena esquina cf 442 50 m2 ( Praia do Ervino -5F5)

! cerca de8a0
1 Avenido Bara Mer
legal
solicitar @ ligacao de rede de energiae dgua
Opor % 7998, Ver © Whamapp
Condgses de Pagarnento
A 88
Aruscante Diom
 Ver descricso compieta Renoy Frankowiak e

@ CRECI 20745

https://www.chavesnamao.com.br/imovel /terreno-a-venda-sc-sao-francisco-do-sul-

do-ervino-RS110000/id-18884825/
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ANEXO 11

Relatorios estatisticos e regressao linear

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8JB NBCG6 HMGYT S6RQA




PROJUDI - Processo: 0010035-32.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 284.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
15/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: AUTO DE AVALIACAO MATRICULA 24.932

1) INFORMAGOES BASICAS:

0010035-32.2022.8.16.0194

Autor:

Modelo: MCDDM
Data do modelo:

Tipologia: Lotes

quarta-feira, 20 de agosto de 2025

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 3
Varidveis utilizadas no modelo: 3
Total de dados: 14
Dados utilizados no modelo: 14

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? Sim
Esquina Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, ou meio ~ Sim
de quadra com o valor 0
Valor total Numérica Dependente Valor total do imdvel Sim
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da varidvel Valor Minimo Valor Méximo Amplitude Valor Médio
Area total 300,00 1.250,00 950,00 505,21
Esquina 0,00 1,00 1,00 0,36
Valor total 50.000,00 260.000,00 210.000,00 138.214,29
5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagdo: 0,9439547 / 0,9439547
Coeficiente de determinagado: 0,8910505
Fisher - Snedecor: 44,98
Significancia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIiDUOS:
Distribuigdo dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1l e + 16 68% 64%
Residuos situados entre -1,64G e + 1,64 90% 100%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%
7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
8) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de variagao Soma dos Quadrados | Graus de Quadrado Médio | F
Liberdade
Explicada 41505451856,399 2| 20752725928,200 44,982
Ndo Explicada 5074905286,458 11 461355026,042
Total 46580357142,857 13
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9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

IVanr total = -731036,1538 +137577,0386 * In (Area total) +68941,34952 * Esquina

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) 8,87 0,00
Esquina X 5,55 0,02
Valor total y -7,57 0,00
11) CORRELACGES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 %
Area total x1 0,00 | -0,26 | 0,77
Esquina x2 -0,26 0,00 0,33
Valor total y 0,77 0,33 0,00
12) CORRELACGES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 %
Area total x1 0,00 | 0,85 | 0,94
Esquina x2 0,85 0,00 0,86
Valor total y 0,94 0,86 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 250.000,00 250.011,79 -11,79 -0,0047% -0,000549 0,00000000
2 90.000,00 77.605,33 12.394,67 13,7719% 0,577055 0,02740700
3 160.000,00 172.966,46 -12.966,46 -8,1040% -0,603676 0,03184700
4 110.000,00 122.614,70 -12.614,70 -11,4679% -0,587299 0,05013100
5 150.000,00 121.171,80 28.828,20 19,2188% 1,342147 0,08463200
6 120.000,00 144.370,41 -24.370,41 -20,3087% -1,134606 0,06837900
7 130.000,00 147.697,96 -17.697,96 -13,6138% -0,823959 0,07466500
8 260.000,00 248.675,26 11.324,74 4,3557% 0,527243 0,10136800
9 140.000,00 153.314,13 -13.314,13 -9,5101% -0,619862 0,04097400
10 110.000,00 84.372,78 25.627,22 23,2975% 1,193119 0,10218000
11 50.000,00 78.756,61 -28.756,61 -57,5132% -1,338813 0,14400300
12 75.000,00 78.756,61 -3.756,61 -5,0088% -0,174895 0,00245700
13 180.000,00 147.697,96 32.302,04 17,9456% 1,503877 0,24873100
14 110.000,00 106.988,22 3.011,78 2,7380% 0,140219 0,00100500
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descrigao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagdo
avaliando todas as variaveis variaveis utilizadas no |paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k é o 2
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de varidveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentacgdo de Apresentagdo de Apresentacgdo de
de mercado informacdes relativas | informagGes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo N&do admitida Admitida para apenas [Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida varidvel persie
simultaneamente, e
em moédulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 3
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
Variaveis Numéricas:
1D Desabil | Area total Esquina Valor total
itado
1 1.250,00 0| 250.000,00
2 357,00 0 90.000,00
3 714,00 0| 160.000,00
4 300,00 1| 110.000,00
5 490,00 0| 150.000,00
6 580,00 0| 120.000,00
7 360,00 1| 130.000,00
8 750,00 1| 260.000,00
9 375,00 1| 140.000,00
10 375,00 0| 110.000,00
11 360,00 0 50.000,00
12 360,00 0 75.000,00
13 360,00 1| 180.000,00
14 442,00 0| 110.000,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmovel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 72.877,09 13,62%
Valor Médio 84.372,78 - 1]
Valor Maximo 95.868,47 13,62%
Dados do imével avaliando:
Variavel Conteldo Extrapolagao
Area total 375,00 N3o
Esquina 0,00 Ndo
19) VALOR ARREDONDADO:
R$85.000,00 (Oitenta e Cinco Mil Reais)
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ANEXO III

Documentacao do Imadvel
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R-2- 24.932- DATA:- 07 de novesbro de 1989. TRANSHITENTES:- ALZEMIRD ERHELTNOD HOGARA v
sua mulher ODILA THOMAZ WOGARA., acima gualificados. BDQUIRENTE:- ALAERCTO APARTCIOND 0F [L1-
VEIRR, brasileira, casado com Teresinha Pereira de Brito de Oliveira, pelo regire 2 cowu
nhio parcial de bens, ns vigénels da lel 6.515/77, funciondria publice Federsl, portecsr o2
CI.RG.4.676.565-0-85P-PR, inscrita no CPF. sob n®499.225.567-15, juridicamente capaz
liado e residente 3 rua Treze de Mais, n2731, conjunto &, centra, em Curitiba-Fh. IK[E |
TE. ANUENTE:= MONTE DOURADO EMPREENDIMENTOS. INMOBILIARIDS LTDA., pessoa juridica de direite =

privado, cor sede na cidade de Curitiba-PR, inscrita no LRC . MF. seb n278.702.834/0001-36,

F1TULOs COPRA E WENDA. FORMA DO TITULD:- Escritura lavrada nas motas do tabelisc &1 I'hr'r_:.a
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Qe 3 - rECISTRO GERAL

r- SHezig i'- | REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. CIRCUNSCRIGAOQ
L J L%} cOMARCA DE SAO FRANGISCO DO SUL - 5.C.

-

175, as Fls.057, aos 20 da sztenbro de 19389
Protocelads sob n827431, as fis.lidv, ar
il iop Breis, sux. de gartort

C

i o
0 Ofigial do Registro de Imoveis [BILBERTO ALVES OE CARWALMO)u..csseasmucissaar R sepd
AV-3-24.932: DATA: 14 de junho de 2024, PENHORA, Gonforme requenmanta
formulado pela parte interessada, datado de 06 de ju :
a este cartdrio por meio da ferramenta B—Pmt‘omlgf\d@
Eletrdnico Compartihado  (SAEC), ~medianfe, protoco
acompanhado do arquivo assinado digitalmen & Silene

Klves de Carvalhe, 1% oficic desta coma
CUSTAS (tabela I.C) 4Cz$9,59. VALDR
L21-C aes 1B de cutubro de 198
datilegrafei.

tdnio Mauro em
0 Profissional &
be’ Brito de Olivaira,
ftulp. e demais documentos qua
idamento no art 844 do
scbre o imdvel objeto desta

a 24° Vara Civel da comarca de Cu -“-.:_ PR

face de Alércio Aparecido de 95 ifa e C
Empresarial de Curitiba Ltda® e Teresift
permanecendo arquivados nesta servenlia

instruiram o processo
Cddigo de Processo Ci

matricula, com valorzda causa, atripido em' 895,26 (oitenta & sete mil,
oitocentos & n e cinco reaisTa yinte e seis centavos) Dou (&
PROTOCOLO- ‘t\ 06778, - . i 1, de 21 de maio de 2024
EMOLUM : arta \da LeiC ntar n. 755, de 26 de dezembro de
2019) R ] RS 7.718S: R$ 15,37. Selo: HDOB4360-HOZ1
Destinaca Raﬁ%memﬁ da Justiga - FRJ: 22,73% (FUPESC:
24,42%; OA € sténcia. até 24,42%; FEMRMPSC: 4 88%;
Ressarcimento~de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC. 19.55%)
Digitagao: Robson Luiz dos Santos, Escrevente. ™
Escrevente, Robson Luiz dos Santos. Tt

N
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CadastroImobil »  02.07.370.0067

Detalhes
Cadastro Imobil v 02.07.370.0067

e m s 28

Detalhes

Inscrigéo Imobilidria

Matricula

Cddigo Cadastro

Loteamento

Logradoura

Lote

Quadra

Numero residencial

Testada principal

Testada secundaria

02.07.370.0067

24932

682640

CIDADE BALNEARIA SAYONARA

RUA ALAGOAS (SAYONARA)

16

65

Ndo informado

RUA ALAGOAS (SAYONARA)

Nao informado

TR, - B - |

Pagina 928

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ8JB NBCG6 HMGYT S6RQA




Pagina 929

PROJUDI - Processo: 0010035-32.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 284.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933

15/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: AUTO DE AVALIACAO MATRICULA 24.932

YOH9S LADIWH 9928N arsrd opeoynuspi - /ipnfoid/igsnldfy ipnfoid//:sdny we sysep oedepijep
30/4drL op ‘ipnfoid op 0edn|osal ‘900Z/6L1 L L oU 187 ‘L00Z/2-002'C oU dIN dWI0ou0d ‘sjuswie}bip opeulsse ojuawnaoq

ANEXO IV
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