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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 12 (PRIMEIRO) JUIZADO ESPECIAL CiVEL DE SAO JOSE DOS PINHAIS - FORO
REGIONAL DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Jodo Angelo Cordeiro, s/n® - Centro, Sio José dos Pinhais/PR - CEP:83.005-570

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisio de mov. 303.1, para instruir os Autos n2 0002734-
62.2018.8.16.0036 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA BELLA (CNPJ
19.300.097/0001-86), em face de CATIANE DE LIMA MOMM (CPF 039.191.999-79) e
EDUARDO RODRIGUES LOPES JUNIOR (CPF 058.465.349-29), procedo a AVALIACAO do

seguinte bem, Direitos ao imével de Matricula n® 80.395 do 12 Rl de Sio José dos Pinhais.

Moo s’ | REGISTRO GERAL ¥

R Visconde do Rio Branco, 1681 - Fone: (041)3382-1266

OFICIAL: MARISE P, VOSGERAU
CPF: 041 963 409-62

IMOVEL:- O APARTAMENTQ N° 22, do tipo “K” situado no 3 Pavunerrto ou 2? .andar do BLO-
CO 12, do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA BELLA, com.acesso pela rua Salo-
mao Miguel Nasser o° 731, & o primeiro apartamento 2 direita de Quem acessa 0 respectivo
bloco, tem a drea construida de utilizagio exclusiva de 61,0200m”., &rea de uso comum de
5,6745m’., perfazendo a 4rea correspondente ou global consﬁ‘mda de 66, 6945m , fraggo
ideal do solo e partes comuns de 0,002061347, quota do terreno de 77,4988m”. dzrcrto de
uso exclusivo de uma 4rea descoberta de 12,00001112 referente & vaga de estamma.mamo
vinculada n® 95 (desc), localizada no térreo (Geral) e ainda direito de uso comum com 05
outros de uma 4rea descoberta de 16,2734m’., contendo estarfjantar, cozinha, servigo, circu-
lagdo, 03 quartos e instalacBes saurcénas Consmndc no LOTE E-696 com a area de
37.596,20m’, situado no lugar COLONIA GUATUPE, neste Municipio. PROPRIETA-
RIA:- CONSTRUTORA E INCORPORADORA BOUW LTDA , pessoa juridica de direito
privado, com sede a Rua Doutor Manoel Ribeiro de Campo 901, Centr_O, nesta cidade, inscri-
ta no CNPJ/MF 01.367.525/0001-00. TITULO AQUISITIVO:- Registrado neste Oficio
sob n°3 das matriculas 66.510, 67.548, do livro 2, em 16/07/2010, Averbagio 1 da matricula
71.202, fivro 2, em 07/12/2011 e incorporagio registrada sob n° 2 da matricula 71.202, Iivro
2, em 10/01/2012, S3o Jos¢ dos Pinhais, 14 de agosto de Z.OIM ficial Desi-

MATRICULA N.° 80.395 q&&oﬁmﬂ

£9-G6E0800°¢ 046620 WND
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1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacio iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliagio de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,

ressaltando que o valor encontrado serd um misto de férmulas expressas dentro das normas

da ABNT e em nossa experiéncia profissional na drea imobilidria. Informo, ainda, que o presente
trabalho foi acompanhdo de profissional técnico devidamente capacitado e credenciado ao

Cadastro Nacional de Avaliador Imobilidrio - CNAI sob n2 09828.

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliagio do imével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
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- Associagdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdo ponderados por homogeneizacio.

3. BEM A SER AVALIADO: Direitos sobre o Apartamento n® 22, do tipo "K" situado no 32
pavimento ou 22 andar do Bloco 12, do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA BELLA, com acesso
pela Rua Salomdo Miguel Nasser n? 731, com a area construida de utilizacdo exclusiva de
61,0200m?, 4rea de uso comum de 5,6745m?, perfazendo a 4rea correspondente ou global
construida de 66,6945m?, direito de uso exclusivo de uma 4rea descoberta de 12,0000m?,
referente a vaga de estacionamento vinculada n2 95, localizada no térreo e ainda direito de uso
comum de uma 4rea descoberta de 16,2734m? cotendo estar/jantar, cozinha, servico,
circulacdo, 03 quartos e instalagdes sanitirias, com demais confrontacdes, medicdes e

caracteristicas na matricula 80.395 do 12 Registro de Iméveis de So José dos Pinhais/PR.

Localizacdo: Rua Salomao Miguel Nasser, 731 - Bairro Guatupé, Sdo José dos Pinhais/PR.
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VISTA DA FACHADA DO IMOVEL

4. AVALIACAO: Foram utilizadas 14 amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m? desses imdveis de
R$3.975,81, conforme tabela abaixo.

AMOSTRAS
COTACAO VALOR DO IMOVEL AREA (m?) VALOR (m?)
1 R$ 209.999,00 65,00 R$ 3.230,75
2 R$ 195.000,00 54,00 R$3.611,11
3 R$ 155.000,00 47,00 R$ 3.297,87
4 R$ 150.000,00 47,00 R$3.191,49
5 R$ 279.990,00 58,00 R$ 4.827,41
6 R$ 180.000,00 43,00 R$ 4.186,05
7 R$ 210.000,00 57,00 R$ 3.684,21
8 R$ 235.000,00 52,00 R$4.519,23
9 R$ 210.000,00 49,00 R$ 4.285,71
10 R$ 200.000,00 48,00 R$ 4.166,67
11 R$ 210.000,00 47,00 R$ 4.468,09
12 R$ 195.000,00 47,00 R$ 4.148,94
13 R$ 195.000,00 51,00 R$ 3.823,53
14 R$ 249.000,00 59,00 R$ 4.220,34

Para chegarmos ao valor do m2? do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizagdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagdo as
ofertas. Considerou-se, ainda, um indice depreciador de venda forcada de 10%, ou 0,10,

referente ao fato de tratar-se de direito ao imével. Assim chegando ao valor final de R$ 3.654,54
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o m2. Depois o valor encontrado foi multiplicado pela respectiva metragem do imével avaliado
com o arredondamento permitido pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de
confianca de 80% o que resultou em um Grau III de precisdo correspondendo a 9,28% em torno

da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritméticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,
vistoria externa “in loco”, bem como as caracteristicas e condicdes observadas acima, e as
demais caracteristicas constantes na Matricula n® 80.395, avalio 100% (cem por cento) dos

direitos do bem imével por R$ 223.000,00 (Duzentos e Vinte e Trés Mil Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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ANEXO I
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AMOSTRA 01

Apartamento - 65m” - 2 quartos -1vaga

Contate o anunciante

Venda R$ 209.999

Condominio RS 260 - IPTU RS 700 ‘ i ‘
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AMOSTRA 03

Apartamento - 47m? - 2 quartos

Venda R$ 155.000
Condominio RS 220 IPTU RS

® Guatups 2950, Guatups, S50 Josa dos Pinhais
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*,
4 ",
v
il
g
& %

ar = 1=

53nv tot. 47 m il 1banheiro 2 quarto

AMOSTRA 04

Apartamento - 47m? 2 quartos -1vaga

Venda RS 150.000
Condominio RS 50 IPTU RS

@ Rua Maria Alice Sademberg T10, Rio Pequeno, 530 Jose dos Pinhals
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AMOSTRA 05

Apartamento - 58m’ - 3 quartos - vaga

Venda R$ 279.990
Condominio R$ 1- IPTURS 1

@ Rua Anneliese Gallert Krigsner, n® 2607, Ind, S8 José dos Finhais
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Apartamento - 43m? -2 quartos -1 vaga

Venda RS 180.000
Condominio RS 350 IPTU RS

® Rua Jose Dolcidio Paris, 70, In4, 30 José dos Pinhais
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AMOSTRA 07

Apartamanto- 57m? -3 quartos - 1vaga

Venda RS 210.000

® Anneliesa Gellert Krigsner 3202, Ina, S& Josa dos Pinhais
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66 m? tot. 57 m itil 1banhairo 1vaga quarto 2anos
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AMOSTRA 09
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Apartamento - 49m? - 2 quartos - 1 vaga

Contate o anunciante
Venda RS 210.000 ¢ ;
Condominio RS 252 [ et |
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AMOSTRA 10

Apartamento - 48m? - 2 quartos - 1 vaga
Contate o anunciante
Venda R$ 200.000 ; .
Condeminia RS 270 | e |

@ R Padre Antbnio Darius, 100, Ina, S3o0 José dos Pinhais
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AMOSTRA 11

Apartamento - 47m? + 2 quartos - 1vaga

Venda R$ 210.000
Condominio RS 350

© Rua Adir Pedroso 570, Afonso Pena, Sao losé dos Pinhais
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54 m tot. 47 m* atil 1banheiro 1vaga 2 quarto 13anos

AMOSTRA 12

Apartamanto - 47m? + 2 quartos - 1vaga

Venda R$ 195.000
Condominio RS 326

® Alberto Bichebiche 480, Parque da Fonte, Sao José dos Pinhais
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AMOSTRA 13

Apartamenta - 5m*- 2 quartos - 1 vaga

Venda RS 195.000
Condominio RS 270 - IPTU RS 32

® Rua Padre Antanio Darius 100, Ina, 580 José dos Pinhais

'”e,%%
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4,
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%,
i =] a =) 8
Stm?tot St il 1banheiro Tvaga 2quarto 14 anos

Apartamanto - 59m? - 3 quartos -1 vaga

Venda R$ 249.000
Condominio RS 400

© Rua Padre Antdnio Darius, 917, Ina, 530 José dos Pinhais
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ANEXO 11
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = NUmero de Amostras.

c) Homogeneizagio =M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A=drea

N = NUmero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagdo

D=(1-K)xCD
D = Valor da depreciagao
K = Coeficiente de depreciacdo

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
Valor unitério arbitrado (R$/m?) = R$3.654,54

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 61,02m?

VALOR TOTAL ( RS ) = R$ 223.000,00
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REGISTRO DE IMOVEIS

¥ CRCIWECRIGAD - 2.1 DOS PONEAS - FR
T Visczmds do Rin Brases, 1651 - Feos: (D415382-1266

OFICIAL: MARISE P, VOSGERAU
CEF: 041 963 409-62

- I
IMOVEL:- O APARTAMENTO N° 22, do tipo *K” siruado no 3° Pavimento ou 2F andar do BLO-
CO 12, do CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA BELLA, com.acesso pels rua Salo-
mio Miguel Nasser o° 731, é o primeiro spartamento & direita de quem acessz 0 respostive
tloco, tem & drea construida de utilizagio exchusiva de 61,0200m*, éres de uwso comum de
5,6745m%, pecfazendo a érea correspondente ou globel construide de 66,6945m”., fraglo
ideal do solo e partes comums de 0,002051347, quota do terreno de 77,4938mr, dircito de
use exelisive de uma dres descoberta de 12,0000m’, referenmte & vaga de estacionamento
vinculada n® 95 (desc), localizeda no témreo (Geral) e anda direito de uso comum com 08
outros de uma drea descoberta de 16,2734n’., contendo estarfiantar, cozinba, servigo, sireu-)
laglo, 03 s ¢ instalagBes sanitaries. Construide no LOTE E-696 com & drea def
37.596,20n7", siwado no luger COLONIA GUATUPE, neste Municipio. PROPRIETA-|
RIA- CONSTRUTORA E INCORPORADORA BOUW LTDA., pessoa juridica de direito
privado, com sede a Rua Doutor Manoel Ribeiro de Campo 901, Ceniro, nesta cidade, mseri-
ta no CNPIME 01.367.529/0001-00, TIIULO AQUISITIVO:- Registrado neste Oficin
sob o°3 das matriculas 66,510, 67.548, do Bvro 2, em 16/07/2010, Averbagéio 1 da marricula)
71.202, ivro 2, em 0T/12/2011 & incorporachio registrada sob 1° 2 da metricula 71.202, livrol
2, &m 10/01/2012. §30 José dos Pinhais, 14 de agosto de 2.01 : ;

REGISTRO GERAL

a1
MATRICULA N.° 80,393 W'IIS‘/?:%R“’”

EE-GRENSD E0LEE0 NI

\R.1-80,395:- Protocolo o° 155.185 de 08/05/2014. Pelo contrato por i o particular, com efeito
&mmmmemummﬁm mediante financiamento
Ewann.dupnrahm;ioﬁduumm de imdvel - Pessoa fisica - FGTS - Programa minha casa,
minha vida e outras avengas, com caréter de escritura pitblica, firmado peles partes em 15 de

.Ahrﬂdezmji,dugmlmﬁzﬁmafqumﬁamﬂﬁda, Construtora & Incorporadora
Bouw Ltda, ji qualificads, representada por Daniel Cristiano Ribas, brasleiro, Técnico em
edificagDes, separado judicialmente, portador da CI 5.195.714-8-PR, inserito no CPE/MF
862.645.399-20, VENDE o imdvel objeto desta matriculs 2 CATIANE LOURENCO DE
LiMA RODRIGUES LOPES, brasileirs, auxiliar de servigos gersis, portadora dz CT
75237960-PR e inscrita no CPF/MF 039.191.999-79 ¢ seu chmjuge EDTL
GUES LOPES JUNIOR. técrico em informatica, portador da CI 7.931.123-5 & nscrito ng
CPF/MF 05346534529, casados seb o regime de comunkfo parcial de bess em
WME:.PEDDS’, remdenr.es & domiciliados & Rua Coronel Wallace Scott Murray, 239, Santa
Candide, Curifiba-PR, pela quantia de RS 145.000,00 sendo: RS 7.000,00 recursos proprios,
RS 10.511,00 recursos da conta vinculada de FGTS e RS 127.489,00 através do financiz-
menty objeto do B2 a seguir, Indicaclio Fiscal: 02,238.0019.142.01, Obs.: Consta do contra-
to que foram apresentadas cenidfes positivas e negativas de fitos ajuizedos. Apresenton

de isencio do recolhimento do Funrejus conforme Art. 3°, VIL o° 14, da Lei n°
12216 de 15/05/1998, elterado pelo art. 1° da Lei 12.604 de 02/07/1999, por tratar-se de
aquisigio de imovel com érea construida de até 70,00m’, destinada 2 moradia propria do
comprador, declaracio de condominio, certidfio conjunta negativa de déhitos relativos aos
tributos federsis e 4 divida ative da unifio FAC2 AFTE.AF99 2804 & cortidSo negativa de
débitos relativos is coniribuigbes previdencidrias e 4s de terceiros n° 16054£2014-88388529,
expedidas pela Secretaria da Receita Federsl, que ficam arquivadss neste Oficio. ITBL/2014
Zuia 256838 paga em 30/05/2014, Emitida DOL Custas - VRG 2. 156-= RS 538,49, 580 José
dos Pinhais, 09 de junho de 2014 cial Designada - - - -~~~ == =]

B.2-80.395 - Protocalo o° 155.185 de 08/052014. Chnforme contrato objeto do R.1 supra, Catiane
Lourenco de Lima Rodrignes Lopes  seu cinjuge Eduardo Rodrigues Lopes Junior, ji
mﬁmlmmnmmommmmm“uﬂq fans termos
& para os eftitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei 9.514/97 s0 BANCO DO BRASIL 5.4.,
mﬁoﬁmﬁmw&aﬂnmﬁ'ﬂewdﬁadad&mhm regendo-se pelo Estateto
vigente na dats da referida contrataglo, com sede no Setor Banckrio Sul Quadra 01,bloce G,
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fote A em Brasiiia-DF, inscrita no CNPI/MF 00.000,000/0001-91 por sun Agéacia Visconde:

PR, prefizo 1244-0; situada a Av. Vise, de Guarapuava, 1930, Ezn, Cmﬂitm-]?::m

o CNPIME 00.000.000/0857-58, representado por seu procurador substabelecido Osvaldir
de Souwza Teixcir, brasileiro, bancario ¢ economiisio, cosado - eomunbdio parcial, portadora
da CT 1583785-PR e inscnto no CPE/ME 281.932,889-04, residente & domiciliado em Curili-
M'mmmgmumﬁne: Valor total dos recursys concedidos aos com-
dwnd?resﬁﬂmn-m {valor do financiamento + valor do desconto): RS 127 489,00,

Valor do financiamento B§ 127 489,00: Valar da garantia Gducidria; RS 145.000,00: Sistema
de amorlizagio: SAC; Nimero de parcelas: 361: Periodo de amortizagiio: 15/05/2014 4|
15/04/2044; Taxa anual de jures: 6,66% ao ano (nominal) e 6,867% ao wno (cfetiva), Encar-
g0 inicial total: RS 1.076,96; Data de vencimento do primein encargo mensal: 15052014,
Vador para fins de piblico leillio extrajodicial: RS 145.000,00 ¢ com as demais chiusulas g
condighies constantes do referido contratn, Custas - VRC 1,078 = RS 169,24, Sho José dos
Pinhaig, 09 de Junho demim}%f%,oﬁdm Doesignad - - ==\ = i o mimimmimmsndl]

EE-SE8E0R00 T GLEAL0 INND

FUNARPEN - SELO DIGITAL J°: gxTdh . wowd . Xn6aF - Ghpds . FALN
Consulte este selo em: ttp: f/funarpen. com. br

AV,3-80,395 - Protocolo 229,752 de 09/07/2021 - EXISTENCIA DE ACAO - Conforme Offcio
n® 5TL2021 datado de 11/0672021, expedido pelo 3° Inizado Especial Civel de So José dos
Pinhais-'R, aqui arquivado (mandados), fopo constar a existéncia da Aghio n® 0002734
622018.8.16.0036 de execugllo de titulo extrajudicial, em que sio partes: Exequente -
CONDOMINIO RESIDENCIAL VILLA BELLA (CHPI/MF 19.300.097/0001-86). Execulado -
CATIANE LOURENCO LIMA RODRIGUES LOPES (CPF/MF 039.191.995-79) e
JUNIOR, (CPE/MF D58.465.349-29), Valor da causa: RS
is ¢ oitenta ¢ eineo centavos). Emol.: Deverfio ser incluidos
91, § 2° Provimento 249/2013), Dou f2, S#o José dos Pinhais,
Oficial.- (N) 1811235AVAADD000013235214

5,039,85 (cineco mil,
na conta geral do
02 de agosto de 2021,

AY.4-80.395 - Protocolp 249,556 dgﬂEjnmn - INDISPONIBILIDADE: Nos termos da Ordem
de Indisponibilidade, colo 0° 202212, 1315 02488569-1A-609, datado de 13/12/2022 expedido
peta Central Macional de {ndisponibilidade de Bens, extraido dos Autos n® 00253115 720098160001
da 9 Vara Civel de Curitiba-PR, aqui arquivada, fago constar que ficam [ndisponiveis os.direitos.

3L

Tunrejus 25%: R 38,74. Fundep: RS 7,7490. Sclo: RS 0,00 (incluidos na conta geral do processo
nos lermos do arli 1, § 2" Provimento 2492013). Dou f& 580 José dos Pinhais, 20 de
dezembro de 2022, Oficial/Bsc. (GT) 11231 4yqP5 PrCT-ZhpXd.ej9Rb

BL5-80.395 - Profocolo 251454 de 09022023 - PENHORA - Conforme Termo de Penhora
extrafdo dos autos o Q005506-14.2020.8.16.0202, expedido pela Varm da Fazenda Pablica de S#o
José dos Pinhais-PR, aqui arquivado (mandados), em que & exequente MUNICIPIO DE SA0 JOSE
DOS PINHAIS, e excowtados CATIAME DE LIMA MOMM (CPF/MF 039.191.999-79) e
EDUARDO RODRIGUES LOPES JUNIOR, procedo o registro da PENHORA sobre os direitos
eventusis de aquisigio do imdvel objeto dests matricila. Valor da divide: RS 2.192,32 {dois mil e
cento ¢ novents e dols reais ¢ trinta ¢ dois centaves). Data/Lugar 06/ 0272023, Sfo José dos
Pinhais/PR. Fiel depositirio - depositicio piblico, Emol,; RS 92,99 VRC 378,00, [38; RS 1,8598,
FPundep: RE 4,6495, Sclo. RE 0,00 {valor do Furgjus o cuplemcotos incluidos va vonts. geral do
processo confor ipo 491, § 2° Provimento 24972013), Deu £ S#o José dos Pinhais, 14 de
fevereiro de lﬂm Oficial/Ese.- (V&) 11231 4WqP5 sNH2 -96 Thn.jltr
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1 [\ JEUBRITA | FIOHA
CONTHMIALAD L} &ﬂwﬁ‘-— 80.385/2

desta matricula. Valor da divida: RS 43.227,50 (quarents ¢ trés mil ¢ duzeatos eﬁnteesttcmiul

cinquents centavos). Data/Lugar: 19/04/2023, S3o José dos Pinhais-FR. Fisl depositério: nSo consta.
Emoi.; RS 285,75 VRC 1.161,60. 135: RS 5,7150. Fundep: RS 14,2875. Selo: RS 0,00 (valor do Funrsjus |
| & emolumentos incluidos na conta peral do processo & artigo 491, § 2° Provimento 249/2013). |

Don # BSo José dos Pinhais, 18 de meio de 2023, J 3 Oficial/Ese.- (LD} SFRILPJEDP,
F6UZj-4YnLe 1123q

ESGESOR00'E 0660 WND

Bervigp  Repistral  Imobilidrio. CERTIFICD, a pedido da

- imagem digitalizndafol extraida nos termos do Art. 19,
iugio ax cil da ficha o que se
thais, 12 de junhe de 2023, 15:1T:21h

SELO OE FISCALIZACAD
SFRIT. DILFP. muTld
avEMs. 1133
BTOmE | F 5l funaepist. 0om, b
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