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PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA 202 (VIGESIMA) VARA CIiVEL DE CURITIBA - FORO CENTRAL
DA COMARCA DA REGIAO METROPOLITANA DE CURITIBA - ESTADO DO PARANA
Rua Mateus Leme, 1142 - 9%andar - Centro Civico, Curitiba/PR - CEP: 80.530-010 - Fone: (41) 3254-8572

AUTO DE AVALIACAO

Em cumprimento a decisao de mov. 343.1, para instruir os Autos n2 0009293-
17.2016.8.16.0194 (PROJUDI), movido por CONDOMINIO EDIFICIO ITAMARATY (CNPJ
00.369.947/0001-74), em face de ELZA JOANA SIMIONI CAVALCANTI (CPF 830.755.009-25);
ESPOLIO DE ANTONIO PROSPERO SAPORITI (CPF 012.106.969-91) representado por JOSE
ANGELO SAPORITI; ESPOLIO DE LUIZ HIDALGO CAVALCANTI (CPF 484.856.735-04)
representado por ELZA JOANA SIMIONI CAVALCANTI; HELOISA MARIA SIMIONI CAVALCANTI
(CPF 839.336.629-15); e MARIA ANGELA SIMIONI CAVALCANTI (CPF 566.982.409-15),

procedo 3 AVALIACAO do seguinte bem, Parte ideal correspondente 2 50% do imével de
Matricula n? 9.853 do 32 Rl de Curitiba/PR, indicacdo fiscal 12.031.014.016-6.
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( v -Apartamento n®90l(novecentos e um), do 99 andar, do EDIFI- w
cI0o AMAgATY. e uma vage para estacionamepnto de amutomovel no sub-
solo do mesmo edificioj e a respectiva fracao ideal de 25603x do =~
terreno medindo 23,80m de frente para a rua Dr. Faivre, desta clda-
de, fazendo esqulnp com e rua Amintas de Barros, onde mede 33,10mj
medindo no lado oposto & primeira rua ZS,BOE onde confgonta _com o =
lote fiscal 11.000, quadra 031, setor 12, e no lado o§osto a segun~-
da rua mede 33 10y e confronta-se com o iots fiscal 12,000, iuma
031, setor 12 do cedastro municipal, terreno esse que e subdivisao
do lote 12.0Q0, configurado no croquis 4.001 da Prefelitura Munici-
al; indicagao fiscal de setor 12, quadra 031, lote 014.016-6 do cg
aséro municipal.-

3 -HEL GUZZONI, industrial dent. 502.842-Pr, e sua
Wﬁi‘"ﬂmu er uzzggx,‘do laf, ident. 502.870-Pr, brasileirds, resi
dentes nesta capital, a rua Ubaldino do Amaral n®540, CPF 000.210.

089-49. -

BEGISTRO ANTERIOR;:-N®LB.379, livro 3-V, deste Circunscrigao.-
Curitiba, 07 de dezembro de

P
i e e f‘a’;::.e:uw::===== TESSCSSSSESSEEST

1. INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS: Para esta avaliacdo iremos
utilizar o processo de AVALIACAO TECNICA, conforme o que estabelece a NBR 14.653-2 / 2011
(Avaliacio de bens - Parte 2: Iméveis Urbanos) e a RESOLUCAO N2 1.066 / 2007 do COFECI,
ressaltando que o valor encontrado sera um misto de formulas expressas dentro das normas
da ABNT e em nossa experiéncia profissional na area imobiliaria. Informo, ainda, que o presente

trabalho foi acompanhdo de profissional devidamente capacitado e credenciado ao CNAL

Pagina 670

Documento assinado digitalmente, conforme MP n® 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/20086, resolucdo do Projudi, do TJPR/OE

Validagao deste em https:/projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ5SS 4H4T3 B59EV R8ZQD

L R RER A



Pagina 671

PROJUDI - Processo: 0009293-17.2016.8.16.0194 - Ref. mov. 362.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
07/02/2025: JUNTADA DE PETICAQ DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

2. METODOLOGIA: A metodologia a ser adotada na avaliacio do imoével é o Método
Comparativo de Dados de Mercado, conforme item 8.2.1 da NBR-14.653-2, norma da ABNT
- Associagdo Brasileira de normas Técnicas. Segundo a NBR 14.653-1 (Procedimentos Gerais)
o método “identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”, sendo que as caracteristicas e os

atributos dos dados serdao ponderados por homogeneizacao.

3. BEM A SER AVALIADO: Parte ideal correspondente a 50% do Apartamento n°® 901
(novecentos e um), do 9° andar, do EDIFICIO ITAMARATY, e uma vaga para estacionamento de
automaével no subsolo do mesmo edificio; e a respectiva fragao ideal de 2,603% do terreno
medindo 23,80m de frente para a rua Dr. Faivre, desta cidade, fazendo esquina com a rua
Amintas de Barros, onde mede 33,10m; medindo no lado oposto a primeira rua 23,80m onde
confronta com o lote fiscal 11.000, quadra 031, setor 12, e no lado oposto a segunda rua mede
33,10m e confronta-se com o lote fiscal 12,000, quadra 031, setor 12 do cadastro municipal,
terreno esse que é subdivisdao do lote 12.000, configurado no croquis 4.001 da Prefeitura
Municipal; indicagao fiscal de setor 12, quadra 031, lote 014.016-6 do cadastro municipal.

Localizagao: Rua Amintas de Barros, 330 - Centro - Curitiba/PR.
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VISTA DA FACHADA DO CONDOMINIO

4, AVALIACAO: Foram utilizadas 12 (doze) amostras de ofertas de iméveis na regido do imével
avaliado, em diferentes imobilidrias, chegando a um valor médio do m2 desses imoéveis de

R$4.588,44, conforme tabela abaixo.
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AMOSTRAS

COTACAO | VALORDO IMOVEL AREA (m2) VALOR (m?)
1 R$ 790.000,00 178,00 R$ 4.438,20
2 R$ 799.000,00 178,00 R$ 4.488,76
3 R$ 377.000,00 88,00 R$ 4.284,09
4 R$ 450.626,00 89,00 R$ 5.063,21
5 R$ 661.000,00 165,00 R$ 4.006,06
6 R$ 724.000,00 143,00 R$ 5.062,94
7 R$ 850.000,00 138,00 R$ 6.159,42
8 R$ 650.000,00 190,00 R$ 3.421,05
9 R$ 890.000,00 179,00 R$ 4.972,07
10 R$ 795.000,00 167,00 R$ 4.760,48
i R$ 750.000,00 166,00 R$ 4.518,07
12 R$ 1.100.000,00 283,00 R$ 3.886,93

Para chegarmos ao valor do m? do imoével avaliado, foram adotados critérios de
homogeneizagdo em relagdo aos dados discrepantes por tratamento de fatores em relagdo as
ofertas, assim chegando ao valor final de R$ 4.578,65 o mZ2. Depois o valor encontrado foi
multiplicado pela respectiva metragem do imoével avaliado com o arredondamento permitido
pela ABNT. O tratamento dos fatores com intervalo de confianca de 80% o que resultou em um

Grau Il de precisdo correspondendo a 12,04% em torno da média.

Portanto, levando em conta o valor de mercado praticado na regido, através de médias
aritmeéticas obtidas em pesquisas junto ao mercado respectivo, utilizando método comparativo,

vistoria externa “in loco”, bem como as caracteristicas e condi¢oes observadas acima, e as
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demais caracteristicas constantes da Matricula n? 9.853, avalio o imével por R$ 815.000,00
(Oitocentos e Quinze Mil Reais), logo, atribuo a Parte ideal correspondente de 50% o valor

de R$ 407.500,00 (Quatrocentos e Sete Mil e Quinhentos Reais).

Curitiba (PR), data da assinatura digital.

MARCELO SOARES DE OLIVEIRA
Leiloeiro Publico Oficial Designado
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AMOSTRA 01

Apartamento - T78m” - 3 quartos - 1 vaga

Venda RS 790.000
Condominio RS 1300 - IPTU RS 2175 Email

® Rua Amintas de Barros, 330, Centro, Curitiba

i3 Quera ser contatada score este imével em venda
qua viem Imaveiwen.

= PRV NGiamby
L A TR
i

Q

o
L

At @A o B8 a B Prais Imdveis
206m* tot. 78 m it banheiros 1vaga 3 quarto 1sule 4199 Ver o telefone %,

AMOSTRA 02

]
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Apartamento « 7m’ - 1 quartos - 1 vaga

Venda RS 799.000
Condominio RS 1500 - IPTU RS 2669 Email

Nane
© Rua Amintas de Barros, 130, Alto da XV, Curitiba

ol
que viem mouswes.

Contato por WhatsApp (O
persrpr T ———
AR
- s : :
Ver o telefone Chat Online >
o e = a B %
27 mé tot. 178 m? util 4 banheiros 1vaga 3quarto 1sute
&
57 anos.
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AMOSTRA 03

Apartamento - 88m? - 3 quartos -1 vega

Contate o anunciante
Venda R$ 377.000
Condominio RS 950 - IPTU RS 93 Email
fiome
@ Rua Amintas de Barros 519, Centro, Curitiba
. X . s 5 3 erager
i Q 5 * 3 Ol Q0 361 COMALATE S0078 #£18 mdvel & venda
¥ - - o % E 5 Gy viem mouenies.
o ’ @ =
'»-..-.é watdo e @74 Y
. Wi negy,
=
T Miseu do Expedcioning @ 5
Qoo
o a 5 a & (a1)2 Ver o telefone 0
106 m? tot. B mtil 2banheiros Taga 3quarto 4ganos

Apartamento com 3 dormitdrios 4 venda, 87 m? por R$ 377.000,00 - Centro -
Curitiba/PR
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Apartamenta - BSm* -3 quartos - 1vaga

Contate o anunciante
Venda RS 450.626
Condominio RS 300 Email
Wome | Telsfom .
@ Rua Marechal Deodoro 1107, Alto da XV, Curitiba
e
s 02t Guera ser contatada sabee este imGvel em venda
2 < )" = que viem Imoverwen.
N e e —
= Poitices e privacidade
&
dresmeasad
0000000 Ver o telefone O
I %] ) [=) a
122m tot. 89 m* atil 2 banheiros Tvaga 3quarto
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AMOSTRA 05

Apartamento - 165m? - 3 quartos - 2 vagas

Contate o anunciante
Venda RS 661.000
Condominio RS 1.700 Ema:

@ Rua Marechal Deodoro 1115, Centro, Curitiba
- ariages

/3 Quero ser contatano sobre ests movel em venda
que vi &m Imovanwes.

ANt
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B e

H
= s [ pre———
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£
3
-
grmamcasad
-0 0000000 Ver o telefone T
o <3 a8 a
226 m tot. 165 m? il 3 banheiros 2vagas 3 quarto

2984729667. html
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Apartamento + 143m* 3 quartos - 1vaga

Venda R$ 724.000
Condominio RS 1161 IPTU RS 300 Emal

@ Rua Dr. Faivre,616, Centro, Curitiba

¥
-

FoAt. Tamandars .

4
L
43
i 3 o
%
' BEMAX SHARE. Ao da XV
RFI"AA’% Verotelefone &, Chat Online >
o fer o ne
i @ =] =] a -1
20 tot. W3 m? ueil 3banheiros 1vaga 3 quarte 1sulte
B8
34anos

banhe1ros 143m- 2994437056 html

L R RER A



Pagina 677

PROJUDI - Processo: 0009293-17.2016.8.16.0194 - Ref. mov. 362.1 - Assinado digitalmente por Marcelo Soares de Oliveira:03183635933
07/02/2025: JUNTADA DE PETICAQ DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

AMOSTRA 07

Apartamento - 138m? - 3 quartos - 2 vagas

Contate o anunciante
Venda RS 850.000
Condominio RS 1000 - IPTU RS 335 Ema

Nome Telefone
© Benjamin Constant 257, Centro, Curitiba

S L8g0 - - ' Mecaageen
- Birencoun \ - Y MatDeos,
- 5. T " i3t Quero ser cantatada sobre este imovel em venda
& e - X que viem imaverwen
‘ = X R e — . “
Contato por WhatsaApp ©

14 aceitands os Termes ¢ condibes de usa ¢ o
- Paliticas de privacidade

i3 @ =1 = a & & ) Verotelefone T,

2Wmitot. 138 m? util 3 banhgiros 2vagas 3quarto 1sulte

Ao e, v

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-2988772777 . html

AMOSTRA 08

—
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Apartamenta - 190m + 3 quartos + 1 vaga

Venda RS 650.000
Condominio RS 1300 - IPTU RS 1730 Email

© Rua Mariano Torres, 275, Centro, Curitiba

Ol Qo s8¢ CONILA0a 5001 wite imdvel am vendda
e vi&m movewes.

50 ariae vook 5 acxtando 0% Temos ¢ condices de w308 86
Poliicss de privacidade

3
e

BEMAXSTART
Verotelefone T, Chat Oniine >

RE/MAX

it = [=] 8 B
26mtot 190 m atl 4 banheiros Tvaga Jquarto Tsute
B
Panos
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AMOSTRA 09

Apartamanta - 179 - 4 quartos + 2 vagas

Venda RS 890.000
Condominio RS 1200 - IPTURS 1 Ema

@ Rua Marechal Deodoro, 1115, Centro, Curitiba

O Quaro ser comatans soare este imaves em venas

: que vt em Imeverwen
Contato por WhatsApp [

i emvir, wack 10 seeondo ax vermos e sondiches de w82
Peificns de privacidade

n 4199 Ver o telefone T,

RAIm T armariarg

f

o

i < 8 8 -]
285w tot I th 4banheiros 2vagas aquarto 2suttes
8
48 anos

AMOSTRA 10
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Apartamento - 167m 4 quartos -1 vags

Venda RS 795.000
Condominio RS 1544 - IPTU RS 1422 Ema

© Rua Conselheiro Araijo 300, Centro, Curitiba
ey Patirid Tt It ;¥

5
o il oot s CONETA S0t a5t Imest €7 vens
E - QuR Vi &M MOVEWED.
H

3 ” k] 4
aca de Bo £ % S ¥
i @ < =] a % W ekl
W5 m’ tot. 167 m? util 3 banhairos: Tvaga 4 quarto 1suite
=
52anos
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AMOSTRA 11

Apartamento 1667 + 4 quartos -1 vaga

Venda RS 750.000
Condominio RS 1544

® Rua Conselheiro Aratjo, 300, Centro, Curitiba

‘o, PafiRd = i,

~\ T ——
AL ) SR * -
=t | 3 > - ]

Contate o anunciante
Nome Telsfona

Ol Qe 787 COMEI0N 3008 ARE imSval am verds
que vi am imevewves.

i
TE
E

02 =] =] a
166 m? tot 166 m? dtil Ibsnheiros 1vags 4quarto
=]
S50ancs

Ver o telefone T,

Apartamanto - 283m? - 4 quartos - 2 vagas

Venda RS 1.100.000
Condominio RS 4549 - IPTU RS 4.444

© Rua Ubaldino do Amaral, 540, Centro, Curitiba

Contate o anunciante

s Pt EY 3 3 i 3 -
\ - % L Aerw 2 0l Quero ser contatada soore este imével em venda
% Hoapital de Cinicas () % g j . ue viem moverwed:
s, \ o L £ k]
% o - 2 s
. C E—
% & Contato por WhatsApp (©
\ - e — -
“Prrah \ 13 ,\'Mai'ﬂ- 1 —
) A - 4 —
\ 4 2
5 27 L b— c L0
o 4130 Ver o telefone T
o "] < =] =] -]
3B m* tot. 283m* Gt 3 banheiros. 2vagas 4quarto 2 suftes
B8
4ganos

https://www.imovelweb.com.br

ropriedades/vista-espetacular-2999938804. html
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a) Grau de liberdade = N- 1:
Sendo:

N = nimero de amostras

b) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... /N
Sendo:

N = Nimero de Amostras.

c) Homogeneizacggo=M =3RS m2xA /N
Sendo:

M = Homogeneizagao

A =drea

N = Nimero de Amostras

d) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

e) Depreciagao

D=(1-K)xCD
D = Valor da depreciagédo
K = Coeficiente de depreciaciao

CD = Custo depreciavel

CONCLUSAO FINAL
Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imodvel, objeto deste laudo, na data atual, é:

Valor Total (R$) = Valor Arbitrado (R$/m?) x Area Equiv. do Imével Avaliando (m?)

Sendo:
Valor unitario arbitrado (R$/m?) = R$4.578,65

Area equivalente do imével avaliando (m?) = 178,00m?
VALOR TOTAL ( RS ) = RS 815.000,00

PARTE IDEAL DE 50% = RS 407.500,00
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Reaistro oe movers { REGISTRO GERAL ) - ]
[MATRI‘CULA N: -9-353-] M@%ﬁ.j

C PP 800S0 t88-TY
-Apartamento n®90l1(novecentos e um), do 9° andar, do EDIFI- 1
I0 ATY, e uma vaga para estaclonamepto de automdvel no sub=-
so0lo do mesmo edificioj e a respectiva fragao ideal de Easozx do =~
terreno medindo 23,80m de frente para a rua Dr. Falvre, desta clda-
de, fazendo esquing com & rua Amintas de Barro:a onde mede 33,10m;
medindo no 1ado oposto & primeira rua EE.BOH onde confgonta com o =
lote fiscal 11.000, quadra 031, setor 12, e no lado oposto a segun-
da rua mede 33 103 e confrontm-se com o iut- fiscal 12,000, Ta a
2311 :otog 12"do cag::tr:dmnnicipal,ltezrsgg gss;rggzigu::pa ;i::o
0 lote «0Q0, con urado no croquis 4. a -
gl]. ind]fcaggo'fucnl de setor 12?qquulrs 031, lote O1L4.016 do ca
uiro municipal.-

~-HEL GUZZONI, industrial dent. 502.842-Pr, e sua
on g 852.878

muzwnz,,do lar, ident. -Pr, brasileiros, resi

i
dentes nesta capital, a rua Ubaldino do Amaral nds5L40, CPF 000.210.
089"1‘9.- .

BEGISTRO ANTERIOR;:-N°48.379, livro 3-V, desta Circunscrigao.-

cﬁritlba, 07 de dezembro de ZQ
cla ocex

S SCESSToSSESSEsos Slﬂﬂﬂﬂ======ﬂﬂ.'.f‘::ﬁﬂ.ﬂﬂﬂ".'.'ﬂﬂ":"U‘SSBHB""

R-1/9.853. -

xmgg_;_-,conprn e venda. Escritura dblice lavrada em 20 de novembro
de 1979, nas notas do 9° Tabellao desta capital, fls. 057, livro n®
229-N.- -ANTONIO PROSPERO SAPORITI, br

pecuaristp, ident. 113.570-Pr, CPF 012,106.9 §
capital, a rua Amintas de Barros p2330.- TBANS
NI e sua mulher ELVIRA GUZZONI, ia.quali cados. - VA
oog.oo(mm milhao e novecentos mil cruzeiros).- COND ES3-Nao ha,~
Hﬁgu'1896390-9. CR319.200,00. Do valor citado,_uma ga.rte -
~ 0.000,00 refere-se a fragao do solo.- m%‘m:“ 1.982,
J| 03.12.79. Protocolo n®20.161. 07.12.79. Dou fe. Curitiba, 07 de de-
zembro de 1.979. :

asileiro, casado,
=91 rsidcnte nesta

s 4"“'“‘""—"‘""""“[
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Av-2/9.853 - (Protocolo 219.811 de 08/05/2019,

Existéncia de aclio. Nos termos do requerimento datado de 10 de maio de 2019, expedida
nos autos n° 0009293-17.2016.8.16.0194 de Execuglio de Titulo Extrajudicial do juizo de
direito da 20" Vara Civel desta comarca, o qual fica arquivado, averba-se a existéncia
daquela aclio ajuizada por Condominio Edificio Itamaraty, CNPJ:00.369.947/0001-74
contra Antonio Prospero Saporiti, CPF: 012.106.969-91. Valor: 56.028,65. Foi recolhido
Funrejus através da guia n® 14000000004662967-5 no valor de RS 112,06. Dou fé. Curitiba,
14 de maio de 2019. Custas: 1293,6 - VRC - RS 249,66;"__‘ 0
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RUA DOUTOR FANVEE 380

Logrsdeura  Nimero Fredisl Compt
RUAAMNTAS 000320
OF BARRCS

RUAAMNTAS 000330
0F BA

s 000330
00330
000330
000330
TAS 000330

s 000330

inchcagho Fiscat: 1203
inacngho imobildria: ©
Testacta Prncal £UA AN
Baimo; CENTRO
Raggonal: Un iede Segional W
Zonsamams: ZONA CENTRAL
Arwa 187 m
Aluura Mimirma Asronbutica: 791 52 m
Pnturincia Nivek: 853.1 =

IGUA AMARELA)
EXPORTAR PARA KMZ

Endersion | Promo | Piarm
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